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ebauungsplan 11/41-1. And.  An Vieslapp |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Vorentwurf des Bebauungsplanes 11/41-1. Anderung “An Vieslapp”

Die textlichen Festsetzungen gehoren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind gleichberechtigte
Bestandteile des Bebauungsplanes. ‘

1. Art und MagR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
1.1 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvVO

ausnahmsweise zulassungsféhigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.
Gem. § 22 BauNVO sind je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte nur eine Wohneinheit zuléssig.

1.2 Héhe der baulichen Anlagen gem. § 16 BauNVO
Die maximale Traufhéhe der baulichen Anlagen wird gem. § 16 (3) 2 BauNVO auf 4,0 m und die
..mmaximale-Firsththe aif 7,5 m festgesetzt.

StraRendecke, der sich in Verldngerung der Mittelachse des geplanten Geb&udes rechtwinklig zur
StraRenbegrenzungslinie befindet.

13 Bauweise gem. § 22 BauNvVO
Im allgemeinen Wohngebiet wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig.

2. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen, soweit nach Landesrecht anzeige- bzw.
genehmigungspflichtig, sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Zusétzlich
sind Stellplatze in den Bereichen swischen der StraRenbegrenzungslinie und den jeweils vorderen
Baugrenzen zuléssig.

3. Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung vom 24.10.2000 ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Westlich
des Allgemeinen Wohngebietes wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Sie dient als Ausgleichsfléche fur den geplanten Eingriff und ist
spatestens unmittelbar nach Abschiuss der BaumaBnahmen mit der LOBF-Naturschutzrasenmischung
N 1 einzusden sowie mit hochstdmmigen Obstgehdizen in je 12 m Abstand zu bepflanzen. Die Rasen-
flache ist regelmaRig zu méhen oder zu beweiden. An den Obstgehdlzen ist in den ersten 10 Jahren
ein- bis zweimal jahrlich ein Erziehungsschnitt, danach regelméaRig ein Pflegeschnitt vorzunehmen.
Fur die Freiflachen des Aligemeinen Wohngebietes wird keine Pflanzbindung vorgeschrieben.

4. Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51 a LWG i.V.m § 9 (114 BauGB
Das hydrogeologische Gutachten vom 16.10.2000 (Biiro fiir Ingenieur- und Hydrogeologie Eckardt) ist
Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Aufgrund der geringen Durchlassigkeitsbeiwerte des
Untergrundes ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht sinnvoll, da der technische und
" wirtschaftliche Aufwand zur Errichtung und dauerhaften Unterhaltung einer betriebssicheren
Versickerungsanlage bei den vorliegenden Bodenverhaltnissen unverhaltnisméRig -hoch ist. Eine
ortsnahe Einleitung ist aufgrund der groen Entfernung von ca. 500 m bis tber 1.000 m, je nach
Streckenfihrung zum néchsten Vorfluter ebenfalls auszuschlieBen. Das anfallende
Niederschlagswasser ist aus diesen Griinden gem&aR § 51 a Abs. 4 LWG dem vorhandenen
Kanalisationsnetz (Mischwasserkanal) zuzufihren. Der Planbereich liegt im Einzugsbereich des
Gewissers Amstelbach. Da dieses Gewasser nur begrenzt leistungsfahig ist, sind gem. §9(1) 14
BauGB dezentrale Riickhaltungen in Form von zisternen auf den Privatgrundstiicken fir den
Hochwasserschutz vorzusehen. Die GroRe der Zisternen und die zulassige Einleitungsmenge in das
Kanalisationsnetz ist mit dem FB 4 - Bau-und Betrieb der Stadt Herzogenrath abzustimmen.

5. Kennzeichnung: Flidche fur den Bergbau gem. § 9 (5) BauGB

Unter der Fliche des Plangebietes geht der Bergbau um.

Daim Plangebiet verlassene Grubenbaue aus oberflichennahem Grundeigentiimerbergbau vorhanden
sind, wurden seitens der Stadt Herzogenrath MaRnahmen zur Sicherung des Baugrundes beauftragt die
vor Rechtkraft des Bebauungsplanes abgeschlossen sein werden.

Wenn der Schachtkopf des Férderschachtes in den Druckausbreitungsbereich  von

Gebiudefundamenten oder anderen Lasten zu liegen kommt, ist seitens des Bauherrn ein erneuter
. Standsicherheitsnachweis zu fiihren.

Die Nachfiilleinrichtung sowie die Gasabfiihrungsleitung des Férderschachtes diirfen nicht iiberbaut

werden und milssen standig zugénglich bleiben.

Die Bebauung der Ausgasungsschutzzone (Umkreis mit Radius r = 20 m) ist nur mit einer entsprechend
. ausgelegten Gasdrainage unterder Gebaudegriindung des gesamten Gebaudes zuléssig. Dies gilt auch
- dann, wenn die Schutzzone nur von Teilen des Gebéudes tangiert wird.

Die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ber den Schacht ist nicht gestattet, durch die

Schachtschutzzone nur in gasdichten Kanélen oder Schutzrohren.

Im Plangebiet wurden zwei weitere Schachtschutzzonen Schacht 077 und 078, die von jeder Bebauung
freizuhalten sind, gekennzeichnet.

1. Hinweis zum Planinhalt: Neulasten gem. §§ 2, 3, 7 und 19 g/h WHG

Alle Anlagen und Anlagenteile, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen oder Materialien, denen
wassergefihrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, sind gem&R den Anforderungen des § 199 und
h des Wasserhaushaltgesetzes (WHG) vom 12.11.1996 in Verbindung mit der ,Verordnung ber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tiber Fachbetriebe® vom 12.08.1993 so
auszufiihren, dass diese Stoffe nicht in ein oberirdisches Gewidsser, in eine hierfir nicht geeignete
Abwasseranlage oder in den Boden gelangen konnen.

Werden aufbereitete Altbaustoffe und industrielle Nebenprodukte verwendet, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis gemaR der §§ 2, 3und 7 WHG in Verbindung mit dem zugehdrigen gemeinsamen Runderial®
der Ministerien fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft sowie fir Stadtentwicklung und Verkehr
vom 30.04.1991 erforderlich.

2, Hinweis zum Planinhalt: Belange der Bodendenkmalpflege

In Fallen von Planungen, deren Geltungsbereiche archiologische Elemente enthalten oder die dichter
als 100 m an archiologische Elemente angrenzen, ist zur Abklarung der bodendenkmalpflegerischen
Belange Ricksprache mit dem Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt fur
Bodendenkmalpflege, Abteilung Denkmalsch utz/Archiv, Tel.: 0228/9834-184, -186, Edenicher Str. 113,
53115 Bonn erforderlich. Bodeneingriffe in den Schutzbereich bediirfen der Abstimmung mit dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege sowie der vorherigen Genehmigung der Unteren
Denkmalbehorde. Auf § 9 (Erlaubnispflichtige MaBnahmen) und § 11 (Schutz der Bodendenkméler)
Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

1t Grundlagen des Verfahrens

Gem. § 1 (6) BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet (WA) die i.S.d. § 4 (3) 4 und 5 BauNVO

Diese Hohenangaben beziehen sich auf die Hohenlage des Mittelpunktes der Oberfliche der -

BEGRUNDUNG

ﬁ zum Bebauungsplan 11/41-1. Anderung “An Vieslapp”

4

Grundlagen des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 sowie die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990. Das Planverfahren wurde durch den Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses der

Stadt Herzogenrath zur Aufstellung der ersten Anderung und zur Ergénzung des Bebauungsplanes vom
20.06.2000 eingeleitet. ‘ )

2. Lage des Plangebietes

Der Planbereich liegt in der Gemarkung Kohlscheid, Flur 14, und wird im Westen durch die “Haus-
Heyden-Strae”, im Osten durch die StraRe “An Vieslapp” und im Norden durch die Hockerlinie
begrenzt. Der rdumliche Geltungsbereich umfaRt die Flurstiicke 1599, 1603, 1604 und den groRten Teil
des Flurstiickes 1201 mit insgesamt ca. 20.000 m?,

Die genaue Abgrenzung ist im Bebauungsplan im MaRstab 1:1.000 zeichnerisch dargestelit.

‘3.  Bestand

Der rechtskréftige Bebauungsplan 11/41 Dauerkleingérten setzt bisher Grinflache mit der -
Zweckbestimmung Dauerkleingdrten, eine Flache fiir das Vereinsheim und im Stden eine
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz sowie eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat fest. Nur ein Teilbereich des Plangebietes wird vom Bebauungsplan 11/41
abgedeckt. Der Bebauungsplan 11/41-1. Anderung wird aus der, mit Verfiigung vom 30.09.2002, Az.:

35.2.11—08-119/02 genehmigten, 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Herzogenrath
entwickelt.

Die unmittelbar an den Planbereich angrenzende vorhandene Bebauung ist iberwiegend eingeschossig
und von freistehenden Wohnhausern und Doppelhdusern geprégt.

4, AnlaB und Ziele der Planung

AnlaR der Planung ist die Schaffung von Wohnraum in Form von Einfamilienhdusern. Das Gelédnde
wird derzeit als landwirtschaftliche Fliche genutzt. Da kein Interesse zur Realisierung von
Dauerkieingérten an die Stadt Herzogenrath herangetragen wurde und die vorhandene
ErschlieRungsstrae An Vieslapp nur einseitig bebaut ist, soll der gesamte Bereich westlich der Strae
An Vieslapp zur Arrondierung der Ortslage in einer Tiefe von ca. 40 m als “Aligemeines Wohngebiet”
und der verbleibende Bereich bis zur Haus-Heyden-StraRe als “Ausgleichsflache” festgesetzt werden.
Im norddstlichen Plangebiet innerhalb der Wohnbauflédche ist die Anlage eines Kommunikationsplatzes
in Form eines wasserdurchlassigen Platzbereiches ohne jegliche bauliche Nutzung in einer
GroRenordnung von ca. 300 gm vorgesehen. Bei der Einrichtung des Kommunikationsplatzes wird das

Gebot zur Riicksichtnahme auf die berechtigten Interessen der Nachbarschaft in vollem Umfang
gewahrt.

5. Art der baulichen Nutzung und Bauweise

Durch die Festsetzung der Bauflache als “Aligemeines Wohngebiet” wird das bestehende Wohngebiet
ergénzt. Zur Sicherung der Planungsziele und zur Entwickiung einer hochwertigen Wohnbauflache
werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe aufgrund ihres Stéreffektes und den daraus entstehenden
Konflikten zur Wohnnutzung ausgeschlossen. :

Die ilberbaubare Grundstiicksfliche wird durch eine Baugrenze abgegrenzt. Um weitere
Versiegelungen zu verhindern, ist die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen, soweit nach
Landesrecht anzeige- bzw. genehmigungspflichtig, auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache
unzulissig. Zusétzlich sind Stellplatze in den Bereichen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den
jeweils vorderen Baugrenzen zuléssig.

6. MaR der baulichen Nutzung

Der Planbereich passt sich mit einer Grundflachenzahl von 0,3 an die bauliche Nutzung der
angrenzenden Wohnbaufldche an. Auch mit der Festsetzung der offenen Bauweise, einem Mindestmal
der Baugrundstiicksflache von 320 m? und der ausschlieBlichen Zuléssigkeit von Einzel- und
Doppelhdusern fiigt sich die Baufldche in das bestehende Wohngebiet ein. Zur weiteren Integration der
Gebaude (auch in die freie Landschaft) wird die Zahl der Vollgeschosse auf ein VollgeschoB
festgesetzt. Die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die Hohenlage des Mittelpunktes
der Oberflache der StraRendecke, der sich in Verléngerung der Mittelachse des geplanten Geb&udes
rechtwinklig zur StraRenbegrenzungslinie befindet.

7. ErschlieBung

Mit der Realisierung der Wohnflache wird eine voll erschlossene Bauflache aktiviert. Die
verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes istdurch die Haus-Heyden-Strae und die vorhandene
StraRe An Vieslapp, die in Teilbereichen aktualisiert werden muR, sichergestelit.

8. Landschaftspflege

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz vom 24.10.2000 ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Durch die
Festsetzung der Fldche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft westlich des
Allgemeinen Wohngebietes ergibt sich ein Ausgleichsiiberschu3, der dem Okokonto der Stadt
Herzogenrath gutgeschrieben wird.

S. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Hydrogeologische Gutachten vom 16.10.2000 ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes und kommt
zu dem SchiuR, dass VersickerungsmaBnahmen vor Ort nicht sinnvoll sind. '
Demnach sind dezentrale RegenwasserriickhaltungsmaBnahmen - in Form von Zisternen auf den
Privatgrundstiicken fur den Hochwasserschutz - erforderlich, die mit dem Staatlichen Umweltamt
Aachen sowie dem Fachbereich 4 (Bau und Betrieb) der Stadt Herzogenrath abzustimmen sind.

10. Technische infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die Stadt Herzogenrath bzw. durch geeignete, vertraglich
verpflichtete Unternehmen.

11. Kennzeichnung: Fldche fiir den Bergbau gem. § 9 (5) BauGB
Unter der Fldche des Plangebietes geht der Bergbau um. Daim Plangebiet verlassene Grubenbaue aus
oberflachennahem Grundeigentiimerbergbau vorhanden sind, wurden seitens der Stadt Herzogenrath

MaRnahmen zur Sicherung des Baugrundes beauftragt die vor Rechtkraft des Bebauungsplanes
abgeschlossen sein werden.

Im Plangebiet wurden drei Schichte einschlieRlich der Schutzzonen gekennzeichnet. Wenn der
Druckausbreitungsbereich von Gebiudefundamenten oder anderen Lasten den Schachtkopf des
Férderschachtes tangiert, ist seitens des Bauherrn ein erneuter Standsicherheitsnachweis zu fiihren.
Die Nachfiilleinrichtung bzw. Gasabfiihrungsleitung des Férderschachtes diirfen nicht iberbaut werden
und miissen dauerhaft zugénglich sein. Zugunsten des Bergamtes Diren bzw. dessen Beauftragten
wurde ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt (als Zufahrtsmoglichkeit zum Férderschacht). Im Falle einer
nicht ganzlich auszuschlieBenden Nachverfilllung (ausschlieBlich zu Lasten der EBV-AG) ist eine
Zuwegung iiber die Grundstiicke 1201 und 1066, Flur 14, Gemarkung Kohlscheid seitens des
Eigentiimers jederzeit freizuhalten.

Werden im Bereich der Schutzzonen der gekennzeichneten Schéchte bauliche Anlagen errichtet, sind
unter diesen fachtechnische Gasdrainagen einzubringen. Das Verlegen von Ver- und
Entsorgungsleitungen iiber den Schacht ist nicht gestattet, im Bereich der Schachtschutzzone nur bei
Verwendung gasdichter Leitungen oder Schutzrohren.

Im Plangebiet wurden zwei weitere Schachtschutzzonen (Schacht 077 und 078 auRerhalb des
Plangebietes) gekennzeichnet, die, da weitere Angaben {iber eine dauerhaft standsichere Sicherung
und Verfilllung der Schichte nicht vorliegen, von jeder Bebauung freizuhalten sind.

12. Belange der Bodendenkmaipflege . ,

Nach derzeitigem Kenntnisstand reicht das Bodendenkmal AC-74 ,Westwall-Hockerlinie“ bis auf 20
m an das Plangebiet heran. Im nord-dstlichen Bereich befindet sich eine Bunkeranlage. Die Reste der
Bunkeranlage sowie das eingetragene Bodendenkmal +Westwall-Hockerlinie* sind bedeutende

Zeugnisse unserer unmittelbaren Vergangenheit, deren Sicherung die Gemeinden in der Bauleitplanung
zu gewahrleisten hat.

_Bodeneingriffe bediirfen im gesamtén Schutzbereich des Bodendenkmals der Absprache mit dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege sowie der vorherigen Genehmigung der Unteren

Denkmalbehorde.

Stand: Marz 2003

Bereich Bauleitplanung

planes wurde in Ubereinstimmung
mit dem Liegenschaftskataster
ohne ortliche - Uberprufung ange-
fertigt. '

Die Vervielfdltigung mit Eintragung
der Planung ist zur Veroffentlichung
freigegeben. AZ.628-21Nr. 772000
Aachen, den 10.10.2000

Kataster- und Vermessungsamt

des Kreises Aache '

T (i)ipt-lng. Evers)
Kreisvermessungsdirektor

Die Planunterlage dieses Bebauungs

Der Umwelt- und Planungsausschufl der
Stadt hat in der Sitzung vom Q0/06.(2000
gem. § 2 (1) und (4) BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan 1//41-1. And. “An Vies-
lapp” aufzustellen. Der Beschluf wurde am
A7.98.2000  ortstiblich bekanntgemacht.

Herzogenrath, den 46:96.:.200%

erd Zi erLa’Vn\

(Burgewmeister)

s

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
mit allen Anlagen gem. § 3 (2) BauGB, ent-
sprechend dem BeschiuB® des Umwelt- und
' Planungsausschisses vom #0.99:203., in
der Zeit vom £5.95:2093. bis A3.06.:2903

cinschlieRlich offengelegen.

Herzogenrath, den A6.06.2003 . .-

Gérd Zim eréarlih

{irgertheister)

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1)°
BauGB durch BeschluR des Rates vom
als Satzung beschlossen

......................

Herzogenrath, den .08.:49.2003

.......................

erd zmér/r!ané‘*
(Burgeriheister)

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des
BauGB durch Bekanntmachung vom
23.40.2003  als Satzung in Kraft getreten.

Herzogenrath, den .<24..40: 2003

......................

efd Zi erma!h
(Blrgenmeister)

Reqhtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BéuGB)~in der-Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
zuletzt geéndert am 24.04.1993

- Planzeichenverordnug (PlanzVO) “i.d.F.
der Bekanntmachung vom 18.12.1990.
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