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STADT HERZOGENRATH

BEBAUUNGSPLAN NR. I1/39
-TPH GEWERBEPARK-

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

gomdh Baugssetzbuch (BauGB) vom 0B.12.1986 (BGBI. | 8. 2263) in der derzeit
guitigen Fassung In Vérbindung mit der Baunutzungsverordnung (BeuNVD) in der
Feasung der Bekemtmachung vom 23011980 (BGHL | 8. 132] und der Bauard-
nung Nordrhein-Westfslen (Beul NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07031085 (GV NW Nr. 20 8. 218)

Art der baulichen Nutzung

§ @ Abs, 1 Nr 1 BauGB, § 1 Abs.INr.3 BaunvO

Gewerbegebist

Gebialsglederung s, Textl. Fastsatzungen

MaB der baulichen Nutzung

S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGH, § 18 Abs. 2 BauNvD

S 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvo

S 0 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Strassenverkehrsflachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

b f Festsetzungen

11 Art der baulichen Nutzung

Geméb § 1 Abs. 5 BeuNVO sind Einzehendelsbelriebe, selbsténdige Lagerplétze und selbsténdige Legerhéuser, Tenkstellen und
Speditionen nicht_zuléssig.

Ausnahmswelse zullissig sind Einzelhandsisnutzungen, die der Versorgung des Gebietes dienen oder Einzelhandelsnutzungen,

die einem Gewerbsbetrieb zugeordnet sind und die gegeniiber der Haupinutzung des Gewerbebelriebes eine untergeordnete Role
ginnehmen sowie Anlagen fur sportiche Zwecke.

GemdB § 1 Abs. B BeuNVO sind Vergnigungsstétten nicht zuléssig.

12 _ Steliplatze, Garagen

Geméd § 12 Abs. 6 BauNvO wird fur die Errichtung von Steliplétzen und Geragen auf Baugrundstlicken, die groBer als 10.000 gm
sind, festgesatzt:

GRZ 0,8 Grundflachenzahl Die auf diesen Fléchen durchzufuhrenden MaBnahmen werden im Lendscheftspflegerischen Begleitplan konkretisiert.
GH 12,60 m Gebsudehthe als Hochstmab Uber - Ja Baugrundstiick sind maximal & ebenerdige Stelipltze oder Geragen fir Kiz und zusélziich | weitere angefangene 600 qm
Bezugspunkt . Texi. Fesisetzungen) Grundstlicksfléche ein waiterer ebenerdiger Stelplatz zuéssig. Es diirfen meximal 10 ebenerdige Stelpldtze zusammenhéngend 2. Bauordnungsrechtiche Festsetzungen
ecrichtet werden. Zwischen den Stelplatzbiocken mit jewsis 10 Stellplétzen muss ein Abstand von mindestens 3 m vorgesehen
Baugrenzen warden, der zu begriinen ist. Geméb § © Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 BeuO NRW wird festgesetzt:

- Darlber hinaus sind Stellplatze nur in Parkhiusern, Parkpaletten oder Tiefgaragen zuléssig, wobei die Parkebenen auch ganz
oder telweise unter der Geldndeoberfldche liegen kinnen.

Die Gewerbegebiete geméB § 8 BauNVO werden geméd 8§ 1 Abs. 4 BauNVO In Anlehnung an den Abstendserlass NRW in
Nutzungszonen gegliedert.

Der Glederung Ist die Abstandsiste zum RdErl. des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW ("Abstandserlass’)
vom 02.04.1998 -SMBI. NW 8. 283 (verdffentiicht am 02. Juli 1998) zugrunde gelegt.

Ih den einzelnen Gllederungs-Zanen der Gewerbegebiete sind folgende Betriebsarten der Abstendsliste nicht Zuléssig:

183 Private Bauflachen (Gewerbegebiete) mit Festsetzung als “Fléichen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bapflanzungen’ geméB § 9 Abs. 1Nr. 26 @ BauGB mit Kennzeichnung C :

Die so festgesetzten Fléchen sind mit Landschaftsrasen einzuséien. Fir weitergehende (nicht verpflichtende) Bepflanzungen
ist Festsetzung 18.1 anzusetzen.

1.7._Naturschutzrechtlicher Ausglaich

Zum Zwecke des erfarderlichen naturschutzrechtichen Ausgleichs gemé § 8 e BNatSchG und § 1 a BauGB werden dem
Bebauungsplan I/39 folgende Ausgleichsfidchen zugeordnet:

Gemarkung Herzogenrath, Flur 17, Flurstiicke 178, 612, 185, 166 |
Gemarkung Herzogenrath, Flur 20, Flurstcke 37, 39, 43, 46, 46, 48, 48, 61, 167, 162 !

21 Werbeanlagen

eSS — Baugrenze - Warbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung, dh. nur auf dem Baugrundstilck zu der die Werbeanlage gehtrt, zuléssig.
- Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sind unzuléssig.
Verkehrsflachen 13__ Gebietsgliederung/Immissionsschutz Die maximele Hohenlage der Werbeaniagen ais selbsténdige beuiche Arlegen oder an oder euf anderen bauichen Arlagen richtet .

sich nach der textich festgesetzten Gesemigebéudehthe (vgl. textiche Festsatzung 16).

2.2 Einfrisdungen

Es sind aur offene bzw. luftdurchidssige und durchsichtige Grundstlickseinfriedungen mit einer meximelen Hihe von 2,60 m
lshande Hecken eus heimischen Gehtizen zuléissig. Diese Festsetzung git nicht fr Grundstlicksgrenzen perallel zur L 232
Roermander Strabe. Her sind Einfriedungen mit Blendschutzwirkung im Hinblick auf die LendesslraBe vorzusehen. Alternativ ke

//, GE Zone 1 Betrisbsarten der Abstandskiessen i - VIl (Nr. 1 - 212) Blendschutzwirkung auch durch eine entsprechende Bepflanzung gewdhrleistet werden. 2 :
% ottt il und Anlegen mit &hnliichem Emissionsverhalten o 1
i erkehrstlachen beson- Gemdb S 1 (5) BauNvO wird festgesetzt, dass innerhalb der Zone 1 nur Betriebe . o
/./ derer Zweckbestimmung bzw. Anlagen zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentich storen. KennZBIChﬂUQQ /
Zweckbestimmung GE Zone 2 Betriebsarten der Abstendskiessen ! - VI (Nr. 1- 191) Das gesamte Plangebiet wird gemab § 9 Abs. 6 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet. | : ;f g |
und Arlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten : : LA
Es ist nicht auszuschilsden, dass in Telbersichen des Plangebietes durch slten, oberfliéchennehen Grundeigentunerbergbau 59 |
Fussgangerbereich GE Zaone 3 Betriebsarten der Abstendsklassen | = V. (Nr. 1- 163) Baugrundverhitnisse auftreten, die ggl. besondere bauliche SicherungsmaBnahmen am Baugrund / an Gebbuden erfordern. | . 4
und Anlagen mit 8hnlichem Emissionsverhalten : _ :
i 5 & i 1. Im Bereich der im Rechtsplan dargestelten Schichte (Frder- und Kunstschacht Kircheich) auf dem Fiurstiick 4066 deren
;o in Fien Nutzungszonen 1-3 kiinnen euch Betriebserten des néchstgroberen Abstendes der Abstandsiiate oder Anlagen mit Bhnfichem Schachtschutzzonen mit einem Radius von 20 m zum Schachimittelpunkt susgewissen sind, ist zu beachten. i
Griinflachen Emissionsverhalten zugelassen werden (zB. In der Nutzungszone 1 Betriebsarten der Abstandskiasse Vi), wenn der Nachwels i
§ 6 Abs. | Nr. 16 BauaB erbracht wird, dass die Emissionen so gering sind oder soweit begrenzt werden (zB. durch Bauweise, aktive LérmschutzmaBnahmen, 11 Die Standsicherhelt von Bauwerken wird durch des Vorhendensein der Schichte nicht beeintréichtigt, sofern die Schacht-
1345 Vs Betriebspeschrénkungen elc), dass die von den alﬂpemam zulssigen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht Uberschritten sicherung in ihrer Funktion richt gestort wird. Wenn der Schachtkopf eines Schachtes im Druckausbretungsbereich ven
e und schéddliche Umweltginwirkungen in den schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden. Fundementen oder enderer Lasten fiegt, sind neue Stendsicherheitsnechweise flir das geplante Bauwerk bzw. den smmﬁ v
/ oftentliche Grinflachen kopt 2u fuiren. | v
g//, 14 Immissionsschutz r Belriebswohnungen 12 Die Nachfllidffnungen der Schiachte mussen jederzeit zur Kontrolile und evti. notwendiger, unverziglicher Nechverfulungen ¢/ |
o ' zugiinglich bleiben. Bei einer mogichen urmitteibaren Uberbauung der Schiichle ist dies zu beriicksichtigen. Eine Zuwegung & -
/ 2 . " o den Schéchten ist 2u gewshrieistan. .
; . : Wohnungen ist der Nachweis zu flhren, dass durch ent
7weckbestimmung Fir die nech § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulssigen g l ’ : UE Ve one i = o R R - !
aulichs und isch hmen sich tellt wird, o 3 : gungsisitungen durfen nic chechtkoptbereiche verlegt werden. e
e 23 s agrlt:ﬁh::i\:: b e und technische MaBnahmen sichergestellt wird, dass in den Schiafréumen folgender Innenraumpegel einge 14 Trerhals.der BeBechtschiiifonan sl baulche Arikoen fil Gasdrahegen 21 ver ‘ ;, 4 i
e TR ; Parkanlage nechts 36 dB (A) 15 imnerhelb der Schachtschutzzonen sind Ver- und Entsorgungsleitungen in gesdichten Kandlen oder Schutzrohren zu verlegen.
?5@ L Kurzzeltige Gertiuschspitzen drfen den genannten Wert nicht um mehr els 10 dB (A) Ubersteigen. 16 atrge?nv AG soite bel siner baulichen Nutzung oder bei sonstigen Eingriffen innerhalo der Schachtschutzzonen konsultiert
i Als Nachtzelt git der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 8.00 Uhr. : j .
A et ot glgg‘nqgg %jtrpé ﬁgﬁ;'ﬁ_‘niig v Bel der Ermittiung von baulichen und technischen MaBnahmen ist von folgenden immissionsrichtwerten “AuBen” auszugehen: \7 gm‘rﬂmvgﬂntﬁggmmg der Schachtschutzzanen erforderlichen technischen Aufwendungen gehen 2u Lgstm des | ‘
b 2000000 und sor:nstigen Bepflanzungen :]:%ﬁger gg gg(,&?) ' { h _
/—9' Der erforderliche Nachwels st vor Baubeginn dem zustéindigen Beuordnungsamt vorzulegen. 9. Im Bereich des im Rechtsplan dargestelten Wetterschachtes Kircheich auf dem Fiurstlick 4657, dessen Schachischutzzone mit |k
Flsch tortell hat 7 einem Radius von 4 m zum Schachtmittelpunkt ausgewliesen ist, ist zu beachten: '
gchenunterteilung bzgl. grun- |
o A g)t"gme%ig?m%zhFestsetzunen 1.5 Hohe baulicher Anlagen 2.1 Nach der erfolgten Sicherung (i September 2001) sind die Festsetzungen 1.1, 13, 16 und 1.7 der Kennzeichnung zu beachien. |
/ : ' ; i !! [
v . Anpflanzen: Baume Geméb 8 18 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO wird fesigeselz!, dass die Gebéude und Anlagen eine meximele Gebéudehthe von 12,50 m 3. im Bereich der im Rechtsplen dergestelten Schischte auf Fibz Greuweck und Fiiz GroBathwerk, auf den Flurstiicken 493 und
£ (GH 12.50) bzw. 16,00 m {GH 165,00 m) richt Uoerschreiten durfen. 1932 deren Schachtschutzzonen mit einem Redius von 20 m zum Schachtmittelpunkt ausgewiesen sind, ist zu beechten
: Mebgeblicher Bezugspunkt fur die Hohe eines Gebiudes ist der jewels der in Bebsuungsplan verzeichnete hichste Hihenpunkt, 3.1 Solange diese Schéichte nicht gesichert sind, sind die Schachtschutzzonen von jeglicher Bebauung frelzunalten. Ver= und:._
i 4 Sonstige Planzeichen der von dem Gebéude uberdeckt wird. Wird kein Hohenpunkt Uberdeckt, git der Héhenpunkt der den geringsten Abstand zum Entsorgungsleitungen durfen nicht innerhalb der Schechlschutzzonen verlegt werden.. ’
nstig . ; . -
Gebiude aufweist. 3.2 Nach erfolgter Sicherung (geméb festgelegter Sicherungsart) werden die Schechtschutzzonen euf einen Redius von 4m
Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- rechifiort . :
CERIIRITL o o zugunsten der Sta dt Ausnehmsweise durfen haustechnische oder dhniiche untergeordnete Anlagen (Schornsteine, Aufzugmaschinenréume, Kimaanlagen, 3.3 Nach erfolgter Sicherung sind des weiteren die Festsetzungen 11, 13, 16 und 17 der Kennzeichnung zu beachien. | :
4 Antennen stc., nicht Werbeenlagen) die festgesetzte Hohe Uberschyeiten. - e
Herzogenrath zu belastende Flachen i v 4. Im Bereich der Ubrigen im Rechisplan dergesteitten Schéchte bzw. innerhalo der im Rechtspien dargestelten Schachtschutz=
18 r che Festsetzungen zonen mit einem Redius von 36 m zum Schachtmitteipunkt, ist zu beachten:
3978 renze des réumlichen Geltungs- ; ~ ot
P [::] gerei%:ﬁs des Bebasungstlansg 161 Privats Bauflichen {Gewerbegeblete) mit Festsetzung als “Flédchen zum Anpflanzen van Béumen, Stréuchern und sonstigen 4.1 Solange diese Schéchte nicht gesichert sind, sind die Bchachtschutzzonen von jeglicher Bebauung freizuheten. Ver- und
Bepflanzungen’ geméd § @ Abs. 1 Nr. 26 a BauGB mit Kennzeichnung A : Entsorgungsleitungen durfen nicht innerhalb der Schachtschutzzonen verlegt werden,
T 4.2 Solern eine Sicherung der Schichte erfoigt, kbnnen die Schachtschutzzonen auf einen Radius von 4 bzw. 20 m zum
3877 Auf den so festgasetzten Flichen entlang der ErschieBungsstraBe sind im Abstend von 2,50 m zur Grenze zur difentichen Schechtniltelpunkt (in Abhéingigkeit von der gewdhiten Sicherungsert) reduziert werden, ‘
. Abgrenzung unterschiedlicher Verkenvsfidche Spitzaharne (Acer platanaldes, Hochstemm, 3mal verpfianzt, mit Balen, Stemmumfeng mind. 16-18 cm) zu 4.3 Nach erfoigter Sicherung sind des welteren die Festsetzungen 11, 13, 15 {bel 20 m Redius], 16 und 1.7 der Kennzeichnung
'y . ! Nut pflenzen und dauerhaft zu erhaltan. beschten.
@ W% Auf den so festgesetzten Flichen entiang der Dornkaulstrae sind in Abstand von & m zur Grenze zur tfentichen 6. En welterer in den historischen Kertenwerken aufgefilrter Schacht auf Fidz Steinrétsch konnts trofz unfangreicher
18191 Verkstrsfliche Spitzahorne (Acer platancides, Hochstamm, 3mel verpflanzt, mit Ballen, Stemmumfeng mind. 16-18 cm) zu Erkundungsmatehmen nicht aufgefunden werden. Die bisherigen Untersuchungsergebnisse deutsn daruf hin, dass dieser
B pllanzen und dauerhaft zu erhalten. Schacht nicht existiert; eine diesbeziigiche Abstimmung mit dem Bergamt Olren ist erfordariich.
Zusétzich zu den Einzelbaumpflanzungen ist die gesamte Fléche entlang der PlanstreBe und der DornkaulstraBe mit ) A
————— Landschaftsrasen einzuséen. Hinweis
Zur Erschiebung der Gewerbegrundstlicke kiinnen die festgesetzten Pflenzstrelfen fur Zuwegungen auf meximel 20 vH. hrer Aut dem Flurstuck 4086 befinden sich zwei Grundwasserbeobachtungspegel der EBV AG. Bel einer beulichen Nutzung disses
Léinge unterbrochen warden. Eine Unterbrechung von bis zu 7,0 m je Baugrundstiick st in jedem Fall zulssig. Bereiches sind durch den Bauherrn oder sonstigen Vereniesser die vorhandenen Grundwesserbecbechtungspegel ardnungs= 1 Fik.
geméd zurlickzubauen und in der néheren Umgebung en geeigneter Stele Ersatzmessstelien herzustelien; eine Zugénglchkelt
Im Bareich von Zufahrten darf der zelchnerisch festgesetzte Standort der Einzelbéume um maximal & m parellel zum Straben- muss gewahrleistet sein. :
verlauf verschoban werden. Der festgesetze Abstend zur StraBe und die Anzahl der Béume gemdd der zeichnerischen :
Festsetzungsn sind einzuhalten. Der Grundwasserstend im Plangebiet fegt ca. 3-6 m unter Flur. Bel der Plenung und Errichtung von tiefgrlindenden Bauwerken
oder enderen baulichen Anlagen, die diese Tiefe erreichen, solten entsprechende bauliche Mafinahmen zum Schutz var hohem
182 Private Beufiichen (Gewerbegebiet) mit Festsetzung els “Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen FYAKIMNBNSNE VCrDQBer ! Jorde ‘
Bepfienzungen’ geméd § @ Abs. 1 Nr. 26 & BauGB it Kennzalchnung B : Grundwasserebsenkungen bzw. -ableltungen - euch des zeitwelige Abpumpen von Grundwasser - Ist ohne Zustimmung der :
Auf den so festgesetzten Flachen st auf der gesamten Lénge eine dreirelhige, freiwachsende Hecke aus Laubgehtizen Unferen Wasserbehdrde unzuésslg. Eine schédiche Verénderung der Grundwasserbeschaffenhalt ist asszuschiede
! A\ geméd Artenlete 2u plienzen und deuechaft 2u echatien. Beim Auftreten erchéologischer Bodenbefunde und Befunde ist gemé §§ 16 und 16 Denkmalschutzgesetz NW die Gemeinde
T 06 Blarasiard beitiet saimei ! & 1 als Untere Denkmalbehtirde ader das Rheinische Amt flr Bodendenkmalpfiege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstrabe 45,
Y i Sl v - g ol | 52386 Nideggen (Tel: 02425 / 7684, Fax 02426 / 7684) unverziigich zu informieren. Bodenderkmal und Fundstelle sind
el Pllegeschnitte der Gehdize sind nach Ablauf der 2-jéhrigen Unlerhaltungspfiege frlnestens nach Ablaut von 10 Jahren zulBssig. M Ve
._‘_\\
e \ >0 \ Arteniiste :
Moo P
s V44 § ¥ Acer campestre Feldahorn
B 00 // Cerpinus Betulus Hainbuche
g UL 4 ; Carnus mas Kornelkirsche
R Cornus sanguinea Harlriegel i
e S et Corylus avelana Haselnuss
B -~ A 423 b Crataegus monogyna Waibdorn
B P e 2 B Lonicera xylosteum Heckenkirsche
iy vl W o i \ Prunus spinosa Schiehe
iy e i e ’, l *"_{ﬁ‘é Rosa canina Hundsrose Lo
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Die Planunterlage stimmt mit dem Liegenschaftsschaftskataster Der Umwelt- und PlanungsausschuB der Stadt Herzogenrath hat in Der Umwelt- und Planungsausschub der Stadt Herzogenrath hat in Der Umwelt- und Planungsausschu der Stadt Herzogenrath hat in Dieser Bebauungsplen ist gem. § 10 (3) des BauGB durch Bekannt- Rechtsgrundlagen: Bestandteil des Bebauungsplenes sind: .

tiberein {Stand:..0112.2000) Sie entspricht den Anforderungen
des 8§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

der Sitzung vom 20.08.2000 gem. § 2 (1) und (4) BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan 1739 - TPH Gewerbeperk- aufzustelien.
Der Beschiud wurde am A%.08.2000  ortsiiblich bekannt gemacht.

Herzogenrath, den .Q&.AA.2Q04....

Herbgrt Nil

Glinter Backhaus ; ?es
/ (Rdtsmitglied)

(Ratsmitglied)

der Sitzung vom 6.02.2004 gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. [1/39 -TPH Gewerbepark- offenzulegen.

Dieser Bebauungsplen hat als Entwurf mit seinen Aniagen gem. 8§83
(2) BauGB In der Zeit vom 28,00, 2@bis 23.03.2%4 offengelegen.

Herzogenrath, den .O&.A4. 2004 .

der Sitzung vom .06. 0% 2004 gem § 3 (3) BeuGB beschiossen,
den Bebauungsplen Nr. 11739 ~-TPH Gewerbepark- erneut offenzulegen.

Dieser Bebauungsplen hat als Entwurf mit seinen Anlagen gem. £3
(2) BauGR in der Zeit vom 27.08.20M bis 34.40. 2004 offengelegen.

Herzogenrath, den Q. A4.2Q0A..

e b LA S

(Ratsmitglied)

machupg vom &0.42.. 2004 in Kraft getreten.

Herzogenrath, den .QA..AZ...AQQA...

Herbert Nilges
(Ratsmitglied)

(Ratsmitglied)

(Burgdrmeister)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27.08.19897 - Begriindung

Baunutzungsverordnung (BauNVvO) i.dF. der Bekanntmachung - landschaftspflegerischer Fachbeltrag

vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 24.04.1883 - Verkehrsgutachten E 1
Planzelchenverordnung (PlanzVO) i.dF. der Bekanntmachung T

vom 18.12.1990
Bauordnung NRW (BauO NRW) idF. der Bekanntmachung
vom 01.03.2000

textliche Festsetzungen

M. 1:1000

Entwurf und Bearbeitung des Bebauungsplanes
erfolgten durch:

- Immobilien
EBV Immobilien GmbH e 3 . ¥

agl:&aggdg:ngﬂl_nb% Stadtentwicklung
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