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Allgemeine Wohngebiete

Zahl der Vollgeschosse (als HchstmaB)
Grundflachenzahl

Geschobflachenzahl

First-/ Gesamththe baulicher Anlagen
uber StraBenmitte als HochstmaB

- vgl. textliche Festsetzung -
Traufhohe baulicher Anlagen Lber

Strabenmitte als Hochstmab
- vgl. textiche Festsetzung -

Bauweise, Beulnien, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser
zuléssig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Mischfléche

Fubweg

Flachen fUr Versorgungsanlagen, Abfall-,
Abwasserbeseitigung

&

Grunflachen

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

Offentiche Grlnfldchen

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Sonstige Planzeichen

Flachen flir Garagen
(s.a. textl. Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen

1._Art der baulichen Nutzung
GeméB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, deb in den allgemeinen
Wohngebleten (WA) Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuléssig sind.

2. Hohe der baulichen Anlagen

Die First-/ Gesamthohe der baulichen Anlagen wird mit 10,50 m als
HochstmaB im gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
festgesetzt.

Die Traufhohe der baulichen Anlagen wird mit 7,60 m als HochstmaB im
gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung festgesetzt.

Als Traufe gilt die Schnittinie des verléngerten aufsteigenden Mauerwerks
der AuBenwand (auBen) mit der Oberkente Dachhaut.

Die Hohenangaben beziehen sich auf den Mittelpunkt der Oberflache der
Strabendecke der jewelligen (vorderen) ErschieBungsstraBe. Der maBgeb-
liche Mittelpunkt befindet sich im Schnittpunkt der Verléngerung der Mittel-
achse des geplanten Hauptgebéudes mit der StraBenmittelachse.

(vgl. Zeichnungen).
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3. Beschréinkung der Zshl_der Wohnungen

GemédB 8 9 (1) Nr. 8 BauGB wird im gesamten Geltungsbereich der
Bebauungsplanénderung die hochstzuldssige Zehl der Wohneinheiten je
Wohngebaude auf 2 beschrankt.

4. Beschrénkung der offenen Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten, in denen die offene Beuweise festge-
setzt ist, sind maximel 4 Reihenhéuser in einer Hausgruppe aneinanderge-
reiht zuléssig.

5. Steliplét ragen

Die Anlage von Garagen und Tietgaragen ist geméB § 12 (68) BauNVvO nur
innerhalb der Uberbauberen Flachen und innerhalb der Fléachen flr Garagen
zulassig. Die Grundflache von Geragen und Tiefgeragen sind geméB

§ 19 (4) BauNVO euf die zulédssige GRZ anzurechnen.

Die Anlage von Steliplétzen auf versiegeltem Grund ist, auBerhalb der Uber=-
baubaren Flachen, in allen Tellen des Baugebietes unzuléssig. Die Anlage
von Stellplétzen auf wassergebundenem Grund Ist zuliissig auf Uberbau-

Artenliste 1

Pllaumen-, Zwetschen-,

Apfel-Hochstémme

Goldparméne Mirabellenhochstémme

Ontarlo Deutsche Hauszwetsche

Boskoop GroBe griine Reneclode

Rheinischer Bohnappel Ontariopflaume

Jakob Lebel Nancy-Mirabelle

Rhelnischer Winterrambour

Graue Herbstrenette Kirschenhochstémme
(Gute Graue) sauer: Schattenmorelle

Jakob Fischer suB:

Kaiser Wilhelm GroBe schwarze Knorpel-

Rote Sternrenstte kirsche

Gelbe Knorpelkirsche

beren und nicht Uberbaubaren Fléchen und innerhalb der Flachen fur
Geragan Sie ist hicht auf die zuléssige GRZ anzurechnen, wenn:
der Boden mit Rasengittersteinen gepflastert oder mit wesserdurch-
léassigen Wegebaumateriaiien ausgefinrt und begriint wird,
- der Platz Uber ein Pflanzgerist begriint wird (Carport),
- pro Anlage eines Steliplatzes im Plangebiet ein ainhmmismer Laub-
baum gepﬂanzt wird.
6. Nebenanlagen ;
GemaB § 14 (1) BauNVO wird festgesetzt, daB Nebenanlagen nur auf
den Uberbaubéren Flachen und Innerhalb der Fldchen fur Geragen zuldssig
sind. Die Grundflichen von Nebenanlagen auf Uberbaubaren Fléchen und
innerhalb der Fléchen flr Garagen sind geméb 8 19 (4) BauNVO auf die
zulassuge GRZ anzurechnen. \

7. Passiver Lérmschutz

Geméb 8 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, deb in den besonders
gekennzeichneten aligemeinen Wohngebieten (WAe) die Aubenbautelle der
Wohngebéude einen Schalldémmwert gemid DIN 4109 von

R'wres = 36 db (A) aufweisen miissen.

8. Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen ( § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

8.1 Die im Bereich der sonstigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliéche

zu pflanzenden B&ume und Striucher sind zu mindestens 80 % aus ¥
heimischen und &tandortgerechten Arten der Artenlisten 1, 2 und 3
auszuwahlen.

8.2 Je angeid‘ona 100 gm nicht Uberbaubare Grundstuatsflﬁche ist :
ein Laubbeum aus heimischen und standortgerechten Arten der
Artenlisten 2 oder 3 zu pflanzen. '
83 Je a r 30 gm nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche ist
mindestens ein heimischer Strauch der Artenliste 2 zu pflanzen.

8.4 Hecken sind ausschiieBich aus einheimischen Laubgehtizen zu i
pflanzen (Artenliste 2), -

9. Geh-, Fahr- eitungsrechte
Gemédb § 9 (1) Nr. 21 BauGB werden Geh-, Fahr- und Leistungsrechte
zeichnerisch festgesetzt. Begtinstigte sind die Anlieger dieser Fl&che

10. Ge nsc

Die zeichnerisch festgesetzte Fléche fur Gemeinschaftsanlagen mit der
Zweckbestimmung “Spielplatz” ist den Baugrundstiicken des allgamelnan '
Wohngebietes zugeordnet, in dem sich die Fldche befindet (Flurstick 1622).
GeméB § 21a (2) BauNVO wird festgesetzt, deB bel der Ermittung der
Grundfldchen- und GeschoBfléchenzehl die Flichenantelle an der auBerhalb
des Beugrundstlickes festgesetzten Gemeinschaftsanlage mit der Zweck-
bestimmung “Splelplatz® zu der Grundsticksfldche im Sinne des '
§ 19 () BauNVO hinzuzurechnen sind.

1. Es wird darauf hlngawtasan d&dsFesi@ndtﬁastdmtwso
in horlzmtawwbhvuﬁtdarﬂichtmgmm so daB mit gr
Setzu sowie mit unterschiedichem Setzungsverhalten zu rechn

he (auf das Einzelvorhaben bezogene) Bau S

der FundMB mwm
2. Auf MHWMW»MWHWMWW

und de WMsthNMzupManmdggf dlevsmmdmgvm
entsprechend mbm Baustoffen erforderlich.

|

[

TN, R R T A T

e A s

Umgrenzung von Fléchen fir Gemein- Birnen-Hochstémme Hedelfinger Riesenkirsche L car ‘
schaftsanlagen Kostliche von Charneu N Hm caesius Kratzbeere
Zweckbestimmung: Spielplatz Wiliems Christbirne ~ Salix. alba Silberweide
Claps Liebling - Salix aurita ' .. Ohrweide
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten . Salix cinerea " Grauweide.
zu belastende Fléchen Saix fragiis Bruchweide J
B e e Arteniste 2: Pfianzeniiste * Saix triencra Mandelweide
| :
bereichs der Bebauungsplananderung Acer campestre Feldabarn 7m sucuperia
Acer pseudoplatanus Bergahorn - Tiia cordata | Whllrﬁm
Allgemeine Wohngeblete mit Carpinus betulus Hainbuche Vlb\.rnsz_opms ; Gemehar Schneeball
besonderen Vorkehrungen zur Ver- Fraxinus excelsior Esche :
hinderung von schédlichen Umwelt- Melus domestica Kultur-Apfel wie z.B. W ; x4
einflissen im Sinne des BImSchG. in Sorten: Goldparméne Acorus calamus Kalmus
Hier: passiver Lérmschutz Rheinischer Bohnapfel Caltha palustris - Sumpfdotterblume
Jakob Lebe Carex gracilis Schlanksegge
Rheinischer Winterrambour Eleocharis palustris Sumpfbinse
Rote Sternrenette Equisetum fluviatile Telchschachtelhalm
Prunus avium Vogelkirsche Fiipendula ulmaria MédesUB
Prunus domestica Kulturpflaume wie z.B. ‘Glyceria maxima Wasserschwaden
in Sorten: Deutsche Hauszwetsche Iris pseudacorus Wasserschwertlilie
Ontariopflaume Lysimachia vulgaris Gilbweiderich
Pyrus communis Kultur-Birne wie z.B. Lythrum salicaria Blutweiderich
in Sorten: Kdstliche von Charneu Petasites hybridus Pestwurz
Wiliams Christbirne Phalaris aurundinacea Rohrglanzgras
Claps Liebling Phragmites communis Schilf
Quercus robur (Heister) Stieleiche ‘Sci‘pus lacustris Flechtbinse ‘ :
Sorbus aucuparia Eberesche ' Spargenium erectum Astiger Igelkolben !
Typha angustifolia Schmalbléttriger Hd&rkpmrﬂ
Stréucher: | Typha latifolla GroBer Rohrkolben
Amelanichier lamarckil Felsenbirne Veleriana officinalis Baldrian e
Comus mas Hartriegel .
Corylus avellena Haselnub ' jes i o
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn Agrostrs atolonim WeiBes Straubgras
liex aquifolium Stechpalme . Inula britennica Wiesen-Alant
Quercus robur (Heister) Stieleiche ' Juncus compressus Platthaim-Binse
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Juncus inflexus Blaugriine Binse
- Juncus tenuis Zarte Binse s
Pllanzen zur Fassadenbegriinung - Leontodon autumnalls Herbstidwenzahn i
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe . Lolium perenne Waeidelgras :
Hedera helix Efeu  Poa annua Einjahriges Rispengras
Parthenocissus quinquefolia Gewdohnlicher Wilder Wein . Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuﬁ
Parthenocissus tricuspidata Kletternder Wilder Wein ' Rorippa sylvestris Wildkresse
Polygonum aubertil Schlingkniterich Rumex crispus Krauser Ampfer
Wisteria sinensis Blauregen l
Vitis vinifera Echte Weinrebe
| N .
Rechtsgrundiagen: Die Planunterlage dieses Bauleitplanes entspricht Der Umwelt- und PlanungseusschuB der Stadt Die Betelligung der Blrger an der Bauleitplanung Der Umwelt- und PlanungsausschuB der Stadt Der Rat der Sindt Herzogenrath hat in der Sitzung Entwurf und Bearbeitung: ;
j den Anforderungen des 8 1 Planzeichenverordnung. | Herzogenreth hat in der Sitzung vom 84424994 geméd § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte Herzogenrath hat in der Sitzung vom 44.0%.4000 vom .L}..Ub..£004.... diese Bebauungsplanénderung STADT HERZOGENRATH
- Baugesetzbuch (BeuGB) in der Fassung des Geselzes zur gemdB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, diesen vom 0901, 1000....... bis q. 0L..L00g... beschlossen, den Entwurf zur Anderung dieses geméB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen.

Anderung des Baugesetzbuches und Neuregelung des Rechts
der Raumordnung (Bsu- und Raumordnungsgesetz 1008,
) vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081)

- Baunutzungsverordnung (BauNVvO) In der Bekenntmachung
der Neufassung vom 23 Januar 1990 (BGBI. | 8. 132)

- eichenverordnung (PlenzV) vom 18. Dezember 1980
(BGBI. | 8. 58)

Mlndaordnunl fur das Lend Nordrhein-Westfalen
m NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Jull
{ GV NW 8. 868 / SGV NW S. 2023) zuletzt ge#ndert
dwcrvGasetz vom 12. Dezember 1806 (GV NW S. 1198)

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NW)
vom 7. Mérz 1985 (GV NwW 8. 218),

 berichtigt am 12. Oktober 1966 (GV NW 8. 982)

Die geometrische Eindeutigkeit der Bauleitplanung
wird bestatigt.

(Off. bestellter Vermessungsingenieur)

Bebauungsplan zu éndern.

Der BeschiuB wurde am ..... 28‘0)\2&00

ortsUblich bekanntgemacht.

(Ratsmitglied)

(Butgermeister)

Backhaus

Die Beteiigung der Tréger dffentiicher Belange
geméb § 4 BauGB erfolgte
vom 13.04..2000......... bis .24.0L.1000.......

/Mﬂ@ ............

(Ratsmitglied)

(Biyrgermeister)

Bebauungsplanes geméB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Der Entwurf zur Anderung dieses Bebauungsplanes
hat in der Zeit vom .Lf..0%.L00O
bis 34..08.2000............ offentllch ausgelegen.

/den SN0

(Ratsmitglied)

(Blrgermeister)

Der Satzun,
BauGB am .
bekanntgemacht. Mlt der Bekanntmachung ist diese
Bebauungsplanénderung als Satzung in Kraft
getreten.

beschluB wurda geméB § 10 Abs. 3
VL TR T B ortstiblich
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EBV
Abteilung Projekt- und Stadtentwicklung

Roermonder Str. 63
Telefon 02407 / 51473
Telefax 02407 / 51397

( .BBCkhaus. e AR,
(Ratsmitglied)

L. ermaLhLJ

(BUfgermeister)

Immobilien
Immobilien GmbH, Herzogenrath |

62134 Herzogenrath
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