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Begriindung

1. Anlass der Planaufstellung

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 20.11.2003 die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 12
BauGB fiir das im Folgenden noch naher beschriebene Plangebiet beschlossen.

Der Ortsteil Kohischeid als einwohnerstérkster Ortsteil der Gesamtstadt Herzogenrath
hat u.a. durch Ansiedlung von verschiedensten Firmen im Bereich des Technologieparks
Herzogenrath (TPH) so stark an Einwohnern zugenommen, dass ein erhéhter Bedarf an
Grundstiicken fiir den Wohnungsbau besteht. Insbesondere auch durch die geplante
Erweiterung des TPH an der DornkaulstraRe am suidlichen Ortsrand Kohlscheids wird in
diesem Bereich erhdhter Wohnraumbedarf entstehen.

Diesem Wohnraumbedarf kann die Stadt Herzogenrath durch die derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplane nicht ausreichend Rechnung tragen. ‘ '

“Um der groBen Nachfrage zu enisprechen, sollen im Plangebiet* maximal acht

Einfamilienwohnh&user errichtet werden.

GemaR Innenbereichssatzung in der Orislage Bank liegt das Gebiet auBerhalb der
Grenze der im Zusammenhang bebauten Oristeile. Da der Umfang der Bebauung den
zulassigen Rahmen einer Beurteilung nach § 35 BauGB jedoch iiberschreitet, ist die
Sicherung einer geordneten  stddtebaulichen  Entwicklung durch  einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sinnvoll.

. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Das ca. 2.640 gm groRe Baugrundstiick gehort zur Gemarkung Kohlscheid, Flur 5, und
ist eine Teilfliche von den Flurstiicken 1821 und 783. Es liegt am siid-westlichen
Ortsrand von Herzogenrath-Kohischeid im Ortsteil Bank, am Ubergang zum Stadtgebiet
Aachen. Das Baugebiet schlieBt an die bestehende Wohnbebauung der Haus-Heyden-
Strale an und setzt diese in Richtung Bankerfeldstrae als Straenrandbebauung fort. -
Die gegeniiberliegende StraBenseite ist bereits seit vielen Jahren mit
Einfamilienwohnhdusern bebaut. Riickwaértiy schlieBen die Gérten der geplanten
Bebauung an eine Wiesenflache an.

. Lage im Stadtgebiet, Anbindung

Der Ortsteil Kohlscheid ist sowohl iiber ein gut ausgebautes StraBennetz mit einem gut
funktionierenden  offentlichen  Personennahverkehrskonzept sowie {iber den
schienengebundenen Personennahverkehr an die Stadt Aachen angebunden.

In Verbindung mit der guten Lage zu den lokalen Erholungsbereichen "Wurmtal",
*Paulinenwéldchen®, "Amstelbach" und den Naherholungsgebieten in Kerkrade (NL) hat
sich Kohischeid damit zu einem beliebten Wohnstandort entwickelt. Auch die oben
bereits erwidhnte Nahe des Baugebietes zum TPH und anderen umliegenden
Gewerbegebieten ist ein wichtiger Faktor fiir viele Bauwillige bei der Suche nach einem
geeigneten Grundstiick. /

Einrichtungen zur taglichen Versorgung sowie Schul- und Weiterbildungseinrichtungen -

sind am Ort bzw. in Herzogenrath oder im nahegelegenen Richterich (Stadtgebiet
Aachen) vorhanden. ‘ .

. Bestehende Situation, momentane Nutzung

Das Baugrundstiick ist zur Zeit Wiesenfldche, die zu Bauland umgewandeit werden soll.

. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath weist die Fldche als Wohnbaufldche
aus.

GemdR Innenbereichssatzung in der Ortslage Bank liegt das Gebiet auRerhalb der
Grenze der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

. Ziel und Zweck der Planung

Das Planungsziel ist, durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ein attraktives Angebot fiir den lokalen Wohnungsmarkt zu schaffen.

Stéddtebauliche Zielsetzung ist, durch ein einheitliches Erscheinungsbild der geplanten
Bebauung eine Identifikation der Biirgerinnen und Biirger mit ihrem Wohnumfeld zu
ermdglichen und damit zu einer positiven Entwicklung des Orisbildes beizutragen. Um
ein diffuses und uneinheitliches Erscheinungsbild auszuschlieBen, werden
Gestaltungsauflagen gemacht, die in einer Gestaltungssatzung festgesetzt sind. Diese
wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

. Art und MaR der baulichen Nutiung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Das Plangebiet soll wie seine Umgebung vorwiegend dem Wohnen dienen und wird
daher in der Art der Nutzung als "Aligemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt, wobei die ausnahmsweise zulassungsfahigen Tankstellen und
Gartenbaubetriebe ausgeschlossen werden.

Die umgebende Bebauung stellt sich hauptséachlich als eingeschossige, offene
Bauweise mit ausgebautem Dachgeschess dar.

Im Anschluss an diese vorhandene Bebauung soll die Bebauung des Plangebietes mit
einer Zahl der Vollgeschosse von maximal I fesigesetzt werden.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird das in § 17 BauNVO genannte HochstmaRR von 0.4
festgesetzt. _

Ebenfalls in Anlehnung an die Umgebung soll eine Bebauung in Form von Einzel- und

- Doppelhdusern vorgeschrieben werden. Um eine zu hohe Wohndichte zu vermeiden,

sind je Doppelhaushélfte oder Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen sollen nach § 23 BauNVO mit ‘Baugrenzen
festgesetzt werden. Das Baufenster hat eine Gesamttiefe von 16.00 m. Die H6he der
baulichen Anlagen sowie die Dachform werden innerhalb der Baugrenzen durch eine
Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung (Nutzungsgrenze) differenziert. Auf diese
Weise sollen riickwartiy niedrigere eingeschossige Anbauten, z.B. in Form von
Wintergdrten, zugelassen werden bei gleichzeitiger Reduzierung des Gesamtvolumens
der einzelnen Baukdérper. ‘

Im Bereich zwischen vorderer Baugrenze und Nutzungsgrenze iber eine Tiefe von 13.00
m wird ‘ein Satteldach mit einer max. Traufhéhe von 4.00 m und eine max. Firsthhe von
8.00 m festgesetzt. Im Bereich zwischen Nutzungsgrenze und hinterer Baugrenze sind
iiber eine Tiefe von 3.00 m Anbauten mit Pultdach und einer max. Firsthhe von 4.00 m
und einer max. Trauthdhe von 3.40 m zugelassen. Diese Héhenangaben beziehen sich
auf Erdgeschossfubodenhdhe (EFH).

Entsprechend dem vorhandenen Geldnde, das dem Verlauf der Haus-Heyden-StraRe
folgend mit einer Steilbdschung direkt an die derzeitige StraRenkante anschliet, hat (wie
bei der bestehenden gegeniiberliegenden Bebauung) das Kellergeschoss der geplanten
Bebauung Straenniveau, wahrend das Erdgeschoss mit anschlieBendem Garten auf
dem héheren natiirlichen Geléndeniveau liegt.

Das StraBenniveau wird zur EFH mit max. —3.00 m festgesetzt. Auf diese Weise passen

sich die Trauf- und Firsthéhen sowie StraRenniveau zur EFH einerseits an das -

vorhandene Geldnde und andererseits an die Hohen der umliegenden Bebauung an.
Durch den Bezug zum StraBenniveau ergibt sich eine ganz leichte Hohenstaffelung der
geplanten H&user untereinander, die dem natiirlichen Geldnde- und StraBenveriauf folgt.

. Gestaltung

Entsprechend dem vorhandenen Geldnde, das dem Verlauf der Haus-Heyden-Strae
folgend mit einer Steilbdschung direkt an die derzeitige StraBenkante anschlie8t, hat das
Kellergeschoss der geplanten Bebauung StraRenniveau, wihrend das Erdgeschoss mit
anschiieBendem Garten auf dem héheren natiirlichen Geléindeniveau der Grundstiicke
liegt. :

Wie bei der bestehenden umliegenden Bebauung kann das Eingangsniveau sowoh! auf
StraBenhthe im Kellergeschoss liegen als auch im Erdgeschoss, welches dann iiber
eine Auflentreppe im Vorgartenbereich erschlossen wird.

Fur eine einheitliche Dachgestaltung werden im Bereich zwischen vorderer Baugrenze
und Nutzungsgrenze Sattelddcher, im Bereich zwischen Nutzungsgrenze und hinterer
Baugrenze niedrigere Puitdécher vorgeschrieben. Die Firstrichtung ist vorgegeben.
Dachaufbauten sind in Anpassung an die Umgebung zuléssig.

Um ein einheitliches Ortsbild zu gewahrleisten, sollen benachbarte Doppelhaushilften in
Bezug auf Dachflachen und Fassadengestaltung im Wesentlichen einheitlich sein. Als
Fassadenmaterial sind sowohl Putz-, Holz- als auch Stein- und Ziegelverkleidungen
moglich. Dies wird durch eine Gestaltungssatzung verbindlich festgesetzt.

9.

10.

11.

Erschliesung

Die ErschlieRung des Plangebietes ist gesichert, da alle Grundstiicke direkt an die Haus-
Heyden-StraRe angrenzen. ) ,

Die vorhandene Steilbéschung, die dem StraRenverlauf folgend direkt an die derzeitige
StraBenkante anschlieBt (ohne Gehweg), liegt mit einer Breite von ca. 4.00 m auf der
offentlichen Verkehrsflache.

Durch den notwendigen Riickbau der Boschung kann diese Flache aktiviert und die
derzeitige Verkehrsfliche z.B. durch Schaffung eines Gehweges und d&ffentlicher
Parkflachen ausgebaut werden. Dies erfolgt in Absprache mit der Stadt Herzogenrath
und wird im Durchfithrungsvertrag geregelt.

Stelipldtze und Garagen

Der geforderte Stellplatz fiir die Wohnnutzung wird fiir jedes Haus auf dem jeweiligen
Grundstiick gewéhrleistet. Weitere Stellplatze sind auf den dafiir vorgesehenen Flachen
moglich.

Geplant sind fiir jede Doppelhaushéifte eine Garage im Kellergeschoss mit jeweils einem
offenen Stellplatz vor der Garage. In den seitlichen Abstandsflichen kann eine
zusitzliche Garage mit einem weiteren Stellplatz davor angeboten werden.

Ver- und Entsorgung

‘Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird durch die

12.

13.

.14,

vorhandenen Leitungsnetze der Haus-Heyden-StraRe gewahrieistet.

Die Schmutzwiésser sollen-an den vorhandenen StraBenkanal der Haus-Heyden-StraRe
angeschlossen werden.

GemaR § 51a LWG soll Niederschlagswasser vorzugsweise iiber belebte
Bodenschichten versickern. Das hydrogeologische Gutachten vom 05.02.2004 (Biiro
Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH) ist Bestandteil dieses Bebauungsplans.
Aufgrund der geringen Durchléssigkeitsbeiwerte des Untergrundes ist eine Versickerung
des Niederschiagswassers nicht sinnvoll, da der technische und wirtschaftliche Aufwand
zur Errichtung und dauerhaften Unterhaltung einer betriebssicheren Versickerungsanlage
bei den vorliegenden Bodenverhaltnissen unverhilitnismaBig hoch ist.

Eine ortsnahe Einleitung ist aufgrund der groRen Entfernung von ca. 1000 m zum
néchsten Vorfluter ebenfalls auszuschlieBen.

Aus diesen Griinden ist das anfallende Niederschlagswasser gemég § 51a Abs. 4 LWG
dem vorhandenen Kanalisationsnetz (Mischwasserkanal) zuzufiihren.

Der Planbereich liegt im Einzugsbereich des Gewéssers Amstelbach. Da dieses
Gewdsser nur begrenzt leistungsfahig ist, sind gem. § 9 (1) 14 BauGB dezentrale
Riickhaltungen in Form von Zistemen auf den Privatgrundstiicken fiir den
Hochwasserschutz vorzusehen. Die GroBe der Zisternen und die zuldssige
Einleitungsmenge in das Kanalisationsnetz ist mit dem FB 4 — Bau- und Betrieb der Stadt
Herzogenrath abzustimmen.

Spielfldchen

Ein Kinderspielplatz ist im bestehenden Wohngebiet vorhanden. Er befindet sich direkt

hinter der gegeniiberliegenden Bebauung am Ende der LerchenstraBe, die parallel zur -

Haus-Heyden-Strake verlduft (Luftlinie ca. 60 m). Uber einen ca. 250-300 m langen
FuBweg, der iiber das Geldnde des schrig gegeniiberliegenden Kindergartens St. Maria
Verkiindigung fiihrt, ist er in wenigen Minuten zu erreichen.

Landschaftspflege

Der vom  Landschaftsarchitekturbiiro  Schike aus  Aachen - erarbeitete
Landschaftspfiegerische Fachbeitrag (LPF) vom 11.05.2004 wird Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Im Planbereich betreffen die AusgleichsmaBnahmen die Dachfldchen der Garagen, die
mit einer Dachbegriinung herzustellen sind, sowie die Stellpldtze und Zufahrten, die
versickerungsfahig anzulegen sind.

Um die Einbindung des Planbereichs in die Landschaft zu gewdhrleisten sind entlang
seiner Ostseite auf den gekennzeichneten Fldchen mit einer Breite von 0.75 m
bodenstandige Laubgehdélze (Schnitthecken) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als
Arten stehen zur Auswahl Rotbuche, Hainbuche und Weilidom, wobei mindestens drei
Gehblze je laufenden Meter zu pflanzen und die Hecken einmal j&hrlich fachgerecht-zu
schneiden sind. '

Da die Stadt Herzogenrath fiir private Vorhabentrager keine Ausgleichsflichen mehr zur
Verfiigung stellen kann, muss dieser sich selber um geeignete Flachen oder
anderweitigen Ausgleich bemiihen. ’

Der erforderliche externe dkologische Ausgleich wird in Abstimmung mit der Stadt
Herzogenrath und der Landschaftsbehorde des Kreises Aachen aus dem Oko-Kontingent
der EBV Aktiengeselischaft, = Roermonder StraBe 63 in 52134 Herzogenrath,
ausgeglichen.

Kosten und Finanzierung

Alle sich aus der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergebenden
Kosten sind vom Vorhabentrager zu tbernehmen.

Gestaltungssatzung

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1I/31 Haus-Heyden-Strate

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdf § 86 BauO NW

1.

Gebdude

Benachbarte Doppelhaushdiften "sowie benachbarte Garagen und offene Garagen
miissen ein einheitliches Erscheinungsbild aufweisen. Dazu zéhlen eine gemeinsame
Trauf- und Firsthhe sowie einheitliche Dachformen, Dachneigungen und farblich
dhnliche Dacheindeckungen.

Fassaden

Die Fassadengestaltung benachbarter Doppelhaushidlften ist im Wesentlichen
einheitlich auszufiihren. Als Hauptmaterial sind Putz-, Holz- sowie Stein- und
Ziegelverkleidungen zulédssig.

Dachfldchen

Die festgesetzten Trauf-
Festsetzungen).

Im Bereich zwischen vorderer Baugrenze und Nutzungsgrenze sind nur Sattelddcher
zuléssig. :

Im Bereich zwischen Nutzungsgrenze und hinterer Baugrenze sind nur Pultdécher
zuléssig. '

Die Firstrichtung ist vorgegeben.

Flachdécher sind nur fiir untergeordnete Geb&udeteile, Dachaufbauten, Garagen,
offene Garagen und Nebenanlagen zulédssig.

und Firsth6hen sind zu beachten (s. Textliche

Erlduterung zur Gestaltungssatzung

Die gestalterischen Festsetzungen erfolgen geman § 9 (4) BauGB und nach § 86 BauO NW.
Die Gestaltung einer &sthetisch ansprechenden  Umwelt geh6rt zu den wesentlichen
dffentlichen Aufgaben der Stadt Herzogenrath. Entscheidend fiir die Identifikation der
Birgerinnen und Biirger mit ihrem Wohnquartier und direktem Wohnumfeld ist ein
einheitliches Erscheinungsbild. h

Die Gestaltungsfestsetzungen sollen Beeintrédchtigungen durch eine diffuse, uneinheitliche

Gestaltung der

Gebadude ausschlieBen und ein einheitliches Bild der - neuen

StraRenrandbebauung férdern.

Daher sind die getroffenen Gestaltungsauflagen fiir eine positive Entwicklung des
Kohlischeider Ortsbildes erforderlich und beziehen sich auf die stadtebauliche Zielsetzung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgememes Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung E
0.40 Grundfiachenzahl
- GeschoRfiachenzahl E:]
TH Traufhohe
FH Firsthéhe
| Zahl der Vollgeschofie
als Hochstmafy

DN Dachneigung

Hinwels zum Planinhalt

<—>  Firstrichtung

3. Bauweise, Baugrenzen

Einzelhauser zulassig
Doppelhauser zuldssig

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des " VBZ I/ 31 Haus-Heyden-Strafe”

................ Baugrenze

—o—o—o—o— Abgrenzung

unterschiedlicher Nutzung :

4. Verkehrsflachen

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahi der Voligeschofie
eRZ -

At der Bebouung | Dachform

Traufhdhe Firsthohe

CO000C
QOO0

5 Flac

Strafienbegrenzungslinie

Verkehrsflachen

hen nach § 9 (1) 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen
(siehe Textliche Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 11/31 Haus-Heyden-Strale

Die textlichen Festsetzungen gehéren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind

gleichberechtigte Bestandteile des Bebauungsplanes.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

11 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvVO

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Planbereich als aligemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Gem. § 1 (6) BauNVO werden im WA die i.Sd. § 4 (3) 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassungsfahigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausge-
schlossen.
Gem. § 9 (1) 6 BauGB sind je Doppelhaushélfte oder Einzelhaus bis zu zwei
Wohneinheiten zuléssig.

1.2  Grundfidachenzahi gem. § 16 (2) 1 BauNVvO

Die Grundflachenzah! wird mit = 0.4 festgesetzt.

1.3  Zahl der Voligeschosse geméaB § 16 (2) 3 BauNvVO
Die Anzahl der Voligeschosse wird auf max. I festgelegt.

1.4  Hohe der baulichen Anlagen gemas § 16 (2) 4 BauNvVO
Die Hohe der baulichen Anlagen wird innerhalb der Baugrenzen durch eine
Abgrenzung des MaBes der Nutzung (Nutzungsgrenze) differenziert.
im Bereich zwischen vorderer Baugrenze und Nutzungsgrenze werden Sattelddcher

festgesetzt.
Im Bereich zwischen Nutzungsgrenze und hinterer Baugrenze sind Anbauten mit
Pultddchern mit einer max. TrauthGhe von 3.40 m und einer max. Firsthéhe von 4.00 .
m zuléssig.
Diese Héhenangaben beziehen sich auf Erdgeschossfubodenhéhe (EFH), die auf
dem natiirlichen Geléndeniveau liegt. Das StraRenniveau wird zur EFH mit max.
-3.00 m festgesetzt und bezieht sich jeweils auf die Hohenlage des Mittelpunktes der
Oberfliche der Strafendecke, der sich in der Verlangerung der Mittelachse des
geplanten Gebdudes (Mittelachse Einzelhaus bzw. Mittelachse Doppelhaus)
rechtwinklig zur StraBenbegrenzungslinie befindet.

Die Trauf- bzw. Firsthéhen sowie StraBenniveau zur EFH sind Maximalwerte.

1.5 Bauweise gem. § 22 BauNVO
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser.

mit einer max. Traufh6he von 4.00 m und einer max. Firsthéhe von 8.00 m

1.6  Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO
Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

g

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports, Stellpldtze und nach Landesrecht anzeige- bzw. genehmi-
gungspflichtige Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flichen sowie zwischen den seitlichen Baugrenzen und den Grundstiicksgrenzen

zuléssig.

Zusétzlich sind Stellplétze im Bereich zwischen der Straenbegrenzungslinie und der

vorderen Baugrenze zuldssig.

3. Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) 20 BauGB

Der Landschaftspflegerische

Landschaftsarchitekturbiiros
Bebauungsplanes.

Schoke

Fachbeitrag (LPF) vom .
aus Aachen ist

3.1  AusgleichsmaBnahmen im Planbereich:

Bestandteil

11.06.2004 des

dieses

© 3.1.1 Dachfldchen von Garagen sind mit einer Dachbegriinung herzustellén.

3.1.2 Stelipldtze und

Zufahrten sind in

wassergebundener

Decke,

sickerungsfahigem Pflaster oder Rasengittersteinen zu befestigen.

3.1.3

Entlang der Ostseite des Planbereichs sind auf den gekennzeichneten

Flachen mit einer Breite von 0.75 m bodensténdige Laubgehblze
(Schnitthecken) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Arten stehen zur
. Auswahl Rotbuche, Hainbuche und WeiRdorn. Es sind mindestens drei
Geholze je laufenden Meter zu pflanzen. Die Hecken sind einmal jahrlich
fachgerecht zu schneiden, Mindesthéhe 1.00 m.

3.2 Externe Ausgleichsmafnahmen:

Der erforderliche externe Ausgleich wird Uber das Oko-Kontingent der EBV

Aktiengesellschaft ausgeglichen.

¢

4, Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a LWG i.V.m. § 9 (1) 14 BauGB

Das hydrogeologische Gutachten vom 05.02.2004 (Biro Prof. Dr.-Ing. H. Dieler +
Partner GmbH) ist Bestandteil dieses Bebauungsplans.
Das anfallende Niederschlagswasser ist demnach gemaR § 51a Abs. 4 LWG dem
vorhandenen Kanalisationsnetz (Mischwasserkanal) zuzufithren.
Gem. § 9 (1) 14 BauGB sind dezentrale Riickhaltungen in Form von Zisternen auf
den Privatgrundstiicken fur den Hochwasserschutz vorzusehen. Die GroRe der
Zisternen und die zuléssige Einleitungsmenge in das Kanalisationsnetz ist mit dem
FB 4 — Bau- und Betrieb der Stadt Herzogenrath abzustimmen.
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Vorhabentrager
HARTL Wohnbau GmbH

und

KOENIG Verwaltungsgesellschaft

mbH in GbR

Im Buschfeld 13

52134 Herzogenrath

ARCHITEKTURBURO

IMBUSCHFELD 13 -
52134 HERZOGENRATH

TEL. 02407195770
FAX. 0240719577 25

HEINZ HARTL

ARCHITEKT DIPL. ING.

Die Planunteriage dieses Bebauungs-
planes wurde in Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster ohne
értliche Uberpriifung angefertigt. Die
Vervielfaltigung mit Eintragung der
Planung ist zur Veréffentlichung
freigegeben.

Nachen. den AR, A 200¢

Binl.-ing.
Dieter Kroll
it besh.
fassungss

Entwurf und Bearbeitung dieses Be-
bauungsplanes erfolgte durch das
Architekturbiiro Dipl.-Ing. Heinz Hartl
Im Buschfeld 13, 52134 Herzogenrath

1

Herzogenrath| den /1'5 M. o4

| Herzogenrath, den30.12 .2004

Der Umwelt- und Planungsausschuss
der Stadt hat in seiner Sitzung vom
20.11.2003 gem. § 2 (1) und (4) BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan VBZ
Il 1 31 aufzustelien. Der Beschluss
wurde am 11.03.2004 orts{iblich
bekannt gemacht.

(
L {

(Zimnmermann)
Bilrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
mit allen Anlage gem. § 3 (1) BauGB
entsprechend dem Beschluss des
Umwelt- und Panungsausschusses
vom 04.05.2004 in der Zeit vom
19.05.2004 bis einschlieBlich
21.06.2004 offengelegen.

Herzogenrath, den_30-12.2.004¢
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Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1)
BauGB durch Beschluss des Rates der
Stadt vom 13.07.2004 als Satzung
beschlossen worden.

Herzogenrath, den_30. 12 .20044 .
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Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3)
BauGB durch Bekanntmachung vom
15.07.2004 als Satzung in Kraft
getreten.

/ Herzogenrath, den 30.12.2.00¢
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Biirgermeister

Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

| Bekanntmachung vom 27.08.1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 23.01.19€0, zuletzt
geéndert am 23.04.1993

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

Dem Bebauungsplan sind beigefligt:

- Begriindung

- Textliche Festsetzungen

-Plan

- Gestaltungssatzung und Erauterung

Stadt Herzogenrath

VBZ 11/ 31
Haus-Heyden-Strafle
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