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ZEICHENERKLARUNG

A. Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Y]] Mischgebiet § 6 BauNVO

1.2  MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

§§ 16-12 BauNVO

GRZzB.04 Grundflachenzahl
Bl Zahl der Vollgeschosse als
Z.b. Hochstmafk
THzB. 900 m Traufhohe
rHzB 1200m Firsthohe

1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) 2 BauGB
§§ 22+23 BauNVO

P - Baugrenze
g geschlossene Bauweise
o offene Bauweise

- 1.4 Sonstige Festsetzungen
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flache
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Anderungeffdnd Erg zun&on ge-
maR RatsbeschiuB vom\27.06.2000

Das Plarigebiet wird an der 6stlich uFénkrsgckssgrenzc
Y

geteilt.

on bisher
erganzt.

Zu 4. Im Landschaftspflegerischen Faghbeitrag wird
ein Kompensationsdefizit von 15,5594 Punkten
ermittelt. Ca. 24% des Eingriffes werden inner-

halb des Geltungsbereiches du Hecken-

und Ob&tBaumpflanzungen ausgeglichen. In

der Gemackung Herzogenrath, Flur17 werden

zusatzlich auf den Flursticken 172, 173, 176
und 512 2980 m? Ackerflache aufgewertet. Da-

6.0m und 9.0m auf 6.5m und 10.

mit wird der Eingriff zu 100% ausgeglichen.

i
Gemal hydrogeologischem Gutachten ist eine
Versickerung der Oberflachenwasser nicht ge-
geben. Eine Ausnahmegenehmigu
51 a Abs 3+4 LWG wird beantra
Einleitung in den Misch
kann.
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Die Planunterlage dieses Be-
bauungsplanes wurde in Uber-
einstimmung mit dem Liegen-
schaftskataster ohne é&rtliche
Uberprifung angefertigt. Die
Vervielfaltigung mit Eintragung
der Planung ist zur Veréffentli-
chung freigegeben.

Entwurf und Bearbeitung dieses
Bebauungsplanes erfolgte gem.
§§ 9, 30 BauGB durch die Stadt
Herzogenrath, A68, Abteilung
Bauleitplanung.

Der Rat der Stadt hat in seiner
Sitzung vom 01.10.1998 gem. §
2 (1) und (4) BauGB beschlos-
sen, den Bebauungsplan 11/25b
aufzustellen. Der Beschluf? wur-
de am 29.10.1998 ortsublich
bekannt gemacht.
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Der Entwurf dieses Bebauungs-
panes hat gem. § 3 (2) des
BauGB, entsprechend dem Be-
schlul® des Rates der Stadt Her-
zogenrath vom 01.10.1998 in
der Zeit vom 09.11.1998 bis ein-
schlieRlich 11.12.1998 offenge-
legen.
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Dieser Bebauungs%di’s?gem.
§ 10 (1) BauGB durch BeschluR
des Rates der Stadt vom
als Satzung be-
schlossen worden.
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Dieser Plan is?%’t—:?m. S 10 49
BauGB durch Bekanntmachung
vom 007X als Satzung in
Kraft getreten.
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Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) in

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:

der Bekanntmachung vom 08.12 1986,
zuletzt geandert am 01.01.1998

der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert am
22.04.1993

der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990.

Begriindung
textliche Festsetzungen
Stddtebaulicher Vertrag

Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan 11/25 Laurweg Teilbereich b

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind gem. § 1 Abs. 5
BauNVO im Plangebiet nicht zulassig. Gem. § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 6 Abs.3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

2.1 Bei ll-Vollgesc en wird die maximale Traufhéhe der ichen Anlagen gem § 16 Abs.
3 Nr.2 BauNVO auf688-m bzw. 7,50 m und die Firsththe auf 968 m bzw. 11,00 m festgesetzt.
Ist im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Ill Geschosse festgesetzt, ergibt
sich eine zulassige Traufhéhe von 9,50 m und eine Firsthéhe von maximal 14,00 m.

2.2 Diese Hohenangaben beziehen sich auf die Hohenlage des Mittelpunktes der Oberflache
der StraRendecke, der sich in Verlangerung der Mittelachse des geplanten Gebaudes rechtwink-
lig zur StralRenbegrenzungslinie befindet. (Siehe Skizze)

3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebenanlage, soweit nach Landesrecht anzeige- bzw. genehmigungs-

pflithtig, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Stellplatze sind
auch in den Bereichen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den jeweils vorderen Bau-
grenzen bzw. deren gedachten Verlangerungen zulassig

Zufahrten und oberirdische Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Deckung zu gestalten.

4. Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB, gem. § 9
~ Abs. 1a BauGB '

Fir den Geltungsbereich wird ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Diffizile
Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgen erst
nach dessen Fertigstellung.

5. Regenwasserbeseitigung gem. § 51a LWG

Das anfallende Regenwasser von den Dachflachen ist, mit Ausnahme von der vorhandenen
Bebauung an der Laurwegstralle und der Weststrale, gem. § 51a Landeswassergesetz vor Ort
zu versickern oder zu verrieseln.

6. Kennzeichnung:
Flachen fur den Bergbau gem § 9 Abs. 5 BauGB
Unter der Flache des Geltungsbereiches geht der Bergbau um.

7. Hinweis:

Umlegung gem. §§ 45 ff BauGB

Durch die ungunstige Grundsticksaufteilung kann im Plangebiet gem. §§ 45 ff eine Umlegung
notwendig werden.
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Begriindung
Bebauungsplan 11/25 Laurweg Teilbereich b

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfaRt eine Gesamtflache von ca. 2,0 ha im Stadtteil Kohlscheid der Stadt

Herzogenrath. Es liegt im Norden des Bebauungsplanes 11/25 Laurweg, der in die Teilbereiche

a und b gegliedert wurde.

Das Plangebiet wird

- Im Norden durch die Weststralle

- im Westen durch die Laurwegstrale

- im Osten durch die Parzelle 1702

- im Suden durch die dem TPH (Technologiepark Herzogenrath) zugehérigen Dienstleistungs-
betriebe abgegrenzt.

2. Bestand

Die bebauten Bereiche entlang der Weststralle und der Laurwegstrale sind vorwiegend durch
Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen gepragt. Die vorhandene Bebauung ist zwei- bis
dreigeschossig.

Im Bereich der Wohnhéauser der Weststralle sind die rlickwértigen Grundsticksteile mit Tiefen
von bis zu 160 m zum Teil als Nutz- und Ziergarten bzw. als Griinbrachen genutzt.

3. AnlaR und Ziele der Planung

Der Umwelt- und Planungsausschuf® hat in seiner Sitzung vom 01.10.1998 die Teilung des
Bebauungsplanes 11/25 Laurweg in die Teilbereiche 11/25a und 11/25b beschlossen.

Der Teilbereich a wurde zwischenzeitlich zum gréRten Teil einer baulichen Nutzung zugefiihrt.
Um den Bereich der uberlangen Hausgarten und ihrer ErschlieRung entlang der Weststrafie im
Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gerecht zu werden, wurde dieser
Bereich als Teilbereich b separat einem gesonderten Bauleitverfahren zugefiihrt.

Dadurch kann in besonderem Mafe den Belangen der Burger und ihren Anregungen Rechnung
getragen werden.

4. Planungsziele

- Stabilisierung und Starkung des Zentrumsbereiches durch Arrondierung und Erweiterung
der Bebauungsmaglichkeiten in die rickwartigen Areale

- AufschlieBung von Bauflachen zum Zwecke des Wohnens und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

- Sicherung des Geb&audebestandes und deren Nutzung sowie AusschlieRung von wesentlich
storenden Gewerbebetrieben :

5. Art der baulichen Nutzung und Bauweise

Der zentralen Lage im Stadtteil Kohlscheid entsprechend soll eine Ergénzung des Zentrums-
bereiches mit gemischter Nutzung entstehen. Dementsprechend wird das Plangebiet als
Mischgebiet festgesetzt. Der speziellen Struktur und der Nahe zum TPH angepaft wird damit
die Wohnfunktion neben der Versorgungsfunktion gleichwertig anerkannt und gesichert. Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 3 BauGB) werden aufgrund ihres
erhohten Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Larmbelastigung ausgeschlossen.
Um den Bestand zu sichern, wird entlang der WeststraRe die geschlossene Bauweise festge-
setzt. Wohingegen der ruckwartige Bereich der Weststrale, der sudliche Teil der Laurweg-
stralle sowie nordlich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes als offene Bauweise festgesetzt
wird, um eine wohnqualitativ hochwertige Innenbebauung zu erméglichen.

6. MaR der baulichen Nutzung

Als Hochstmal wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Da es sich bei der vorh.
Bebauung an der Weststrale um einen Bereich handelt, der seit langem einer entsprechenden
baulichen Nutzung (Bestandsschutz) zugefuhrt wurde, ist gem. § 17 Abs.3 eine Uberschreitung
der GRZ von 0,4 auf 0,6 festgesetzt. Zur Erhaltung eines einheitlichen StraRenbildes wird
entlang der Weststralle dreigeschossige Bauweise mit einer maximalen Traufhéhe von 9,50 m
und einer Firsthohe von maximal 14,00 m festgesetzt. Fir den ruckwartigen Tejl der WeststraRe
dagegen eine zweigeschossjge Bebauung mit einer maximalen Traufhdhe von©-88-m und einer
maximalen Firsthéhe von&588 m. Die Trauf- und Firsthohe, die an der Lauerwegstrale eine
Hohe von 7,50 und 11,00 m festsetzt sichert den Bestand.

7. ErschlieRung

Die bereits bebauten Teilflachen des Plangebietes sind uber die WeststraRe und Laurwegstrafie
erschlossen. Der hintere Bereich der Weststrale wird Uber die Laurwegstrale mit einer mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flache bis in den westlichen Teil des Plangebietes
erschlossen.

8. Natur und Landschaft
Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft hat im Sinne des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages stattzufinden.

9. Bergbau
Gemal einem Schreiben vom Bergamt Diiren (20.08.1995) wurde das Plangebiet nach § 9
Abs.5 Nr. 2 BauGB als Flache, unter der der Bergbau umgeht, gekennzeichnet.

10. Umlegung
Durch die ungunstige Grundsticksaufteilung kann im Plangebiet gem. §§ 45 ff eine Umlegung
notwendig werden.
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