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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB sind in den Bereichen WA 3 und WA 4 Gebaude nur zuléssig, wenn mind. 30 % der
Wohnflache mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Flachdach

A +

oberstes Geschoss

2.1 Gebéaudehdhe (GH) _—
Die Gebaudehdhe wird gemessen liber dem Bezugspunkt o
Normalhdhennull (NHN2016 (170)) und wird auf max. 195,5 m {i. NHN
festgesetzt. Da nur Flachdécher zulassig sind, gilt als Gebaudehéhe die
Oberkante der Attika bzw. AuRenwand der baulichen Anlage einschlieRlich
Attika, Dachrandabdeckung, Briistung oder &hnliche Bauteile.

Eine Uberschreitung der maximal zul3ssigen festgesetzten Gebaudehéhe (GH)
durch untergeordnete Bauteile(z.B. Aufzugsiiberfahrten) und technische

Gebéaudeeinrichtungen ist bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig.

2.2 Aligemeine Regelungen zur Hohe baulicher Anlagen

Als zurlickgesetztes, oberstes Geschoss gemaR Nr. 2.1 gilt ein oberhalb des dritten Vollgeschosses liegendes
Geschoss, das eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m iiber drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden
Geschosses oder weniger als drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat. Die AuRenwénde
des Nicht-Vollgeschosses miissen oberhalb des dritten Voligeschosses zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin um
mindestens 1 m zurtickspringen. Ausnahmen fiir Treppenhéuser sind zuldssig. Entlang der anderen Fassaden muss
der Riicksprung mindestens 1 m auf mindestens 60% der jeweiligen Fassadenseite betragen. Die Festsetzungen
unter 2.2 gelten jeweils fir das Hauptgebaude, nicht fiir Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie Garagen und
iiberdachte Stellplatze.

23 GRZund Uberschreitung der GRZ

Die GRZ wird mit 0,4 fesgesetzt. Durch die Emichtung von baulichen Anlagen oder deren Teile unterhalb der
Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) darf die fir die
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,4 Gber das MaR von 50 vom Hundert
hinaus Uberschritten werden, maximal jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

J: Fléchen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Tiefgaragen nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen fiir Stellplatze
und Nebenanlagen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiache zuldssig. Fahrradabstellaniagen sind tiberall
zuldssig. Oberirdische Stellplatze sind im Allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig. Sonstige Nebenanlagen sind nur
innerhalb der iberbaubaren Fléchen zuldssig, Ausnahmen kénnen fiir Anlagen der Ver- und Entsorgung genehmigt
werden.

4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

41  Reduzierung der Versiegelung

Private FuBwege, Sitzplatzbereiche und Terrassen sind mit versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial (z. B.
Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu versehen. Der resultierende Abflussbeiwert C/s der Flache darf
bei der Herstellung hdchstens 0,7 betragen.

4.2 Neuschaffung von Spaltenquartieren fiir Fledermause infan Gebauden

Vor dem Rickbau des Gebdudes Josef-Lamberiz-Strale 6-10, an dem ein Wochenstubenquartier der
Zwergfledermaus festgestellt wurde, ist eine vorgezogene Malinahme zum Ersatz der Fortpflanzungs-/Ruhestétte im
rdumlichen Zusammenhang erforderlich, um das Eintreten des Schédigungstatbestandes zu vermeiden. Festgesetzt
wird das Anbringen von jeweils zwei firr Zwergflederm&use geeigneten Fledermauskasten an insgesamt 5 Gebauden
im Plangebiet, d.h. insgesamt 10 Fledermauskésten, in einer Mindesthéhe von 3 m in bevorzugter
Stidwest-Exposition. Die Fledermauskasten miissen vor dem Abriss des Gebéudes Josef-Lambertz-Strafte 6-10
installiert sein.

5. Planungen; Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschait (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

5.1 Pflanzvorschrift

Bei allen Neu- und UmbaumaBnahmen ist die nicht (iberbaute Grundstiicksfiache als Freifidche gartnerisch
anzulegen und zu begriinen. Mindestens 25% der nicht iiberbauten Grundstiicksfliche sind mit Gehdlzen der
Pflanzlisten 1, 2 und 3 zu bepflanzen. Die Griinflichen und Gehélzbestande sind dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

52  Pflanzvorschrift Baume gemaR Planzeichnung

Die gemé&R Planzeichnung zu pflanzenden Baume diirfen mit ihrer Stammachse um einen Meter in alle Richtungen
vom festgesetzten Punkt abweichen. Die Standorte sind dem Plan grafisch zu entnehmen. Es sind Baume der
Pflanzenliste 1 zu verwenden.

53  Dachbegriinung

Im WA sind alle Dacher zu begriinen. Die begriinbare Fldche ermittelt sich aus der Brutto-Dachflache abziiglich von
verglasten Flachen, Technikflichen und Wege-, ErschlieBungs- und Terrassenflachen. Die Ausnahme einer
Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Anlagen fiir Solarenergie.

Mindestens 5% der begriinbaren Dachfléiche jedes Gebaudes sind mit einer Intensivbegriinung zu versehen. Diese
hat durch Pflanzung von Stauden und Grésemn auf einer mindestens 25 cm starken Substratschicht zu erfolgen und
ist dauerhaft zu erhalten.

Mindestens 90% der begriinbaren Dachfléche ist mit einer Extensivbegriinung zu versehen. Diese hat durch Ansaat
einer Grass-Krauter- oder einer Sedum-Sprossenmischung auf einer mindestens 10 ¢m starken Substratschicht zu
erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.

Décher von Nebengebauden kdnnen ausschlieBlich mit einer Extensivbegriinung versehen werden.

54  Dachfidchen von Tiefgaragen

Die Dachflachen von Tiefgaragen sind bis auf den Anteil notwendiger Einrichtungen und Aufbauten
(LUftungsschachte, Oberlichter, ErschlieBung und Aufenthaltsbereiche) vollfldchig mit einer intensiven
Dachbegriinung zu versehen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 60 cm. Die
Begriinung ist dauerhatft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. 5.5  Begriinung  der
Larmschutzwand

Die Larmschutzwand ist auf der Plangebietsseite mit Pflanzen der Pflanzliste 4 zu bepflanzen. Es ist mindestens
eine Pflanze je laufendem Meter zu pflanzen.

6. Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

6.1 Schallddmmmal Auenbauteile Verkehrslarm

Im Aligemeinen Wohngebiet und bei der Kindertagesstatte sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebduden die Aufenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume so auszufiihren, dass sie
die Anforderungen an das gesamte Bau-SchallddmmmaR R'/w,ges gemaR DIN 4109-1:2018-01 erfilllen. Die
Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-SchallddmmmaRe R'w,ges/ der AuBenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter/ Beriicksichtigung der unterschiediichen Raumarten und des
mafgeblichen AuBenlarmpegels L/a wie folgt:

Raumart Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubemachtungsriume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
ahnliche Rdume: Erf. Schalld@mmmal R'ygs in dB: La - 30

Raumart Biirordume und &hnliche Raume: Erf. SchallddmmmaR R', g in dB: La -35
Der malgebliche AuRenlarmpegel ist jeweils fiir Tag und Nacht dargestellt.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-SchallddmmmaRe R'/w,ges/ sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der
von Raum aus gesehen gesamten Aufenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes SG nach DIN
4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fiir AuBenbauteile,
die unterschiedlich zur MaRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siche DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.
Aufenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien) sind in Bereichen mit einem maRgeblichen AuRenlérmpegel
L/a/ 2 64 dB(A) ab dem 1. Obergeschoss nur zuldssig, wenn diese durch bauliche und/oder sonstige
Schutzvorkehrungen so abgeschirmt werden, dass ein maximaler Beurteilungspegel L/r von 60dB(A) tags
eingehalten wird.

Im gesamten Plangebiet ist an Gebdudefassaden mit einem Beurteilungspegel L/r> 45 dB(A) nachts bei zum
Schiafen genutzten Raumen (auch Kinderzimmer, sowie Wohn-/Schiafrdume in Einraumwohnungen), die
ausschlieBlich Fenster zu dieser Fassade besitzen, fiir eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen
Fenstern und Turen durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen zu sorgen. Dabei
ist zu gewéhrleisten, dass das erforderliche Schallddmmmal des einzelnen AuBenbauteils nicht beeintréchtigt wird.
Ausnahmen

Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen getroffen werden, sofern durch einen Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Beldstigungen oder sonstige Gefahren fiir die
schutzwiirdigen Gebiete/Nutzungen z.B. durch Eigenabschirmung von Gebauden oder durch geeignete technische
Mafinahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden werden konnen. *Grundlage der
Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018.

6.2 Gewerbeldrm

Im Baugebiet WA4 ist ein mit L2 bezeichneter Bereich festgesetzt, in dem MaBnahmen gegen Gewerbeldrm zu
ergreifen sind. Schutzbediirftige Raume (Réume fiir den dauerhaften Aufenthalt von Menschen) diirfen hier nicht
ohne geeignete Maltnahmen angeordnet werden. Geeignete Manahmen sind:

o optimierte Grundrissanordnung (Vermeidung von schutzbediirftigen R&umen in diesem Bereich) eine
ausschliefliche Anordnung von im Sinne der DIN 4109 nicht schutzbedlirftigen R&umen zur Larmquelle hin
und damit Wegfall eines maidgeblichen Immissionsortes

¢ Bauart, die einen mafgeblicher Immissionsort im Sinne der Definition nach TA L&rm mit einem Messpunkt in
05 m Abstand vor dem gedffneten Fenster vermeidet oder die durch geeignete MafRnahmen eine
ausreichende Minderung der Immissionen um einige Dezibel sicherstellt und der Richtwert folglich
unterschritten wird. 0~ Fenster ausschlieBlich in Festverglasung in denjenigen Fassadenbereichen mit
Immissionsrichtwertliberschreitungen

0 eine bauliche Mainahme (z. B. Prallscheibe in mehr als 0,5 m Entfernung vor dem zu 6ffnenden
Fenster oder ein geschlossener Laubengang)

0 Anordnung eines schlieRbaren Auenwohnbereiches, innerhalb dessen sich der Immissionsort
befinden wirde.

6.3 Larmschutzwand

Die in der Planzeichnung mit L1 bezeichneten Symbollinie ,L&rmschutzwand“ ist mit folgenden Eigenschaften zu
errichten: Durchgehende wirksame Hohe von 2,5 m {ber dem Gelande. Die Kronenhdhe liegt durchgangig bei
180,80 m {. NHN. Fiir die Materialien der Larmschutzwand sind entsprechend der Vorgaben der ZTV-Lsw 06 fiir
Wande und nach Vorgaben der DIN EN 1793 fiir Wande, Steilwalle, (Erd-) Gabionen, etc. eine Einzahl-Angabe der
Luftschalld@mmung der Konstruktion von DL/R 2 24 dB und eine Oberflachengestaltung zum Gewerbe hin mit einer
Einzahl-Angabe zur Schallabsorption entsprechend 5.2 der DIN EN 1793-1:2017-07 von DLa,NRD 2 8 dB
("hochabsorbierend”) bzw. plangebietsseitig mit einer Einzahl-Angabe zur Schallabsorption von DLa,NRD 2 4 dB
("absorbierend") zu berticksichtigen.

1. Aufschiebende Bedingung (gem. § 9 Abs. 2 BauGB)

Vor Bebauung des Baugebietes WA1 muss eine unzuldssige Larmbelastung durch den Betriebsstandort
Joseph-Lambertz-Stralte 6-10 ausgeschlossen sein.

8. Kennzeichnungen (gem. § 9 Abs. 5 BauGB)

81  Bergbauliche Verhaltnisse (gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt iber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld
,Neulaurweg" (ohne zeichnerische Kennzeichnung). Das Plangebiet liegt (iber dem auf Erdwarme erteilten Feld der
Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Kreuz Aachen" sowie {ber dem ebenfalls auf Erdwarme erteilten Feld der
Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ,Aachen- Weisweiler.

Die Planzeichnung stellt die unterschiedlichen Zonen der Bebaubarkeit dar:

¢ Kategorie 1: Vor einer Bebauung miissen diese Flachen erkundet und, falls erforderlich, nach dem Stand der
Technik gesichert werden. - Kategorie 2: Schachtschutzbereiche. Eine Bebauung ist dann méglich, wenn
die Schachte gesichert worden sind. Unter bestimmten Bedingungen kann eine Bebauung im Randbereich
zugelassen werden, wenn bestimmte bauliche Eigenschaften von Gebauden hergestellt werden.

¢ Kategorie 3: Schachtschutzbereiche Ausgasung. Innerhalb dieser Flachen sind Bauwerke so zu errichten,
dass sie gegen den Zutritt schadlicher Gase geschiitzt sind. - Kategorie 5: Innerhalb dieser Flachen ist
die Begleitung der Ausschachtungsarbeiten und eine Abnahme der Baugrube durch einen
Bergbau-Sachverstandigen erforderlich.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW)

1. Dachform
Es sind ausschlieRlich Flachdécher zuléssig.

2. Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes

Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.B. Mauern, Flechtzdune) sind nur in Terrassenbereichen, die
unmittelbar an das Gebaude anschlieen, bis zu einer Tiefe von max. 5,0 m und einer Hohe von max. 1,8 m
Zulassig.

3 Standplatze von Abfallbehaltern

Dauerhafte Standplatze von Abfallbehdltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine mindestens dreiseitige
Umgrenzung von den offentlichen StraBenverkehrsfléchen her nicht eingesehen werden konnen. Dies gilt nicht fiir
Fléchen, auf denen Abfallbehalter nur temporar aufgestellt werden. Die Festsetzung ist notwendig, da die inzwischen
mehrfache Fraktionierung zu einer groen Zahl von Abfallbehéltern gefiihrt hat. Deren optische Anwesenheit im
Stralenraum verringert die StraBenraumqualitat erheblich und gefahrdet vor allem die subjektiv wahrgenommene
Sicherheit und verhindert einen positiven Gesamteindruck. Durch verschiedene Moglichkeiten, etwa durch
Heckeneinfriedung oder gestaltete Ummauerung, kann dies vermieden werden.

4. Breite von Garagenzufahrten

Die nordlich der Planstrafle 1 an die ZellerstraRe anschlieBenden zuléssigen drei
Garagenzufahrten diirfen jeweils maximal 3,5 m breit sein.

¥ Anzahl der Stellplatze und Abstellplétze
{gem. §48 Abs. 2 und 3 BauO NRW 2018, § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauQ NRW 2018)

5.1 Herstellungspflicht

Die Ermittlung der notwendigen Stellplétze und Fahrradabstellplétze richtet sich nach der Stellplatzverordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen. Abweichend hiervon wird die Anzahl der notwendigen Stellplatze und
Fahrradabstellplatze fiir Wohnungen gemaR der nachfolgend aufgefiihrten Tabellen ermittelt:

Kfz-Stellplatzbedarf im Wohnungsbau

Groie der Wohneinhelt (WE)* m_ﬁ.ﬂiﬁﬁm freifinan- | Stellpldtze gefordert
Zle

kleiner 30 m? 0,5 pro WE 0,3 pro WE

bis einschl. 55 m? 0,6 pro WE 0,5 pro WE

bis einschl, 85 m? 0,7 pro WE 0,6 pro WE

bis einschl. 120 m? 1,0 pro WE 0,8 pro WE

liber 120 m? 1,2 pro WE 1,0 proWE

¥ Wohnflache nach DIN 277, wobei Balkone, Loggien, Kellerrdume sowie Terrassen unberticksichtigt bleiben
Fahrradabstellplatzbedarf im Wohnungsbau

GréRe der Wohneinheit (WE)* | Anzahl Abstellplétze
kleiner 30 m? 1,0 pro WE
bis elnschl. 55 m? 1,5 pro WE
bis einschl. 85 m? 25 pro WE
bis einschl. 120 m? 3,0 pro WE
{iber 120 m? 4,0 pro WE

Fur bauliche und sonstige Aniagen, deren Nutzungsart in der Tabelle nicht aufgefiihrt ist, richtet sich die Anzahl der
notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplétze nach der Stellplatzverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen;
wenn die Nutzungsart dort nicht enthalten ist, nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf.

5.2  Standort, GroRe und Beschaffenheit von Pkw-Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen

Pkw-Stellplétze sind, sofern es sich um Senkrecht- oder Schragparkplétze handelt, mit einer Mindestbreite von 2,50
m herzustellen. Pkw-Stellpldtze sind ausschlieBlich in Tiefgaragen unterzubringen.

Notwendige Fahrradabstellplatze miissen von der offentlichen Verkehrsfliche aus ebenerdig oder (iber
Rampen/Aufziige verkehrssicher und leicht erreichbar sein. Fahrradrampen sind mit maximal 6 % Neigung
auszufithren. Treppenrampen sind mit einer Neigung von bis zu 18% zuldssig. Es ist ein Anteil von mindestens 10 %
der notwendigen Fahrradabstellplétze fiir Lastenrader/Rader mit Anhangern vorzusehen.

HINWEISE

1. Bodenfunde

Bei Bodenbewegungen aufiretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/ 9039-0, Fax: 02425/ 9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes filr Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. (§§ 15 und 16 DSchG Nordrhein-Westfalen).

2. Kampfmittelbeseitigung

Es gibt Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Es wird empfohlen, die zu
tberbauenden Flachen auf Kampfmittel zu iberpriifen. Dies gilt vor allem fiir diejenigen Flachen, die nicht im Zuge
der Bodenstabilisierung bearbeitet wurden.

3. Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrund-Klasse R zuzuordnen. Auf die
Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich
hingewiesen.

4. Boden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Emichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagem und spéter wieder einzubauen. Die Qualitat
aufzubringender Bdden ergibt sich aus § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999
(BGBI. I S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden
ist.

5 Baugrund

Von Nordwesten nach Siidosten verlduft die Stérung ,Grofer BiR" durch das Plangebiet. Die Stérung ist nach dem
Kenntnisstand des Geologischen Dienstes NRW nicht seismisch aktiv. Der exakte Verlauf der Stérung ist nicht
lagegenau bekannt. Deshalb wird vom GD NRW ein Bereich von jeweils 100 m rechts und links der jeweiligen
Storungslinie fiir den méglichen Stdrungsverlauf ausgewiesen.

6. Gewasserschutz

Fiir Bedachungen soll auf unbeschichtetes Metall aus Griinden des Gewasserschutzes verzichtet werden. Bei der
Planung ist der ,Leitfaden fir das Bauwesen - Reduktion von Schwermetalleintragen aus dem Bauwesen in die
Umwelt* anzuwenden.

7. Wasserwirtschaft

Das anfallende Niederschlagswasser ist der dffentlichen Kanalisation zuzuleiten. Sollte im Plangebiet eine
Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen, ist fiir die gezielte Ableitung des Niederschlagswassers in den
Untergrund gemaR §§ 8,9 und 10 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde der StidteRegion Aachen ein
wasserrechtlicher Erlaubnisantrag einzureichen.

8. Thermische Nutzung Boden/Wasser

Bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Fléchen oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des
Erdbereiches oder des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde der
Stadteregion Aachen zu beantragen.

9. Kriminalprévention

Zur Verbesserung der Kriminalpravention in der Gebaudeplanung wird auf die kostenfreie Beratung durch die
polizeilichen Beratungsstelle KK Kriminalpravention / Opferschutz - KK KP / O -, Trierer Strafte 501, 52078 Aachen,
Tel.: 0241/ 9577 - 34401 e-mail kk-kp-0.aachen@polizei.nrw.de hingewiesen.

10. Artenschutz

10.1  Erhalt von Gehdlzen

Im Plangebiet vorhandene Gehélzbesténde (Bdume, Strducher) sind nach Maglichkeit bei der Planung der
Bebauung und Nutzung zu berlicksichtigen und zu erhalten. Baubedingte Inanspruchnahmen von Gehdlzen, die
iber die anlagebedingt erforderlichen Eingriffe hinausgehen, sind zu vermeiden. Auf die Baumschutzsatzung der
Stadt Herzogenrath wird ausdriicklich hingewiesen.

102 Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Individuen, Entwicklungsstadien geschitzter Arten

Eingriffe in Baume, Strducher und Vegetationsfidchen sind auferhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten
durchzufiihren, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar. Im Falle einer Inanspruchnahme von B&umen mit
Héhlen oder Spalten sind MaBnahmen zu ergreifen, um mdgliche eingriffsbedingte Gefahrdungen von in Quartieren
ruhenden Fledermausen zu vermeiden.

10.3  Minderung von Lichtemissionen

Bei der Konzeption der AuRenbeleuchtung ist eine Reduzierung von Lichtemissionen anzustreben. Es sollen
nur insektenfreundliche Lichtfarben und vollabgeschirmte Leuchten oder direktstrahlenden LED-Leuchten mit
Linsentechnik oder &hnlich wirksame Technologien verwendet werden. Die Abstrahlwinkel sind gemaR den
jeweiligen Erfordernissen zu optimieren.

11. Haustechnische Anlagen

GeméR Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) sind bei einem Betrieb von
haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Warmepumpen) in der Summe die gebietsabhéngigen
Immissionsrichtwerte fiir Larm an betroffenen fremden Wohnrdumen einzuhalten. Der Immissionsanteil aus einer
einzelnen technischen Anlage kann schalltechnisch unbedenklich eingestuft werden, wenn die gebietsabhéngigen
Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB (A) nach Ziffer 3.2.1 der TA Larm unterschritten werden.

12. Pflanzlisten

Fir die Bepflanzung von Grundstiicksflachen wird die Verwendung der nachfolgend aufgefiihrten naturnahen Arten
empfohlen (hauptsachlich zu verwendende Pflanzenarten).

Pflanzliste 1:

o Acer freemanii ‘Autumn Blaze'  Herbst-Flammen-Ahorn
o Acer platanoides Spitzahorn

¢ Castanea sativa Esskastanie (KW)

o Fagus sylvatica Rotbuche

o Fraxinus exelsior Esche

e Fraxinus omus Blumen-Esche (KW)
o Gleditsia triacanthos Lederhiilsenbaum (KW)
¢ Liquidambar styraciflua Amberbaum (KW)

o Ostrya carpinifolia Hopfenbuche (KW)

¢ Quercus robur Stieleiche

o Tilia cordata Winterlinde

¢ Zelkova serrata Zelkove (KW)

Gehdlzqualitét: min. 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm. Die in Klammern gesetzte Abkirzung
(KW) weist auf Pflanzen hin, die hinsichtlich des Klimawandels besonders geeignet sind.

Pflanzliste 2: Straucher Mindestqualitat: Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, 125-150 cm

¢ Acer campestre Feldahom
¢ Comus sanguinea Hartriegel
¢ Coryllus avellana Hasel

o Ligustrum vulgare Liguster

¢ Prunus spinosa Schiehe

o Rhamnus frangula Faulbaum

¢ Rosa canina Hundsrose

o Salix caprea Salweide

o Sambucus nigra schwarzer Holunder
o Spiraea x van houttei ~ Prachtspiere

Pflanzliste 3: Hecken Mindestqualitit: Heckenpflanzen geschnitten, 2 x verpflanzt, 125-150 cm

o Acer campestre Feldahorn
o Carpinus betulus Hainbuche
o Fagus silvatica Rotbuche
o Ligustrum vulgarei. Sp.  Liguster
o Taxus baccata Eibe

Pflanzliste 4: Pflanzliste Kletterpflanzen (zur Mauer-/ Wandbegriinung): Mindestqualitét: Sol., 3xv., 125-150 cm
Selbstkletternd

o Hederai. Sp. Efeu
¢ Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
o Parthenocissus tricuspidata wilder Wein
o Parthenocissus quinquefolia Selbstkletternder Wein
Mit Kletterhilfe
o Aristolochia macrophylla GroRblatirige Pfeifenwinde
o (Clematis i. Sp. Waldrebe
o Humulus lupulus Hopfen
o Polygonum aubertii Brautschleier
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Abbildung 1: MaRgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109 Tagespegel L, +3 dB nach Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz

Abbildung 2: MaRgeblicher Aufenlarmpegel nach DIN 4109 zum Schutz des Nachtschlafes Nachtpegel Lr,N+10+3 dB nach Abschnitt 4.4.5 der

"Ehemaliges Hallenbad / Zellerstrale"

\"/

Stadt Herzogenrath
A 61 - Stadtplanung

Zur Offenlage

11.10.2022

Ingenieure fiir

Verkehr
Stadtebau
Umweltschutz

Kaiserstrasse 100
52134 Herzogenrath




