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Stadt Herzogenrath - Stadtteil Kohlscheid

Bebauungsplan 11/20 - 2. Anderung
,BachstrafRe
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Aufstellungsbeschluss wurde am 08.09.2016 ortstiblich bekannt

hristoph von den'Rriesch
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Herzogenrath hat in Entsprechend dem Beschluss des Umwelt- und Planungsaus- Entsprechend dem Beschluss des Umwelt- und
seiner Sitzung am 01.09.2016 beschlossen, den Bebauungsplan schusses vom 01.09.2016 hat der Bebauungsplan 11/20 - Planungsausschusses vom 25.04.2017 hat der Bebauungsplan
11/20 - 2. Anderung ,Bachstrale" aufzustellen. Das Verfahren erfolgt 2. Anderung ,BachstraRe” nach Bekanntmachung vom 08.09.2016 1120 - 2. Anderung ,BachstralRe" nach Bekanntmachung
gem. § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren). Es gelten die in der Zeit vom 19.09.2016 bis einschlieflich 21.10.2016 &ffentlich vom 27.04.2017 in der Zeit vom 08.05.2017 bis einschlieRlich
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Der ausgelegen. 09.06.2017 erneut offentlich ausgelegen.

Herzogenrath, den /Z’Ué d)/ ?‘ Herzogenrath, den /{ ? %‘ (b‘{‘?’

Christoph von den Driesch Christop

Herzogenrath, den 4/3 o? 2{.’(‘}

(Blrgermeister)

Christoph von den Dried¢h

(Burgermeister) (Burgermeister) (Burgermeister)
SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.07.2017 den Gem. § 10 (3) BauGB ist der Bebauungsplan 11/20 - 2. Anderung Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage dieses Bebauungsplanes in
Bebauungsplan 11/20 - 2. Anderung ,Bachstralle” .Bachstralte" durch Bekanntmachung vom 13.07.2017 als Satzung Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, Stand %. 07 Lot
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. am 14.07.2017 in Kraft getreten.

Herzogenrath, den /‘t 0?-&"/—7—

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen unmittelbar
parallel und ohne Angabe eines AbstandsmaBes untereinander
gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung / nachrichtliche Ubernahme in
einer Linie zusammen.

Christoph von den DNesch
(Burgermeister)

Planzeichenerlauterung

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1
Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zuléssig & nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
priv. Verkehrsberuhigter Bereich, privat

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Zentrale Versickerungsflache (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB )

Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

priv. Grunflache, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

. Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsaniagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Garagen

| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
1 (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind (§ 5 Abs.3 Nr.2 und Abs.4, § 9 Abs.5 Nr.2 und Abs.6 BauGB)

K|
r 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
I | (59Abs7Baucs)

L= =

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(8§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Planungsgruppe

Stadtebau  Verkehrsplanung  Tiefbau

Auf der Hils 128 - 52068 Aachen - Tel..0241/83866-0
e-mail: info@plmwm.de - www. planungsgruppe-mwm.de

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Mai 2017 (BGBI. S. 1057).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13.Mai 2017 (BGBI. S. 1057).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 13.Mai 2017 (BGBI.
S. 1057).

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
1.1 Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

GeméalR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die geméR § 4 Abs. 2
BauNVO Iin Aligemeinen Wohngebieten allgemein zulassigen Anlagen sowie nach
Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirt-
schaften (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO)

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
= Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

. Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes picht zuléssig sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundfiéchenzahl in den Allgemeinen Wohngebieten GRZ04

GeméalR § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO wird bestimmt, dass bei der Emmittlung der
Grundfiache die Grundfidchen von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten nicht
mitzurechnen sind.

Voligeschosse in den Aligemeinen Wohngebieten: max. |l
Die Héhen der zu emichtenden baulichen Anlagen und der Gebdude werden gemaR
§ 16 Abs. 2 Ziffer 4 wie foigt festgesetzt:

Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR iiber einen Bezugspunkt im WA 1 und WA 2:

™ max. Traufhéhe bei Gebéduden mit geneigten Déachemn 166,50 m G.NHN
(Hinweis: Hohe ab EFH 6,50 m)

FH max. Firsthéhe bei Geb&uden mit geneigten Déchern 170,50 m G.NHN
(Hinweis: Hohe ab EFH 10,50 m)

Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR iiber einen Bezugspunkt im WA 3:

TH max. Traufhdhe bel Gebduden mit geneigten Dachern 164,50 m {i.NHN
(Hinweis: Hohe ab EFH 6,50 m)

FH max. Firsthéhe bei Gebduden mit geneigten Déchern 168,50 m (i.NHN
(Hinweis: Hohe ab EFH 10,50 m)

peatiniione: aui- und Firstnone:

Die Traufhdhe (TH) ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der Aulenwand
des Gebdudes. Die Firsthdhe (FH) ist die gesamte Gebéudehdhe bel geneigten
Déchern

Eine geringfiigige Uberschreitung der maximal zuléssigen Firsthdhen kann als
Ausnahme fiir betriebstechnisch erforderliche, untergeordnete Bauteile zugelassen
werden (z.B. Antennen, Schornsteine).

Bezugspunkt:
Die Bezugshéhe ist NHN, Normalhthennull (NHN) im System Deutsches Haupthéhen-
netz DHHN92.

1.3 Beschriinkung der Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohneinheiten sind gem. § 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB im WA 1 auf drei
Wohneinheiten, in den WA 2 und WA 3 auf zwei Wohneinheiten pro Geb&ude- oder
Doppelhaushéifte beschrénkt.

1.4 Bauweise gem. § 22 BauNvO

In den WA 1 und WA 3 wird als offene Bauweise nur Einzelhduser (E) festgesetzt. Im
WA 2 wird als offene Bauweise Einzel- und Doppelhduser (ED) festgesetzt.

1.5 (berbaubare Grundstiicksfliichen gem. § 23 BauNVO

Die von der privaten ErschlieBungsstralle abgewandte riickwértige Baugrenze im WA 1
sowie die von der Bachstrale abgewandte riickwartige Baugrenze im WA 3 kann
ausnahmsweise durch Terrassen um max. 3,0 m iiberschritten werden.

Uberdachungen von Terrassen sind auRerhalb der Baugrenzen nicht zulissig.

2. Fliichen fiir Nebenanlagen und Garagen, Carports, iiberdachte Stellplétze gem. § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Steliplatze und Garagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind oberirdische Garagen und
Stellplatzanlagen nach § 12 BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen und in
den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Hiervon abweichend ist die Anlage von
Stellplatzen in den Bereichen zwischen Verkehrsfliche und vorderer Baugrenze
zuléssig. Diese Flache ist in Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen. Eine
Voliversiegelung ist nicht zugelassen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind aulerhalb der festgesetzien
liberbaubaren Fléche bis max. 12 qm zulassig.

3.  Fléichen fiir Geh, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit prival" gekennzeichneten Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
JVerkehrsberuhigter Bereich" sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger sowie zugunsten der Versorgungstréger festgesetzt.

4. Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den gekennzeichneten Bereichen auf den Beikarten zum Schallschutz in der
Planzeichnung sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
fir den Larmpegelbereich |l (Réume fiir Tagesnutzung) und fiir den Larmpegelbereich
V (Réume fiir Nachtnutzung) gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Ausgabe
Novemnber 1989 einzuhalten.

Die genaue Festlegung der Anforderungen der Bauteile setzt die Kenntnis der Bauaus-
fiihrung voraus, da RaummaRe und Fensteranteile mit in die Berechnung eingehen
(vgl. Tabellen DIN 4109).

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind zur Slidwest- und Nordwestfassade hin
zu orientieren. R&ume mit Schiaffunktion sind zusétzlich mit schallgeddmmten
Liftungssystemen auszustatten oder es ist ein fensterdffnungsunabhéngiges

Liftungssystem zu installieren.

5. Anpflanzungen von Biiumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowle
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Striuchern und

Jeweils mindestens 25 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche ist gértnerisch mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste anzulegen. Es ist mindestens
folgende Planzqualitat zu verwenden: Heckenpflanzen, 2 x v., m.B., 150-175.

Arten:

Carpinus betulus Hainbuche (Qualitéit: Heckenpfl.,2 x v., m.B., 150-175)

Crataegus monogyna Weilkdom (Qualitét: I. C. 7,51, 100-150)

Fagus sylvatica Rotbuche (Qualitét: Heckenpfl., 2 x v., m.B., 150-175)

Ligustrum vulgare Liguster (Qualitat: Solitér, 3 x v., m.B., 125-150)

Qualitét: Kleinb&ume, H., 3xv., mDB., 12 - 14 StU

Gehdlzarten:

Acer campestre ,Nanum'’ Kugel-Feldahomn

Carpinus betulus ,Frans Fontaine' Schmale Séaulenhainbuche

Fraxinus excelsior Nana' Kugelesche

Malus sylvestris in Sorten Zierapfel

Prunus cerasifera in Sorten Blutpflaume

Prunus sargentii ,Rancho’ Zierkirsche

Sorbus aucuparia 'Edulis’ Essbare Vogelbeere

Sorbus intermedia ,Brouwers’ Mehibeere

Altemativ: Obstb&ume im Gartenbereich

Qualitat: Obstbdume, H., 3 xv., mDB., 12 - 14 StU

Apfelsorten, u. a: Jakob Lebel, Rote Stemrenette, Graue Herbstrenette,
Schafsnase, Kaiser Wilhelm, Bohnapfel

Bimensorten, u .a.: Clapps Liebling, Gellerts Butterbime, Neue Poiteau,
Pastorenbime

Kirschen, u. a.: Biittner Rote Knorpelkirsche, Schattenmorelle,
Kassins Frilhe

Pflaume, u. a: Biihler Frihzwetsche, Ortenauer
ndasliis riue

Pflaume, u. a: Biihler Friihzwetsche, Ortenauer

zu erhalten. Er ist bei Abgang nach den Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt
Herzogenrath (Obstbaum, Hochstamm, Sortierung 18-20, 3xv.) auf dem Grundstiick zu
ersetzen.

Wiahrend der gesamten Baumafinahme sind die einschidgigen Richilinien,
insbesondere die DIN 18920 (,Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®), die ZTV Baumpflege (beide herausgegeben
von der Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn),
die Richtlinie fiir die Anlage von Stralen, Teilen der Landschaftsgestaltungen RAS LP
4 (,Schutz von Baumen, Vegetationsbestéanden und Tieren bei BaumaRnahmen") und
schlussendlich die stidtische Baumschutzsatzung zu beriicksichtigen.

Geméall der oben aufgefiihrten Richtlinien ist u.a. das Versiegeln, Verdichten und
Abgraben etc. von Fldchen unterhalb einer Baumkrone (Kronentraufbereich + 1,50 m)
nicht erlaubt. Um den Baum am sinnvolisten zu schiitzen, ist es erforderlich, einen
geschlossenen und fest im Boden fixierten Bauzaun um den Baum (entlang der
Kronentraufiinie + 1,50 m) fir die gesamte Dauer der BaumaBnahme aufzustellen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

Doppelhéduser und Hausgruppen / Reihenhéuser miissen ein einheitliches Erscheinungs-
bild aufweisen. Dazu zéhlen eine gemeinsame Trauf-, First- bzw. Gesamtgeb&ude- und
Dachhéhe sowie einheitliche Dachformen, Dachneigungen und farblich &hnliche
Dacheindeckungen.

Im WA 1 sind nur Pultddcher mit einer Dachneigung von mindestens 15° und maximal
25° zulassig.

Die pultdachbedingte héhere Hauswand ist bei traufsténdiger Bauweise zur Strale hin,
bei giebelstandiger Bauweise nach Nordosten auszurichten.

Im WA 2 und WA 3 sind nur Satteldécher zuldssig.

Fir die duBere Gestaltung der Dachhaut sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue
oder dunkelrote Dachziegel, Metalleindeckungen sowie Dachbegriinungen zuldssig.
Glanzende Dachziegel sind nicht gestattet. Andere Materialien kdnnen zugelassen
werden, wenn dies zur regenerativen Energiegewinnung notwendig ist.

Im Bereich zwischen privater Verkehrsfiiche und vorderer, d.h. der zur Strae hin orien-
tierten Baugrenze (auch vor Garagen) und deren gedachten Verldngerungen / Flucht-
linien dirfen keine Warmepumpen angeordnet werden.

Hinweise
Bergbaulich-geotechnische Verhditnisse

Bei BaumaRnahmen muss die Baugrubensohle im einwirkungsrelevanten Bereich
(Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in der Planzeichnung) der Fléze von
einem Bergbau-Sachverstdndigen nach § 36 GewO abgenommen werden. Bei
Auffélligkeiten sind die Bauarbeiten zu unterbrechen und SicherungsmafRnahmen
auszufiihren.

Dem Bauherrm wird gutachterlich empfohlen, auch bei nicht auffélligem
Untersuchungsergebnis den Baukoérper im Griindungsbereich so auszusteifen (z.B.
bewehrte Platte, bewshrter Gitterrost), dass eine Freilage vom Baukdrper von
mindestens 2 m zu bemessen ist, damit dieser in seiner Substanz nicht nachhaltig

geschédigt wird.

Grundwasserverhiltnisse

Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberfliche an. Der
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einfliisse
veréndert sein. Bei den Abdichtungsmafnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéologischer Bodenbefunde und Befunde ist gemaR §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45,
52385 Nideggen (Tel.. 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199) unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unveréndert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3, Untergrundsklasse R.

Artenschutz

Im direkten Eingriffsgebiet kénnten sich Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Gimpel
und Bluthénfling (Arten der regionalen Roten Liste) sowie von ,Allerweltsvogelarten”
befinden. Um eine Tétung von Tieren zu verhindern, darf die Baufeldfreimachung nur
auRerhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar stattfinden.

Stellplitze

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Nachweises der notwendigen Stellplétze sind
in den Allgemeinen Wohngebieten mind. 2 private unabhéngig voneinander anfahrbare
Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

Kampfmittel

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zustdndige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu
verstandigen, Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Lageplan

Stadt Herzogenrath

Bebauungsplan 11/20 - 2. Anderung

,Bachstrale*

Stadt Herzogenrath Stand:
- Bauleitplanung

Entwurf 12. Juni 2017




