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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5(2) Nr. 1, §9 (1) Nr. 1 des Baugesetzbuchs -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 (2) Nr.1, (§ 9 (1) Nr. 1 -BauGB-, §§ 16 -BauNVO-)

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Voligeschosse

GH< 13,50 m max. Gesamthéhe tiber EFH

(§ 9 (1) Nr. 2 -BauGB-, §§ 22 und 23 -BauNVO-)

Baugrenze

. Verkehrsflachen

(§9 (1) Nr. 11und (6) BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich

13. MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

(§5(2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr. 20,25 und (6) -BauGB-)

see : Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
o0 00 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(8 9 (1) Nr. 25 b) und (6) -BauGB-)
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und(6) -BauGB-)
///—\\\\
{ ‘ | Erhaltung von Baumen mit vorhandenem Kronendurchmesser
\ / (§ 9 (1) Nr. 25 und (6) -BauGB-)

Kennzeichnung von Baumen bei denen der Eingriff im Kronenbereich bzw.
Wurzelbereich minimiert werden soll.( siehe textl. Festsetzungen 5.1)
(§ 9 (1) Nr. 25 b -BauGB-)

1 St Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze, Garagen und Carports
Binkne o sl 1 (§9 (1) Nr. 4 und 22 -BauGB-)

| i | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
| W (§ 9 (7) -BauGB-)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(z.B.§ 1 (4), § 16 (5) -BauNVO-)

Kennzeichnungen

ungesicherte Schachte mit Darstellung der Lageungenauigkeit und
der Schachtschutzbereiche aus Griinden der Standsicherheit
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Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB als ,Flache,

% % unter der der Bergbau umging®, Teilbereich A, (Gefahrdungsklasse 3)
TR K (s. Textl. Festsetzungen, B. Kennzeichnungen, Pkt. 1)

RRRXXRXY Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB als ,Fléache,

% m p% unter der der Bergbau umging®, Teilbereich B (Gefahrdungsklasse 2)
SR AN (s. Textl. Festsetzungen, B. Kennzeichnungen, Pkt. 1)

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache,
bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen
auRere Einwirkungen erforderlich sind“, Teilbereich 1
-Schachtschutzbereich aus Griinden der Standsicherheit-
(s. Textl. Festsetzungen, B. Kennzeichnungen, Pkt. 2)

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Fléche,
bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen
&uRere Einwirkungen erforderlich sind*, Teilbereich 2
-Schachtschutzbereich aus Griinden méglicher Ausgasung-
(s. Textl. Festsetzungen, B. Kennzeichnungen, Pkt. 2)
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Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage stimmt mit dem Liegenschafts-
kataster Gberein.

(Stand: .....34..8..204L ............. ).

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Art. 1 d. Gesetzes v. 21.12. 2006
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Aufstellungsbeschluss

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt
hat in der Sitzung vom 14. Februar 2012

gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung und gem.

§ 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung der
11. Anderung des Bebauungsplanes 11/12

- Kircheich - beschlossen.

Der Beschluss wurde am 15. Februar 2012
ortsiiblich bekannt gemacht.

A6.02. 2042

Herzogenrath, den .......70 . 0.0l

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungs-
planes 11/12 - Kircheich- hat mit allen Anlagen
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 23.02.12
bis 23.03.12 einschlieflich offengelegen.

Die Bekanntmachung erfolgte am

15. Februar 2012

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1) des
BauGB durch Beschluss des Rates vom

26. Juni 2012 als Satzung beschlossen
worden.

Blrgermeister

In Kraft treten

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des
BauGB durch Bekanntmachung vom
29. August 2012 als Satzung in Kraft getreten.

18.

Blrgermeister

BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 30.07.2011 durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509),

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990
(BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI.I S. 466),

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom

Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58),

BAUORDNUNG fiur das Land Nordrhein Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 01.Marz 2000 (GV NW S. 256), berichtigt am 09. Mai 2000 (GV NW S. 439),

GEMEINDEORDNUNG (GO NW) fur das Land Nordrhein Westfalen i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt geéndert durch Art. | des Gesetzes vom
9. Oktober 2007 (GV NW S. 380).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
1.1 Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen:

- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete nicht zuldssig.

1.2 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (3) Nr. 2 und § 18 BauNVO

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Héhen der Gebaude wie folgt
festgesetzt:

- lll Vollgeschosse WA1: maximale Gesamtgebaudehdhe (GH): 12,50 m Gber EFH
-V Vollgeschosse WA2: maximale Gesamtgebaudehéhe (GH): 19,50 m Gber EFH
-V Voligeschosse WA3: maximale Gesamtgebaudehéhe (GH): 19,50 m Uber EFH
- 1l Voligeschosse WA4: maximale Gesamtgebaudehéhe (GH): 12,50 m Uber EFH
- lIl Voligeschosse WAS5: maximale Gesamtgeb&udehéhe (GH): 9,50 m tber EFH

Die Héhenangaben beziehen sich auf Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH).

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAS wird die Erdgeschossfulboden-hthe
mit max. +0,50 m Uber 176,00 m NHN festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA4 wird die Erdgeschossfullboden-hohe
mit max. +0,50 m tber 177,00 m NHN festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WAS3 wird die ErdgeschossfulRbodenhdhe
mit max. +0,50 m Uber 178,00 m NHN festgesetzt.

Ausnahmsweise kénnen untergeordnete Gebaudeteile die zuldassigen Gebaudehohen
um max. 1,0 m Uberschreiten.

2. Uberbaubare Grundstiicksflaichen gem. § 23 (3) BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen gem. § 23 (3) BauNVO die
festgesetzten Baugrenzen um max. 1,50 m durch Balkone oder Altane Uberschritten
werden.

3. Stellplatzanlagen / Parkpléatze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind oberirdische Stellplatzanlagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen und innerhalb der festgesetzten Flachen fur
Stellplatzanlagen (St) zuléassig.

Gem. § 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB durfen die Stellplatze im Allgemeinen

Wohngebiet WA 4, die an die Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Pkt. 5.2) angrenzen, nur dann errichtet
werden, wenn die Stellplatze durch eine Schallschutzwand mit der Héhe 2,0 m und
einem Schallddmmmaf von mindestens 25 dB von der Nachbarbebauung abgeschirmt
werden.

Weiterhin durfen Stellplatze in den Bereichen zwischen éffentlicher Verkehrsflache und
vorderer, d.h. der zur Strale hin orientierten Baugrenze und deren gedachten
Verlangerungen / Fluchtlinien errichtet werden.

Tiefgaragen sind auch auRerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, wenn
ihre Oberkante die festgesetzte Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) nicht Uberschreitet.

4. Entwédsserung

Das anfallende Niederschlagswasser ist der Mischwasserkanalisation zuzufthren.
Zur Verringerung des Niederschlagswasserabflusses sind Rickhaltungen auf dem
Gelande zulassig (z.B. Staukanal, Zisternen).

5. Griinordnerische Festsetzungen

5.1 Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die zum Erhalt gekennzeichneten
B&ume wahrend der Baumalnahmen durch geeignete MalRnahmen vor
Beeintrachtigungen geman DIN 18920 zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.
Notwendige Wurzel- und Kronenrtickschnitte sind von einem Fachunternehmen
auszufuhren. Bei Abgangigkeit ist durch Neupflanzungen derselben Art
entsprechender Ersatz zu schaffen.

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen sind die
vorhandenen Baume und Stréucher durch geeignete MalRnahmen dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Notwendige Wurzel- und Kronenrickschnitte sind von einem
Fachunternehmen auszufihren. Bei Abgéngigkeit ist entsprechender Ersatz zu pflanzen.

Im Zuge der BaumaRnahme sind die einschlagigen Richtlinien, insbesondere die

DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnehmen® und DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau Pflanzen

und Pflanzarbeiten®, die Baumkontrolirichtlinie, die ZTV Baumpflege

(Herausgeber: Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung/Landschaftsbau e.V. Bonn)
und die Richtlinie fur die Anlage von Stra3en, Teilen der Landschaftsgestaltung

RAS LG Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen®

zu beachten und einzuhalten.

Gem. der oben aufgefuhrten Richtlinien ist das Versiegeln von Flachen unterhalb einer
Baumkrone (Kronentraufbereich) nicht zulassig. Wege, Zufahrten und Stellplatze in den
Wurzelbereichen der Baume sind wassergebunden auszuflhren.

Durch geeignete Mittel (Handschachtung, Wurzelvorhang etc.) soll fur die mit Schraffur
gekennzeichneten Baumbereiche (Nr. 60 und 61 des Baumkatasters) der Eingriff im
Kronentrauf- bzw. Wurzelbereich entsprechend der 0.g. Richtlinien minimiert werden.

5.2 MaBRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Auf der gekennzeichneten Flache sind bodensténdige Laubgehdlze (Schnitthecken)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Arten stehen zur Auswahl Rotbuche und
WeiRdorn. Es sind mindestens drei Gehélze je laufenden Meter zweireihig zu pflanzen,
Hoéhe 1,50 - 2,00 m.

B. Kennzeichnungen

1. Umgrenzung der Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist mit Hinterlassenschaften des ober-
flachennahen Altbergbaus zu rechnen (Hohiraume, Fléze):

- Innerhalb des Teilbereiches A (Gefahrdungsklasse 3) ist die Abnahme der Baugruben
durch einen Bergbausachverstandigen erforderlich. Bei Auffalligkeiten sind die Bauarbeiten
zu unterbrechen und erforderliche SicherungsmafRnahmen auszufuhren.

- Innerhalb des Teilbereiches B (Gefahrdungsklasse 2) sind im Falle einer neuen Bebauung
weiterfihrende Untersuchungen und ggf. Sicherungsmanahmen erforderlich.

2. Umgrenzung von Flédchen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen
auRere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Bei den gekennzeichneten Bereichen handelt es sich um Schachtschutzbereiche aus
Grinden der Standsicherheit und aus Grinden méglicher Ausgasungen:

- Innerhalb des Teilbereiches 1 (Schachtschutzbereiche aus Griinden der Standsicherheit)
ist eine Bebauung erst dann mdglich, wenn entweder in Abstimmung mit einem
Bergbausachverstandigen besondere Grindungs-mafRnahmen getroffen wurden, die die
Standsicherheit des Geb&audes nachweisen und gewahrleisten, oder die Schachte nach

den derzeit geltenden technischen Regeln gesichert werden. Die zusténdige Bergbehérde
ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Innerhalb der gesamten Schachtschutzbereiche sind Nebenanlagen aus Grunden der
Standsicherheit ungeachtet der sonstigen Zulassigkeitsvoraussetzungen erst dann zulassig,
wenn in Absprache mit einem Bergbausachverstéandigen besondere Grindungsmalinahmen
getroffen wurden, die ihre Standsicherheit nachweisen und gewéhrleisten oder die Schachte
nach den derzeit geltenden technischen Regeln gesichert werden.

- Innerhalb des Teilbereiches 2 (Schachtschutzbereiche aus Grunden méglicher Ausgasung)
sind im Falle einer Bebauung vorsorglich Flachendrainagen vorzusehen und Ver- und
Entsorgungsleitungen in gasdichten Kanalen oder Schutzrohren zu verlegen.

C. Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéologischer Bodenbefunde und Befunde ist geman §§ 15 und

16 Denkmalschutzgesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen,

ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen (Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199)
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert
zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege flr den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Stollen

Im Norden und Nordosten des Plangebietes, befinden sich der Laurweg-Stollen und der
Hoheneich-Stollen. Die Sohle des Laurweg-Stollens liegt auf einem Héhenniveau von

rd. 122 m NHN, das SohIniveau des Hoheneich-Stollens auf rd. 118 m NHN. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die Stollen Querschnittsabmessungen von etwa 1,5x2,0m

im Allgemeinen nicht Uberschreiten. Die Standsicherheit der Geléndeoberflache im Hinblick
auf Einwirkungen des Laurweg-Stollens und des Hoheneich-Stollens kann als gewahrleiste
t angesehen werden.

3. Luftschutzstollen

Im Norden des Geltungsbereiches, im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
festgesetzten Flache fir die Erhaltung der vorhanden Vegetation, befindet sich der
Luftschutzstollen Kaiserstralle.

4. Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3.

5. Kampfmittel

Der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich im ehemaligen Kampfgebiet.

Bei Auffinden von Bombenblindgéangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

STADT HERZOGENRATH

11. Anderung des Bebauungsplanes
11/12 "Kircheich/Casino”
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Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1:5.000
Stand Satzungsbeschlu 26.06.2012
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