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Die Planunterlage stimmt mit dem Liegenschafts- | Der Rat der Stadt hat in der Sitzung vom
kataster tiberein. o 30.o€.2ees die Aufstellung der 8. Ander-
i (Stand: s Coo % ung des Bebauungsplanes I1/12 - Kircheich -
LEGENDE 2. Garagen, Carports, Stellplitze gem. § 12 BauNVO Sie entspricht den Anforderungen des § 1 der beschlossen.
Je neu geschaffener Wohneinheit sind 1,6 Garagen / Stellplétze oder Carports auf dem Baugrund- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Der Beschluss wurde am A7 /0.lwooS™
; stiick oder in der ndheren Umgebung nachzuweisen. Bei der Berechnung der gesamt erforderlichen ortsiiblich bekannt gemacht.
1. Art der baulichen Nutzung Stellplatze ist die Zahl gegebenenfalls nach oben aufzurunden. Beim Einfamilien-Doppelhaus kann
TR der 2. Stellplatz auf der Garagenzufahrt angeordnet sein. Die Stellplatztiefe und die Tiefe der ‘ oo
: : : Allgemeine Wohngebiete Garagenzufahrten muss mind. 5,0 m betragen. Aachen, den Y- " 1.2 Herzogenrath, den O7ZO2-ZooF
¢ Garagen, Carports und Stellpl4tze sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb der F e O Wy
: I pau n : e e 4
2. Mafs der baulichen Nutzung tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zuléssig. Sie durfen /
0,4 Grundfldchenzahl diese seitlichen Abstandsflachen riickwértig um maximal 3,00 m tiberschreiten. Garagen, Carports, . ' é
. I Zahl der Vollgeschosse Stellplatze sind zudem in den gekennzeichneten Fléchen fir Stellplatze, Garagen und Carports Ly S 7 .
| TH<181 74 NN T (St/Ga) zuléssig. Carports und Stellplétze diirfen zusétzlich in den Bereichen zwischen offentlicher gff\f"u”l‘f‘ra LT =/ S éG rd Zlﬂma mann)
g max. 'rau 84 Verkehrsflache und vorderer, d.h. der zur Strafe hin orientierten Baugrenze und deren gedachten Sfithoh besigliery ETmessunpRInOReu! ARIRHSISR!
FH=185,74 UNN  max. First- bzw. Gesamthdhe GUNN Verlangerungen / Fluchtlinien errichtet werden. - —
TH=6,5m max. Traufhéhe tber EFH Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungs- Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1) des
=105m First- bzw. she (i E planes [1/12 - Kircheich- hat mit allen Anlagen BauGB durch Beschluss des Rates vom
=il inag i bz“.’ Gelzsamth $iliber. . ¥ 3. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO gem. § 3 (2) BauGB, entsprechend dem Beschluss 20-06.2006  als Satzung beschlossen
2 WE max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude Innerhalb der Schachtschutzbereiche sind Nebenanlagen erst dann zuldssig, wenn in Absprache d;s Unéwelt- und Planpngsa%sgtchussezs;?vct}org 20 worden.
3 B ‘ Baliling B . mit einem Bergbausachverstandigen besondere GriindungsmaRnahmen getroffen wurden, die die bi S“( E, 6’2 550:230% é tla?n sigli eer;li\é%n;ffené elegen
. Bauweise, baulinien, baugrenzen Standsicherheit des Gebudes nachweisen und gewéhrleisten, oder die Schéchte nach den T '
1 P Baugrenze derzeit geltenden technischen Regeln gesichert werden.
603 /‘/EE’\\, Einzel- und Doppelhauser zulassig Herzogenrath, den OF @2-FodF Herzogenrath, den ©2_O2. 2007~
W 6. Verkehrsflachen 4. Entwassorung . . i | [ v
Das anfallende Niederschlagswasser ist der Mischwasserkanalisation zuzufthren.
: Strassenbegrenzungslinie Das Baugebiet liegt im Einzugsbereich der Wurm. Da dieses Gewésser nur begrenzt leistungsfahig [/ [ L
ist, sind gem. § 9 (1) 14 BauGB zur Verringerung des Niederschlagswasserabflusses dezentrale
| = : ) Riickhaltungen in Form von Zisternen mit einer MindestgréBe von 6 m* vorzusehen. Die Zisternen (Herd Zimmermann) (Gegrd Zimmermann)
’ — : Strassenverkehrsflachen i : :
i 0 sind durch einen Notiiberlauf an den Mischwasserkanal anzuschlieRen. Bipgermeister Blrgermeister
o, Alternativ ist eine Ruckhaltung iiber einen Staukanal innerhalb der ErschlieBungsstrake vorzusehen. ¥
A 13. MaRnahmen und Fléchen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des Bestandteile des Bebauungsplanes sind:
4556 5 : o BauGB durch Bekanntmachung vom
sessseae ; - - " o . riino ri stsetzungen i ! - i
T e S : Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Grilnorénerioche goamsrind 2N A222006, AlsiSaRUNGININER gelRtolL | - ggg%cr:';uigs\}gﬁz”nge“ YOI
=i uu‘:‘,%?g‘./;t.‘t‘;_-"'.'-:?:.i:';;.. H G " Y 1 f,/"""’!ﬂ- peeentes vonB&uelipsiradensim und sonatigen'Bepflanzungsi Sows Gekiasse 6.1 Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 26 a BauGB - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Land-
o A 2 Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist eine Buchenhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. schaftsplanungsbiro |. Schulz vom 14.02.2006
. ,ﬁf&’*”’“ ! —— P . - Geotechnischer Bericht, Prof. Dr.-Ing. H. Dieler +
St 4 % g ioae, B . Erhaltung: Baume Partner GmbH vom 17.06.2006
e ,3“/’ o L i R 5.2 thar:“;;)ﬂggebf’t ct’em(.;§“9ﬂ(;):r' 26 ::a“B?Btb L widk Yo Lt o Herzogenrath, den 7. ©2.200F - Schalltechnische Untersuchung,
AR R o . . ; t 188 AR Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und nnerhalb der privaten Griinflachen sind die Blutbuchen (Nr. 55, 56 gem. Eingriffs-/ Ausgleichsplan Larmkontor GmbH vom 21.01.2006
o jﬁ,ﬁﬂ&%% i - : 3 e A ( f/ﬁ/ O sonstigen Bepﬁa%zungen i des landschaftspflegerischen Begleitplans) wéahrend der Baumaknahmen durch geeignete - Bericht tiber die Bemessung der Schachtschutz-
; /,“z it \ \ . : ® ] v — MafRnahmen vor Beeintrichtigungen (gemafR DIN 18920) zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. / bereiche, IHS GmbH vom 16.01.2006
" / . K ana® . _ Unterhalb der Kronentraufbereiche sind Versiegelungen unzuléssig. Wahrend der Baumanahmen
LS N 15. Sonstige Planzeichen ist der Baum (d. h. Kronentraufe + 1,50 m) durch einen Bauzaun zu schiitzen. Bei Abgéngigkeit ist L
- . durch Neupflanzungen derselben Art entsprechender Ersatz zu schaffen. (Gfrd Zimmermann) Planstand: 21.02.2006
. = SH/G B { Bipermeister (Beschluss zur Offenlage)
.f&'@ | - o Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Stellplatze und Carports Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache ist die vorhandene Hecke !
;H =1665500m - Il durch geeignete Mafnahmen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgéangigkeit ist
'“ ‘g'.é = ..“ m mn

entsprechender Ersatz zu pflanzen.
[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans R EC HTSG R U N D LAG EN
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\ / — 6. Naturschutzrechtlicher Ausgleich BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
\ } ; ! : . _ ol . Gema4R der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes (BGBI. | S. 2141) in der bei Aufstellungsbeschluss gultigen Fassung.
S \ ch_achtrgl?mir__lt gfsse:fzr‘e” "::; potenziellem Einwirkungsbereich (Landschaftsplanungsbiiro Inge Schulz) verbleibt im Plangebiet ein ,6kologisches Defizit* _
FH<185,74 ONN \\ i LA (priextichoizeaisgzdngs von 25.114 OW. Zum Zwecke des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs wird fur die BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Anderung des Bebauungsplanes I1/12 Kircheich” dieses Defizit vom ,Oko-Konto 23.01.1990 (BGBI. | . 132) in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung.
KX RRKKKK) .
S Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB als ,Flache, Grube Adolf* abgerechnet. PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
A unter der der Bergbau umging“ (s. Textl. Festsetzungen) 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S.58) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.
: , B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 86 BauO NRW) GEMEINDEVERORDNUNG (GO NW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Fléache, vom 14.07.1994 (GV NW S.666 / SGV. NW. 2023) in der bei Satzungsbeschluss
bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen 1 4 gliltigen Fassung.
4uRere Einwirkungen erforderlich sind" (s. Textl. Festsetzungen) - Gebdude , ; e _ _
Doppglhauser sowie benaphbarte Qaragen und Carporl§ mussen eiq elr?heit!lqhes Erscheinungsbild BAUORDNUNG (BauO NW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der giltigen Fassung.
s aufweisen. Dazu z&hlen eine gemeinsame Trauf- und Firsthdhe sowie einheitliche Dachformen, Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW §.256), berichtigt am
# Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Dachneigungen und farblich @hnliche Dacheindeckungen. Auch die Fassadengestaltung ist im 09.05.2000 (GV NW S. 439) in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung.

Wesentlichen einheitlich auszuftihren.

2. Dachformen und Eindeckungsmaterialien

TEXTL|C H E FESTSETZU NG EN Geman § 9 Abs. 4 BauGB i.vV.m. § 86 BauO NRW wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen .
Wohngebieten nur geneigte Décher zuldssig sind. Diese Festsetzung gilt nicht fur untergeordnete

Gebaudeteile, Garagen, Carports und Nebenanlagen. 8 " AN D E R J N G

Dachgaupen und Dacheinschnitte bei Satteldachern dirfen in ihrer Summe die Halfte der darunter D E S B E BA U U N G S D LA N E S | I/ 1 2

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB liegenden Gebdudewand nicht tiberschreiten.

/ﬂ /ﬂ i _ - o - ."._ \“ 1.1 Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO Kl RC H E C H
T WA [l e ' 'e":g - Gema §_1 Abs. 6 BauNvVO yvnrd fef.tggsetzt, dass die gemas § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Fiir die 4uBere Gestaltung der Dachhaut sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue oder
Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen

= i dunkelrote Dachziegel, Metalleindeckungen sowie Dachbegriinungen zuldssig. Glédnzende
04 |tH=tison - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, J 8 it 9

g =1.-«0'50m tige nicht strende G hahatrieb Dachziegel sind nicht gestattet.
~SenSigs O PLIaMeS SWRIRRUSHERS, Andere Materialien kdnnen zugelassen werden, wenn dies zur regenerativen Energiegewinnung
- Anlagen fir Verwaltungen,

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

/ i .\
/ED\

T notwendig ist.
- Gartenbaubetriebe und L
- Tankstellen S das il L 3. Stellplitze und Zufahrten
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig sind. Die Stellplatze und Zufahrten sind in wassergebundener Decke, sickerungsféhigem Pflaster

oder Rasengittersteinen zu befestigen.
Die Zahl der Wohneinheiten wird gem. § 9 (1) 6 BauGB auf 2 je Gebdude beschrankt. 9 9

1.2 Héhe der baulichen Anlagen gem. § 16 (3) 2 und § 18 BauNVO C Kennzeichnung
1.2.1 WA .

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete mit der Kennzeichnung WA werden die Hohen der Gebdude Ein Teil des Plangebietes wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als ,Fléche, unter der der Bergbau

Wie folgt fesigesetzt umgeht* gekennzeichnet. Innerhalb dieses Bereiches ist die Begleitung der Ausschachtungs-

‘ , ‘ . arbeiten und die Abnahme der Baugrube durch einen Bergbausachverstandigen erforderlich.
ug.,o;g‘;‘;;:ﬁh ‘ : ; LG maxtmate Tlrauﬂw-é;he'. 6’20 n gber g:::: Die Ergebnisse sind vom Sachverstdndigen zu dokumentieren. Eventuell erforderliche MaR-
/ W\W\g\;ﬁ.wa : | . - maximale Firsthéhe : 10,50 m Gber nahmen sind zu beachten.

ant

et st

Die Héhenangaben beziehen sich auf Erdgeschossfufbodenhéhe (EFH). Das Strakenniveau
wird zur EFH mit maximal - 0,50 m festgesetzt und bezieht sich jeweils auf die Hohenlage des
Mittelpunktes der Oberfléche der StraBendecke, der sich in der Verldngerung der Mittelachse
des geplanten Gebdudes (Mittelachse Einzelhaus bzw. Mittelachse Doppelhaus) rechtwinklig

Die Bereiche, in denen Schachtschutzbereiche in die iberbaubaren Flachen hineinragen,
werden gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen
gegen duBere Einwirkungen erforderlich sind* zeichnerisch gekennzeichnet.

W Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche ist eine Bebauung erst dann mdglich, wenn entweder
' ZL_" Strarsenbegrepzurlgslmle bgﬁndet. . _ ; in Absprache mit einem Bergbausachverstandigen besondere Griindungsmafinahmen getroffen
—— Die Trauf- bzw. Firsthohen sowie das Stratenniveau zur EFH sind Maximalwerte. wurden, die die Standsicherheit des Geb&udes nachweisen und gewahrleisten, oder die
Schachte nach den derzeit geltenden technischen Regeln gesichert werden. Die zustédndige

Bergbehorde istim Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

1.2.2 WA1
Fir die Allgemeinen Wohngebiete mit der Kennzeichnung WA1 werden die Hohen der Gebaude
wie folgt festgesetzt:
D. Hinweis
WA1 : maximale Traufhhe : < 181,74 UNN

maximale Firsthohe : < 185,74 (NN Beim Auftreten archéologischer Bodenbefunde und Befunde ist gemaR §§ 15 und 16 Denkmal-
Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der Auenwand des schutzgesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir
M. 1:500 Gebaudes (aulen). Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1:5.000
(Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199) unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
\ 1.3  Bauweise gem. § 22 BauNVO Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
\ Fr die allgemeinen Wohngebiete werden Einzel- und Doppelhduser geméaf § 22 Abs. 2 BauNVO Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
festgesetzt.
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