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STADT HERZOGENRATH

BEBAUUNGSPLAN lI/12-6.ANDERUN

i HANDELSTRABE
M.1:500

A\

Begriindung zum Bebauungsplan II/12 - 6. Anderung Hindelstrafe

Der Rat der Stadt Herzogenrath hat in der Sitzung am 14.06.1994 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Das Plangebiet liegt zwischen der Kaiser-, Kasino-, Hindel- und Rehmannstraie im
Stadrteil Kohlscheid. Die genaue Abgrenzung ist Gemarkung Kohlscheid, Flur 10,

I Abgrenzung des Geltungsbereiches
Flurstiick 1566.
II. Notwendigkeit zur Planaufstellung

1. Begriindung
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Der Ursprungsbebauungsplan 11/12 KémpchenstraBe besteht nur noch aus der 1.
bis 5. Anderung. Der Urplan wurde wegen Verfahrensmingel fiir nichtig erkJart.

Die Notwendigkeit, den Urplan in ein erneutes Bauleitplanverfahren aufzunehmen
ergibt sich nicht, da das gesamte Plangebiet voll erschlossen und in Ginze bebaut
ist. .

Magliche Erginzungen von baulichen Anlagen und Einrichtungen kdnnen gemis
§ 34 Baugesetzbuch vorgenommen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes II/12 - 6. Anderung HindelstraBe wurde
erforderlich, da die o. a. Fliche (z. Z. Brachfliche) im noch rechtsgiiltigen
Bebauungsplan II/12 - 1. Anderung Kémpchenstrafe fiir das Plangebiet Fldche fiir
Stellpléitze festsetzt. Dieser Stellplatzbereich wurde bisher nicht ausgebaut, da
hierfiir kein Bedarf gegeben ist.

Da durch die Bezirksregierung fiir das gesamte Stadtgebiet der Stadt Herzogenrath
dringend notwendiger Wohnbedarf anerkannt wurde, sieht sich die Stadt ver-
pflichtet, Brachflichen, di¢ dazu noch in unmittelbarer Nihe zum Zentrum der
Stadt gelegen sind, einer Wohnnutzung zuzufiihren, sofern dies aus stidtebauli-
chen Griinden wiinschenswert ist.

. Offentliche und private Belange der Abwigung

- Beibehalrung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung.
- Deckung des dringend notwendigen Wohnbedarfs.

- Schaffung von gesunden Wohnverhiltnissen.

- Erhaltung von Freirdumen.

Ziel und Zweck sowie Auswirkung der Planung
Die relativ kleine Fliche von insgesamt 1.360,0 m? macht eine objektive Darle-

gung von Griinden, die diese Uberplanung der Fliche rechtfertigen relativ schwic-
rig, da die Auvswirkungen auf die angrenzenden Bereiche zumindest eine unterge-
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ordnete Rolle einnehmen. Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Aspekte hat
die Uberplanung der Fliche eine durchaus berechtigie Bedeutung zur Stabilisie-

rung der direkt angrenzenden Bereiche.

Flichenbilanz

Grundstiicksfliche x Grundflichenzah! = maximal zuldssige iiberbaubare Flache
1.360,0 m?® x 0,4 = 544,0 m?

Grundstiicksfliche x Grundflichenzahl = maximal zulidssige GeschoBflache .
1.360,0 m® x 1,2 = 1.632,0 m?

Bei einer angenommenen Bruttowohnungsgrofe von 83,00 m* kdnnen auf diesem
Grundstiick etwa 20 Wohneinheiten geschaffen werden.

Ubergeordnete Planung

1.

Planungsziele

Der mit Verfiigung der Bezirksregierung Koln genehmigle Flachennutzungsplan der
Stadt Herzogenrath stellt fiir das Plangebiet Wohnbaufldche dar.

Die Raﬁmenplanung (Stand 1983) nimmt diese Entwicklungsziele auf.

2. Derzeitige Planung

Der Bebauungsplan 11712 - 1. Anderung setzt fir das Plangebiet ausschliieflich Fliche
fiir Stellpldtze fest.

Planungsabsichten/Festsetzungen

1.

Auferund der vorgefundenen Baustruktur sowie einer onlichen Aufnahme kann
davon ausgegangen werden, daf das Plangebiet einer weiterreichenden Nutzung
zugefiihrt werden kann. o i
Entsprechend der angrenzenden stidtebaulich rdumlichen Einheit kann fiir das
Plangebiet nun als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet” und als
MaB der baulichen Nutzung eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 bei 4 Voll-
geschossen festgesetzt werden. . ]
Zusitzlich wird das MaB der baulichen Nutzung durch Baugrenzen festgesetzt. Die
GRZ von 0,4 darf hierdurch jedoch nicht tiberschriiten werden. Zuldssig sind nur
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung.

Die Charakteristika der angrenzenden Bebauung zeigt eindeutig, daf die Doppel-
hausbebauung sowie die Hausgruppen iiberwiegen. )
Die vorhandene homogene Baustruktur soll auch im Plangebiet beibehalten wer-
den, deshalb wurden im Plangebiet nur Doppelhauser und Hausgruppen festge-

setzt.

2.

ErschlieBung/Freiflachen

Zusitzliche ErschliefungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

- Die verbleibenden Freiflichen werden gemiB der okologischen Betrachtung zur

Verbesserung des Stadt- und Kleinklimas sowie zur Verbesserung der Wohnquali-
it landschafilich gestaltet.

Inhalte der Planung gemiB § 9 Abs. 1 bis 7 Baugesetzbuch

Begriindung der Planinhalte im einzelnen.

1.

o

Art der baulichen Nutzung:

. Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Da der im Osten

und Westen angrenzende Bereich ausschlieBlich durch eine Wohnbebauung gepragt
ist. ’

Der AusschiuB der Nutzung nach § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung begriindet
sich damit, daB Betriebe - des Beherbergungsgewerbes, nicht storende Gewerbebe-
triebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - einen Storeffekt im sonst nur durch
Wohnen gepragten Bereich einbringen wiirde, der nicht als typisch einzuordnen
wire. Die vorhandene Erschliefungsgasse in einer Breite von 4,0 m kdnnte auch
die zugehérigen Verkehre nicht aufnehmen. Als Hauptkriterium jedoch ist anzu-
fiihren, daB die Stadt Herzogenrath einen weiteren Beitrag zur Deckung des
dringenden Wohnbedarfs leisten méchte.

. MaB der Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch

- Baugrenze
- die Zahl der Vollgeschosse und
- dic GRZ und GFZ

festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wurde als zwingend festgesetzt, um die bestehenden
charakteristischen Strukturmerkmale der angrenzenden Bereiche aufrecht zu
erhalten und weiter zu festigen. Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch
die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. :

Stellplitze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen

Die vorgenannten Einrichmngen sind auf die festgesetzten tiberbaubaren Flichen
begrenzt worden. um ausreichende Freiflichen sicherzustellen. In diesem Zusam-
menhang ceht die Planung daven aus, daf diese vorgenannten Einrichtungen in
abgesenkter Form innerhalb der iiberbaubaren Fliche eingebracht werden.
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VI. Bodenordn'ung

1559

MaBnahmen der Bodenordnung werden nicht erforderlich.

VII. Kosten

Mit der Umsetzung der MaBnahme entstehen der Stadt Herzogenrath keine zusitzli-
chen Kosten. .

VIII. Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind:

- graphische Darstellung MaBstab 1 : 500
- Verfahrensdaten - )

- Begriindung Seiten 1 bis 4

- textliche Festsetzungen, Seite 1

Aufgestellt:

02.01.1995, Stadt Herzogenrath, Abt. Bauleitplanung

F1.10

straBe‘

1 Art der baulichen Nutzung

gemeines Wohngebiet festgesetzt.

II.  MaB der baulichen Nutzung

nach § 17 Baunutzungsverordnung -.

ge GRZ anzurechnen.

1V. Anpflanzen von Biumen und Striuchern

versehen.’ :

zenpegels von 65 dB auf 45 dB am Tage zu

V1. Hinweis zum Planinhalt

behorde des Kreises Aachen zu beantragen.

+

Textliche Festsetzungelf zum Bebauungsplan I1/12 - 6. Andérung Handel-

1. Der gesamte Planbereich wird im Sinne -des '§,~;4:Baﬁﬁu(gungsvcx‘ordnung als all-

2. Von den ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen werden die Nutzungén nach § 4
Abs. 3 Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.

1. Dic anrechenbare (GRZ) Grundflichenzahl wird mit 0,4 festgesetzt - Obergrenze

III.  Stellplitze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen

1. Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragen und Ncbenanlag'en sind nur innerhalb der tber-
baubaren Fliche zuldssig (§ 12 Abs. 6 Baunutzungsverordnung).
2. Die Grundflichen sind geméB § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung auf die zulassi-

1. GemidB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugeseizbuch sind die nicht iiberbaubaren Flachen
unversiegelt zu halten (notwendige Zu-, Abfahrten/Zu-, Abginge ausgenommen)
und mit einheimischen Geholzen zu bepflanzen. : ‘

V. (Kennzeichnung) Flichen besonderer baulicher Vorkehrungen

1. GemidBl § 9 Abs. 5 Nr. 1 Baugesetzbuch ist die Wohnbebauung zum Schutz vor
Freizeitlirm (Tennisplatz/Tennisbetrieb) mit passiven LirmschutzmaBnahmen zu

)

Diese passiven LirmschutzmaBnahmen haben eine Minderung des derzeitigen Spit-

crbringen. (Das Larmschutzgutachten

wird hiermit Bestandteil dieser textlichen Festsetzung).

2. Der Bebauungsplanbereich wird gemiB § 9 Abs. 5 Baugesctzbuch insgesamt
gekennzeichnet, dal im Plangebiet der Bergbau umgeht.

1. Anfallende Abwisser und Nicderschlagswisser sind dem 6ffentlichen Kanal zuzulei-
ten. Bei Einleitung der Niederschlagswisser in den Vorfluter oder in den Unter-
grund, sind die notwendigen Genehmigungen (WHG) bei der- Unteren Wasser-
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Kennzeichnung gem. § 9(5)2 BauGB,;
Im Plangebiet geht der Bergbau um.

Hohen bezogen auf NN~

Die Plcnunt\erloge“dieses Bebauungs
planes wurde in Ubereinstimmung
mit dem Liegenschaftskataster

ohne ortliche Uberprufung ange-
fertigt. Die geometrische Eindeutig-
keit der Planung wird bescheinigt.
Die Vervielfaltigung mit Eintragung
der Planung ist zur Veroffentlichung

Aachen, den .26. Okt 1994

Kataster- und Vermessungsamt
des Kreises Aachen

Dipl.-ing. Evers)

Entwurf und Bearbeitung dieses
Bebouungsplgnes’ erfolgten durch
die Stadt Herzogenrath, Abteilung
Bauleitplanung. :

Herzogenrath, den -

Der Rat der Stadt/&emeirae hat

in der Sitzung vom  14.06.1994
gem. § 2 (1) und (4) BauGB be-
schlossen den Bebauungsplan [1/12-

6.And. aufzustellen. Der Beschlufl
wurde am .10.01.1995 .. ortsublich
bekanntgemacht. '
‘zerz%zn/rath, deg -~
(Schwartz)

Burgermeister

Zi irm

Stidtdirektor

Der Rat der Stadt/Gemetrde hat

in der Sitzung vom 27.09.1994
gem. § 3 {2) BauGB beschlossen.
den Bebauungsplan Nr. 1l/12- 6. And.
offenzulegen. Dieser Bebauungsplan
hat als Entwurf mit seinen Anlagen
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

............... bis 03.02.1995 offengelegen.
§ 213) BauGB-MafinahmenG gilt entsprechend.

Dieser Bebauungsplan ist gem. 8 10
BauGB durch Beschlufl des Rates
der Stadt/Gemeinde vom 10.10.1995
als Satzung beschlossen worden.

~ (Defeke)

atsmi-tglied

bemeindedirektor

StadtA

Stadt/Gemeindedirektor

Dieser Bebauungsplan dient gem.
Ratsbeschlufl vom ....10.10.1995
zur Deckung eines dringenden:
Wohnbedarfes der Bevolkerung.
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“Hadtdicektor

atsmitglied

/H'eﬁogenrath, den

Die Bekanntmachung des
Satzungsbeschlulies dieses
Bebauungsplanes 11/12- 6. Anderung
Handelstralte sowie Ort und Zeit der
Auslegung gem. §12 BauGB ist am
13.08.1998 erfoigt.

Begrundung, -

planes-

. ’ 4 (Schwartz)

Burgermeister

Dem Bebouungsplon sind beigefugt:
als Bestandteil des Bebauungs-

Textliche Festsetzun’gen

Kreisvermessungsdirektor
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