1 % = = (i
a g% ;
%/ ~ Forstheide (&
E 1 .| W \ g S % Q 2 "
- TN ,L M 2
5 A ol
(ﬁ/ a N ; Qu. o 5/ A
i et o A ‘ 749
a o R 3 ) “ > B 7 2
677 Auszug aus der DGK 5
i S v 4510
e V45584 ah
i 4 49574 >
N
N 4559
'\.“g"f’ + ¢
< 3
898 X0
Que®
737 10 72 |\
n'-. .--- ’
=
4 4 * 68 S Ee) PR
124370263 SN SR . \
12l 3263 2 = - \
74 , 2 3243 60 2903
2 54 \
3051 3181 37 ® !>
s %05 4738 350
A\ 2 3052 @ QQS\\L s \
¢
® \e\g.‘{\\L CY (]
SN -
2850 X
¢ 3157 300

erWed

M. 1:1.000
2083
’,f“'-..__’
I’ ,.'
N (: . = L e = 'J’
\\\ ’jr
3373
P \Q
Ak
~ > WR_ |GRZ 0,4
O 555 ‘?"i e 2Wo |GFz0,7
— TH 3,50m
i |7

ﬂaﬁ\ GHS 550m

g 43

Legende

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen auf héchstens 2 Wohnungen pro
2Wo Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Grundfléachenzahl (GRZ) (§ 16 BauNVO)
GRZ 0,4 Verhéltnis der Uberbaubaren Flache zur Grundstiicksfléche
Geschossflédchenzahl (GRZ) (§ 16 BauNVO)
GFZ 0,7 Verhéltnis der Geshcossflache zur Grundstiicksflache
r 7eom|  Hohe baulicher Anlagen in m als Hochstmat tber einen Bezugspunkt BZP (§ 16 BauNVO)
g:s gggm TH Trauthéhe  FH Firsthéhe GH Gebédudehéhe GHS Gebaudehohe Staffel
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO)
'—_é‘s; j! Flachen fur Garagen,Carports und Stellplétze (Ga)
| St ] Flachen fur Stellplatze (St)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

BEGRUNDUNG

1. Grundlagen des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des ErbStRG vom 24122008 (BGBl. | S. 3018) sowie die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8. 133), ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
468).

Das Planverfahren wurde durch den Beschluss des Umwelt- und
Planungsausschusses der Stadt Herzogenrath vom 03.02.2009 zur Aufstellung des
Bebauungsplanes 11/8 - 1. Anderung ,Wacholderweg" eingeleitet. Das Verfahren
wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefhrt.

2. Lage des Plangebietes

Der Planbereich umfasst den in der Gemarkung Kohlscheid liegenden Bereich
entlang der Straflen ,Ginsterweg® und ,Wacholderweg*. Die genaue Abgrenzung
des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 11/8 - 1. Anderung
»Wacholderweg“ ist kartographisch im M. 1:1.000 bestimmt und Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

3. Bestand

Der mit Bekanntmachung vom 08.08.1968 zur Rechtskraft gefiihrte Bebauungsplan
/8 ,Zum Wurmtal“ trift fur den beabsichtigten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 11/8 - 1. Anderung ~Wacholderweg"“ die Festsetzungen: reines
Wohngebiet, Zahl der Vollgeschosse: zweigeschossig als HéchstmaR, offene
Bauweise, GRZ 0,4, GFZ 0,7, Flachdach, Dachneigung 0 - 6°

Der Bebauungsplan wurde im Auftrag der friheren Gemeinde Kohlscheid durch
einen privaten Architekten erstellt. Mit dem Planer wurde zeitgleich ein
ErschlieBungsvertrag (ber den Ausbau der Strale ~Hankepank" abgeschlossen.
Aufgrund dieses ErschlieRungsvertrages wurden im Anschluss 4-geschossige
Mehrfamilienhduser gebaut. Die ehemalige Gemeinde Kohlscheid ging zu dem
damaligen Zeitpunkt davon aus, dass durch die beauftragten Planer die gesamte
ErschlieBung des Planbereiches erfolgen wirde. In einem nachsten
Realisierungsabschnitt des Bebauungsplanes 11/8 wurde der Bereich der Hauser
Zum Wurmtal 4 bis Zum Wurmtal 22 bebaut. Zur Sicherung der Erschliefung
wurde in die damals vorhandene Baustrale ,Zum Wurmtal* von den Eigentlmern
der Hauser ein zusatzlicher Kanal verlegt.

Diese Hauser wurden entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
bebaut, wobei seitens der Stadt Herzogenrath hier abweichend von den textlichen
Festsetzungen 0 - 6°, Dachneigungen bis zu 45° genehmigt wurden. Dies erfolgte
vor dem Hintergrund, dass zu dieser Zeit die Stadt Herzogenrath als Gemeinde mit
erhdhtem Wohnbedarf ausgewiesen war und seitens der zustandigen Ministerien
auf die Ausbaureserven in Dachgeschossen ausdriicklich hingewiesen wurde.

Aufgrund der sehr bewegten Topografie im Teilbereich der Straken ,Ginster- und
Wacholderweg® unterblieb eine private ErschlieBung, da diese sehr
kostenaufwendig ist. Verhandlungen zwischen den Eigentimern und der Stadt
Herzogenrath zogen sich Uber Jahre hinweg und fiuhrten erst im Jahr 1997 zum
Abschluss eines ErschlieRungsvertrages.

4. Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Herzogenrath ist bestrebt, im Bereich der StraRen ,Ginster- und
Wacholderweg" eine aufgelockerte Bebauung zu erméglichen. Daher ist aus Sicht
der Verwaltung der Bebauungsplan 11/8 ,Zum Wurmtal* in einem
Anderungsverfahren mit der Zielrichtung zu &ndern, dass im Geltungsbereich nur
Einzel- und Doppelhauser mit maximal zwei Wohneinheiten pro Gebdude zulassig
sind. Besondere stadtebauliche Grunde, die gem. § 9 BauGB die Festsetzung der
héchstzulassigen Zahl von Wohnungen in Wohngebauden rechtfertigen, liegen in
der okologisch wertvollen Hanglage, die aus stadtebaulicher Sicht eine nur sehr
aufgelockerte Bebauung erméglicht. Aus diesem Grund wurde auch die
Erschliefung firr ein entsprechend geringes Verkehrsaufkommen dimensioniert, um
die Zahl der erforderlichen Kfz-Stellplatze ebenfalls gering zu halten. Die
spezifischen ortlichen Gegebenheiten gestatteten lediglich eine Erschliefung, mit
der ein eng begrenztes Verkehrsaufkommen bewasltigt werden kann, da die
Anbindung der Grundsticke an das offentliche Verkehrsnetz nur mit einem
betrachtlichen Gefélle moglich ist. Das Plangebiet liegt oberhalb eines fur das
Stadtgebiet bedeutsamen Griinzuges. Auch aufgrund dieser Funktion, die nicht
eingeschrénkt bzw. eingeblt werden darf, ist es nicht wiinschenswert, eine noch
gréBere Wohndichte herbeizufiihren. Durch die Begrenzung der Zahl der
Wohnungen auf zwei je Geb&ude wird den besonderen 8kologischen Verh&ltnissen
im Plangebiet Rechnung getragen. Diese besonderen stadtebaulichen Griinde
bilden die Grundlage fur die Beschrankung der baulichen Ausnutzbarkeit der
betroffenen Grundstiicke.

Der Bebauungsplan 1I/8 - 1. Anderung ,Wacholderweg* der Stadt Herzogenrath
dient der Innenentwicklung des vorhandenen Oristeiles Kohlscheid. Ziel der
Innenentwicklung ist die erforderliche Anderung und Ergénzung des rechtkraftigen
Bebauunsplanes I1/8 ,Zum Wurmtal* aus dem Jahr 1968.

Der mit Verfligung vom 12.08.1999 (Aktenzeichen: 35.2.11-08-08.99) genehmigte
Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath stellt den Bereich als Wohnbauflache
dar. Der Landschaftsplan des Kreises Aachen trifft keine Festsetzungen.

5. Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Festsetzungen Uber die Art und das MaR der baulichen Nutzung und der
Bauweise entsprechen in weiten Teilen dem rechtskraftigen Bebauungsplan [1/8
»Zum Wurmtal* und wurden im Bedarfsfall maRvoll den heutigen stadtebaulichen
Zielen der Stadt Herzogenrath angepasst. Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sowie Garagen sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,Reines Wohngebiet' gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Um
den Gebietscharakter nicht zu gefahrden sowie unerwiinschte und ggf. Larm
emittierende Nutzungen im Plangebiet auszuschlieBen, wird gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO textlich festgesetzt, dass die gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO in reinen
Wohngebieten  ausnahmsweise  zuléssigen  Nutzungen im gesamten
Anderungsbereich des Bebauungsplanes nicht zul&ssig sind.

5.2 MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 BauNVO bestimmt durch die
Festsetzungen von Grundfldchenzahlen und der Héhe der baulichen Anlagen.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt, so dass ein ausreichendes MaR der
baulichen Nutzung erméglicht wird und gleichzeitig eine Ubermé&Rige Verdichtung
und Versiegelung unterbleibt.

Aufgrund der bewegten Topografie des Geldndes sind einzelne Grundstiicke nicht
eingeschossig zu bebauen. Hier bedarf es weiterer differenzierter Festsetzungen.
Die Geschossfléachenzahl wird mit 0,7 festgesetzt. In Anlehnung an die Festsetzung
im urspriinglichen Bebauungsplan /8 sind Aufenthaltsrdume in anderen
Geschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl
mitzurechnen. Die Trauf- und Firsthdhen werden auf der Grundlage der értlich
vorhandenen Gelandehdhen in der Form festgesetzt, dass entlang der
vorhandenen Verkehrsflachen ,Ginster- und Wacholderweg“ eine zur StraRe hin
orientierte optisch eingeschossige Bebauung erméglicht wird. Die Traufhdhe darf
max. 3,60 m und die Firsthéhe max. 7.50 m Uber dem Bezugspunkt betragen. Die
Héhenangaben beziehen sich auf den Bezugspunkt/Héhenpunkt  der
Verkehrsflache, der in der Mitte des Grundstiicks angrenzt.

5.3 Bauweise gem. § 22 BauNVO
Im Plangebiet ist eine lockere Bebauung vorgesehen, daher sind nur Einzel- und
Doppelh&user zuldssig.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR § 23 BauNVO mit
Baugrenzen so festgesetzt, dass eine stadtebaulich sinnvolle Bebauung entlang der
vorhandenen Strallen entsteht.

Daruber hinaus sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen die Gebaude sind) mit einer
Grundfléche von mehr als 8 gm sowie Garagen und Carports nicht zulassig. Um im
Vorgartenbereich die Errichtung zusatzlicher Stellplatze zu erméglichen, wurden im
Plan zeichnerisch Flachen fir Stellplatzanlagen festgesetzt.

6. ErschlieRung
Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes ist durch die vorhandenen
Stralken des Stadtteils Kohlscheid sichergestellt.

6.1 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Einzugsbereiches des bestehenden
OPNV-Linien- und Haltestellennetzes. Die dem Plangebiet né&chstgelegenen
Haltestellen ,Gesundheitsamt‘ in Fahrtrichtung Aachen und ,Am Wacholder* in
Richtung Herzogenrath liegen in ca. 800 m bzw. 800 m FuRwegentfernung. Der
rechtsglltige Nahverkehrsplan fir den Kreis Aachen weist 400 m als Grenzwert fir
die zumutbare fullaufige Erreichbarkeit der Haltestellen aus.

Aufgrund der bewegten Topografie des Geldndes ist eine ErschlieBung des
Plangebietes durch Busse nicht zu realisieren.

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt

Herzogenrath hat in der Sitzung vom Anlagen gem. § 3 (2) BauGB, entsprechend dem
03.02.2009 gem. § 2 BauGB beschlossen, den Beschluss des Umwelt-

Bebauungsplan 11/8 L 1. Anderung Planungsausschusses vom 03.02.2009, in der Zeit
,Wacholderweg® aufzustellen. Das Verfahren vom 20.02.2009 bis 27.03.2009 einschlieltlich

erfolgt gem. § 13 a BauGB (beschleunigtes
Verfahren), es gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB

Abs. 2 u

wurde am 12.02.2009 ortsiblich bekannt

gemacht.

Herzogenrath, den }A?/JZ/ZUO‘}

offengelegen.

Beschluss des Umwelt-
Planungsausschusses vom 15.09.2009,

nd 3 Satz 1 BauGB. Der Beschluss

erneut offengelegen.

Herzogenrath, den 47/42/200?
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(Blrgermeister)
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ristoph von den Driesch
(Burgermeister)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit allen

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit allen
Anlagen gem. § 3 (2) BauGB, entsprechend dem

vom 24.09.2009 bis 28.10.2009 einschlieRlich

und
in der Zeit

Herzogenrath,

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1) BauGB | Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des BauGB
durch Beschluss des Rates vom .4:2./44/2007 als | durch Bekanntmachung vom 4 7Z[4Z/7¢09 als
und Satzung beschlossen worden.

% Z
-C

ristoph von den Driesch
(Burgermeister)

AF 22009 i Herzogenrath, den ./ 2142/ 2009

Satzung in Kraft getreten.

Christoph von den Driesch
(Burgermeister)
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6.2 Ruhender Kfz-Verkehr

Da eine ErschlieBung des Plangebietes im OPNV-Betrieb aufgrund der im
Verhaltnis als unzumutbar zu bezeichnenden Kosten nicht zu realisieren ist, sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren mindestens 2 private Stellpldtze je Wohneinheit
nachzuweisen. Zufahrten zu Garagen, Carports werden nicht als zweiter Stellplatz
anerkannt.

7. Okologischer Ausgleich

Gemal § 13 a BauGB i.V.m. § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldssig waren. Da es sich um ein bereits seit 1968 geltendes Baurecht
handelt, ist eine Beeintréchtigung von Natur und Landschaft nicht gegeben. Ein
Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

8. Technische Infrastruktur
Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die Stadt Herzogenrath bzw. durch
geeignete, ver-traglich verpflichtete Unternehmen.

9. Beseitigung von Niederschlagswasser
Die Beseitigung der Niederschlagswasser kann (ber
Mischwasserkanalisation erfolgen.

die vorhandene

10. Immissionsschutz
Eine Beeintréchtigung in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht ist nicht gegeben.

11. Kennzeichnung

Fldche fiir den Bergbau gem. § 9 (5) BauGB
Das Plangebiet liegt Uber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern
,Langenberg® und ,Neulangenberg, sowie den auf Erdwarme erteilten
Erlaubnisfeldern ,Alter Mann* und ,IfMl Geo Therm*. Die Flache des Plangebietes
kann bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Konzipierung und Durchfiihrung
von MaBnahmen zur Baugrundsicherung obliegen allein dem Bauherrn.

12 Hinweise

12.1 Neulasten

Alle Anlagen und Anlagenteile, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen oder
Materialien, denen wassergefshrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, sind
gem&l den Anforderungen des § 19 g und h des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
vom 19.08.2002 in Verbindung mit der ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergeféhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe® vom 20.03.2004 so
auszuflhren, dass diese Stoffe nicht in ein oberirdisches Gewasser, in eine hierflr
nicht geeignete Abwasseranlage oder in den Boden gelangen kénnen. Werden
aufbereitete Altbaustoffe und industrielle Nebenprodukte verwendet, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemaR der §§ 2, 3 und 7 WHG in Verbindung mit dem
zugehdrigen gemeinsamen Runderlass der Ministerien fur Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft sowie fir Stadtentwicklung und Verkehr vom 30.04.1991
erforderlich.

12.2 Bodendenkmale

Beim Auftreten archadologischer Bodenfunde und Befunde ist gemal §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehsrde oder das
Rheinische Amt fur Denkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45,
52385 Nideggen, Telefon 02425/9039-0, Fax. 02425/9039-199, unverzlglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

12.3 Geologie

Das Plangebiet befindet sich gem&R der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland zu DIN 4149 in
der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse R.

13. Kampfmittel

Der Planbereich liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet mit starkem
GranatbeschuB. Vor Erteilung der Baugenehmigung ist eine geophysikalische
Untersuchung der zu bebauenden Flache durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
durchzufiihren. Der entsprechende Nachweis ist einzureichen, hierzu ist mit der
ortlichen Ordnungsbehérde Kontakt aufzunehmen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ist eine Sicherheitsdetektion durchzufihren.
Die weitere Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Dusseldorf
abzustimmen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittel
gefunden werden. In diesem Fall ist die zusténdige Ordnungsbehérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Disseldorf oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle zu verstandigen.

14. Monitoring

GemaR § 4c BauGB nutzt die Gemeinde die Informationen der fur die Durchfiihrung
der Uberwachung zustandigen Behérden. Die Stadt Herzogenrath wird beim
Auftreten von akuten Umweltproblemen aufgrund von Hinweisen der zustandigen
Fachbehdrden oder aus der Bevélkerung angemessene  zusatzliche
Uberwachungskontrollen und Mafnahmen durchfiihren.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVvO

GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal § 3 Abs. 3 BauNVO

in reinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig sind.

1.2 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
Die Zahl der Wohneinheiten wird gem. § 9 (1) 8 BauGB auf héchstens 2
Wohnungen pro Geb&ude beschrankt.

2. MaR der baulichen Nutzung

2 1 ERZ 0 < Grundflachenzahl
GFZ 0,7 Geschossflachenzahl
GeméR § 20 (3) BauNVO wird festgesetzt, dass die Aufenthaltsriume in
anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen gehtrenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der
Geschossflachenzahl mitzurechnen sind.

2.2 Die Héhen der Gebaude werden wie folgt festgesetzt:
Hdhe baulicher Anlagen als HochstmaR Gber einem Bezugspunkt.

2.21 Geb&ude mit geneigten Dachern:
Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der
Aullenwand des Gebaudes. Die Traufhdhe darf max. 3,50 m und die
Firsthdhe max. 7.50 m Uber dem Bezugspunkt betragen. Die Héhenangaben
beziehen sich auf den Bezugspunkt / Héhenpunkt der Verkehrsflache, der in
der Mitte des Grundstiicks angrenzt.
TH maximale Traufhéhe :
FH maximale Firsthéhe :

3,50 m Uber Bezugspunkt
7,50 m Uber Bezugspunkt

2.2.1.1Gebaude mit Pultdachern:
Bei einer Pultdachausbildung muss die Geb&udewand unter First in einer
Héhe von 3,5 m Uber BZP um mindestens 2,50 m bis héchstens 4 m
zurlickspringen.

2.2.2 Gebaude mit Flachd&chern:
Gebaude mit Flachdach (ohne Staffelgeschoss):
GH maximale Gebaudehshe: 3,50 m Uber Bezugspunkt
Gebé&ude mit Flachdach mit Staffelgeschoss:
GHS maximale Gebaudehshe Staffel: 5,50 m Uber Bezugspunkt
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Garagen sind von diesen
Festsetzungen ausgenommen.

Mégliche Ausbildungen bei Pultdachern:

Firsthohe max. Firsthéhe max.
75muo. BZP 7
.. e R

Trauthhe max,
3,6 mu. BZP
7

Traufhdhe max,
36m H@P S 36 m%BZF‘

______
Geb#udewand
unter First

woeala

B2ZP: OK dffentliche
Verkehrsflache

BZP: OK &ffentliche

Vlrkehrsﬁlcl_jg

Mogliche Ausbildungen bei Flachdachern
einschlieRlich Staffelgeschoss: e

GH max. 35m
|_“‘ Siho

GH max 3,5m
0. B2Px7

BZP: OK éffentiiche
Verkehrsfiache

3. Bauweise, Baugrenzen

Flr die reinen Wohngebiete werden Einzel- und Doppelh&user gemaR § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen die Gebaude sind) mit einer
Grundfldche von mehr als 8 gm sowie Garagen und Carports nicht zulassig.
Garagen, Carports und Stellplatze konnen zusatzlich auch in den jeweils
zeichnerisch festgesetzten Flachen errichtet werden.

4. Entwiasserung
Die anfallenden Abwé&sser kénnen (ber die vorhandene Mischwasserkanalisation
entsorgt werden.

5. Kennzeichnung

5.1 Fldche fiir den Bergbau gem. § 9 (5) BauGB

Die Flache des Plangebietes kann bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Es ist
nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet auch verlassene Grubenbaue aus tages-
und oberflachennahem Grundeigentimerbergbau vorhanden sind. Die Flache des
Plangebietes liegt im Bereich von Flozen, die innerhalb der Systemgrenzen nach
der theoretischen Gefahrdungsabschatzung in die Gefahrdungsklasse GK 3
eingestuft wurden. Im Rahmen der Baugenehmigung werden vor
Ort-Untersuchungen nicht gefordert. Bohrungen kénnen in diesem Fall jedoch dazu
dienen, das beim Bauherrn/Eigentimer verbleibende Restrisiko zu minimieren.
Unabhangig davon wird generell seitens der Stadt Herzogenrath eine Abnahme der
Baugrubensohle im Hinblick auf Auffalligkeiten durch einen
Bergbausachverstandigen gefordert. Zur Minimierung des beim
Bauherrn/Eigentiimer verbleibenden Restrisikos wird dariiber hinaus, auch bei nicht
auffalligen Begutachtungsergebnissen der Baugrubensohle im Bereich der
Gefahrdungsklasse GK 3, eine Aussteifung des Baukérpers im Grindungsbereich
empfohlen, so dass gewisse Freilagen vom Baukorper ertragen werden koénnen,
ohne diesen in seiner Substanz nachhaltig zu schadigen.

6. Hinweise

6.1 Neulasten

Alle Anlagen und Anlagenteile, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen oder
Materialien, denen wassergefdhrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, sind
gemaf den Anforderungen des § 19 g und h des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
vom 19.08.2002 in Verbindung mit der ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe® vom 20.03.2004 so
auszuflihren, dass diese Stoffe nicht in ein oberirdisches Gewasser, in eine hierflr
nicht geeignete Abwasseranlage oder in den Boden gelangen kénnen. Werden
aufbereitete Altbaustoffe und industrielle Nebenprodukte verwendet, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemaR der §§ 2, 3 und 7 WHG in Verbindung mit dem
zugehdrigen gemeinsamen Runderlass der Ministerien fur Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft sowie fir Stadtentwicklung und Verkehr vom 30.04.1981
erforderlich.

6.2 Bodendenkmale

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist geman §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45,
52385 Nideggen, Telefon 02425/9039-0, Fax. 02425/9039-199, unverziiglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

6.3 Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland zu DIN 4149 in
der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse R.

6.4 Stellplitze
Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Nachweises der notwendigen Stellplatze
sind mind. 2 private Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

6.5 Kampfmittel
Vor Erteilung der Baugenehmigung ist eine geophysikalische Untersuchung der zu
bebauenden Flache durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst durchzufuhren. Der
entsprechende Nachweis ist einzureichen, hierzu ist mit der @rlichen
Ordnungsbehérde Kontakt aufzunehmen.
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