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RECHTSGRUNDLAGENM

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Arikel 1 des Geselzes
vom 22.07.2011 (BGBI, | 5. 1508)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNwvO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1983 (BGBI. | 5. 466)

PLANZEICHENVERORDNUMNG 1920 (PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1890 (BGBI. 1991 Teil |, 5, 58)

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage dieses Bebauungsplanes in
Uberainstimmung mit dem Liegen- schaftskataster, Stand 2013, angefertigt
wurde und die Feststellung der stadiebgulichen Planung geometrisch
eindeutig ist. o - g
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parallel und obrie Angabe eines Abstandsmales untersinander-gezeichnat, so

fallen dies
ZUSEMMEeN.

als Festsetzung / nachrichtliche Ubemahme in einer Linle

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkelt am Vorentwurf der 3.

Anderung des VEP /2 wurde gem. § 3 (1) BauGB am
01.07.2008 in Form einer Blirgerversammlung durch-
gefiinrt.

Herzogenrath, den .« s

- 3@ o
Christoph von Driasc.h/

(Blrgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Herzogenrath hat in seiner Sitzung
am 16.05.2013 gem. § 10 (1) BauGE die 3. Anderung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes /2
"Forensberger Stralte” als Satzung beschlossen.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt
Herzogenrath hat in seiner Sitzung am 09.06.2008 dis
Aufstellung der 3, Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (VEP) 112 "Forensberger Strake”
gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde
am 23.06.2009 ortstblich bekannt gemacht.

Hmngenryan
b

; /'.- 7 =
e B-hﬂstébh von dew Driesth
& (Burgermeisterf——

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Mach Beschluss des Umwelt- und Planungsaus-
schusses am 09.08.2009 hat der Entwurf der 3.
Anderung des VEP II/2 einschlieBlich der textlichen
Festsetzungen, der Begrindung und den nach
Einschatzung der Stadt Herzogenrath bereits
vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stel-
lungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
08.07.2009 bis einschlieftlich 20.08.2008 offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der dffentlichen
Auglegung  wurden am  01.07.2009 orisiblich
bekannt gemacht.

Den Behorden und sonstigen Trégem oOffentlicher
Belange wurde gem. § 4 (2) BauGE mit Schreiben
vom 26.06.2009 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.
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INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des
Vorhaben- und Erschliefungsplanes wurde am
22.05.2013 gem. § 10 (3) BeuGB ortsiblich bekannt
gemacht und st somit seit dem 23.05.2013
rechiskraftig.
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Art der baulichen Nutzung gema® § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Die At der baulichen Mutzung wird filr den gesamten Flanbereich als aligemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNvo
festgesetzt. Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zulssig,

Mal der baulichen Nutzung gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Maft der baulichen Nutzung wird mit max. 2 Vollgeschossen festgesetzt.

Die GRZ betrégt maximal 0.4.

Die Traufhéhe darf maximal 6,10 m, die Firsthtthe maximal 10,60 m betragen. Dia maximalen Trauf- und Firsthdhen beziehen sich
auf den héichsten Punkt der Stralenbegrenzungslinie bzw. der Begrenzungslinie des Privatweges im Bergich dieses
Baugrundstlickes.

Hinweis:

Als Traufhshe (TH) wird die Hhenlage der ulteren Schnittkante der Auftenhaut mit der Dachhaut festgelegt. Als Firsthéihe (FH)
wird die Hahenlage der oberen Begrenzungskante, also der dufters Schnitipunkt der beiden Dachschenkel festgelegt.

Die hichstzuldssige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude wird mit 2 festgesetzt,

Mebenanlagen geman § 14 (1) BauNVO
Mebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauMVO sind auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Stellplétze und Garagen gemdl § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fléchen oder auf den hierflr im Plan mit Ga/St ausgewlesenen Flachen zugelassen.
Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze edorderlich. Ein Steliplatz vor einer Garage wird mit angerechnet.

Gestaltung der baulichen Anlagen gemé&n § 86 (4) BauO NW

Die Geb&ude sind bezliglich ihrer wesentlichen Gestaltungsmerkmale wie Dachneigung, Material, Farbe etc. aufeinander
abzustimmen.

Die Dacher sind als Puli- oder Satteld&cher mit elner Dachnelgung von 35 bis 45° vorzusehen, FOr untergeordnete Teile
eines Gebdudes oder Garagen sind auch Flachddcher zulassig.

Fir geneigte Dachfléchen sind rote bzw. rotbraune Dachziegel sowie Grasdacher zugelazzen.

Die Fassadengestaltung von Doppel und Reihenhausemn ist im wesentlichen einheitlich vorzusehen. In diezem Rahmen sind
Holz-, Putz- und Ziegelverkleidungen zuldssig.

Héhenlage baulicher Anlagen gem&R § 9 (3) BauGB
Die Héhenlage der privaten ErschlieBung ist in Abstimmung mit der Stadt festzulagen.

MaBnahmen zur Verminderung oder Vermeldung von Auswirkungen des Eingriffs auf Natur und Landschaft bzw. deren
Kompensation

Dle nachfolgenden Festsetzungen basieren auf dem Grinordnungsplan vom 01, Dezember 1888 zum Varhaben- und

Erschliefungsplan, 1. Anderung - Maknahmen- und Gestaltungsplan Blstt-Nr. 201- 3, der auch der 2. Anderung zugrunde lisgt und

Bestandieil der Satzungen ist.

Ausgestaltung von Stellplitzen gem&n § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Alle ebenerdigen Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Pflaster, Rasenpflaster ader Scholterrasen auszufihren.

Gestaltung von Privatgirten gemdf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

In den Privatgérten mit einer nicht Uberbauten Grundstiicksflache von mehr als 100 Quadratmetern ist jeweils ein Laubbaum 2.
Gréfenordnung ader ein Grolstrauch der nachfolgenden Fflanzliste 1 oder ein Obstgehdiz (als Halbstamm) zu pflanzen.
Versiegelungen in den Privatgarten sind nur flir Wohnterrassen und Sitzplatze, Zugange, Zufahrten und Fahmadabsteliplétze sowie
Kleingerdteschuppen zuldssig.

Plianzliste 1 (Gehdlze fir die Privatgaden):
Baume (Mindestpllanzgrife: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mB., StU 18-20)

ACER CAMPESTRE Feldaham

CARPINUS BETULUS Hainbuche

PRUNUS AVIUM Yogelkirsche
SORBUS AUCUPARIA Eberezche
Grofstrauch (Mindestpflanzgrifte: Solitdr, 3 x verpflanzt, Hohe 100-150)
AMELAMCHIER OWVALIS Felsenbime
BUDDLELA ALTERMIFOLIA  Schmetterlingsstrauch
CORMNUS MAS Kornelkirsche
CORYLUS AVELLANA Haszalnuss
CRATAEGUS MONOGYNA  Eingriffiger Weikdom
CRATAEGUS LAEVIGATA Zweigriffliger Weilidarm
MALUS SYLVESTRIS Wildapfel

Bindungen fiir Heckenpflanzungen gem3& § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Als Abgrenzung der privaten Garten zueinander und gegentiber der tffentlichen Grinflache sind einreihige Heckenpflanzungen
durchzufilhran. Die Hecken missen an vorhandene Gehtlze angepasst werden, Die HEhen der Hecken dirfen max. 180 em
betragen. Dazu sind Gehtlze der nachfolgenden Fflanzliste 2 zu verwenden. Die Pflanzung ist nach naturnahen Kriterien zu
unterhalten.

Pllanzliste 2

Straucher und Heister {Mindestpflanzgréie; 2 x verpflanzt, Hohe 100-150)
ACER CAMPESTRE Feldahom

CARPINUS BETULLS Hainbuche

CORMUS MAS Komelkirsche

CORMUS SANGUINEA Bluthartriegel

CRATAEGUS MONOGYMA  Eingriffliger Weitdorn

CRATAEGLS LAEVIGATA Zweigrifliger Weikdorn

EUONYMLUS EUROPAELS  Europdisches Plaffenhitchen

Oberfldchenantwisserung gem&Et § 2 (1) Nr. 16 und 20 BauGB
Das im Planungsgebiet anfallende Miederschlagswasser muss innerhalb der Flache des Plangebietes zur Versickerung gebracht
werden. Die Dachwasser kinnen in offenen, flachen Griben den jewelligen Versickerungsanlagen zugeleitet werden.

Larmschutzmalnahmen

Passiver Schallschutz
Die Fassaden der Geb#ude sind den folgenden Larmpegelbereichen zuzuordnan:

Geschoss | Bereich Larmpegelberaich
EG gesamie Flache ]
ab 1. 0G |15 m breiter Streifen zur Bahn n

restliche Flache Il

For die Larmpegelbereiche sind in Abh#ngigkeit von der vorgesehenen Muizung gemaf DIN 4108 Schallschutz im Hochbau (Mov.
1889) folgende resultierande Schallddmmmalke einzuhalten:

Larmpegelberaich Mitielungspegel erforderliche Schalldammmale
Lm /fdB (&) erf. R'w.res
| 50 bis 55 an
Il 56 bis 60 30
n 61 bis 65 35
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Anlass der Flanaufstallung

Die insgesamt ca. 29.800 m® groBe Flache des Baugebietes Maria-Montessori-Stralte Im Ortsteil Kohlscheid solite urspringlich zur
Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bavtilkerung erschlossen und mit 141 Wohneinheiten als Miet- bzw.
Ejgentumswohnungen bebaut werden. Aulberdem war der Bau eines Altenheimes und eines Behindertenheimes vorgesehen. Zur
Sicherung einer geordneten stddisbaulichen Entwickiung wurde der Verhaben- und ErschiieGungsplan |12
Roarmaonder-Forensberger Stralle im Jahr 1856 aufgestallt.

Anlass der 1. Anderung

Seit dem Grunderwerb im Jahr 1885 bemiihte sich die LEG als Vorhabentréger um die Durchfihrung der seinerzeitigen Zielsetzung,
Im August 1998 wurde das Behindertenheim (Block A des VEP) fertig gestellt.

Aufgrund veranderter Nachfrage wurde es erforderich, anstelle der urspriinglich vorgesehenen Planung fir Geschosswohnungsbau
ein Bebauungskonzept fir ca. 60 Einfamilienh&user in kesten- und flichensparender Bauweise zu entwickeln.

Das geplante Altenpflageheim (Block F des VEP) konnte wegen nicht zu erwartender Bedarfsbestatigung und fehlender Fordermittel
nicht realisiert werden. Stattdessen wurde im Bereich des Blocks C ein Bauvorhaben mit sozialer Mutzung fur Kurzzeitpflege und
Betrautes Wohnen geplant.

Die 1, Anderung des VEP umfasste den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsplanes und ist seit 1998 rechikréftig.

Anlass der 2. Anderung

Die von der LEG geplante verkehrsarme Bebauungskonzeption mit ca. 60 Reiheneigenheimen, deren Steliplatze auf
Sammelanlagen vor den privaten ErschliieRfungswegen vorgesehen waren, lief sich troltz intensiver Bemuhungen nicht vermarkten.
Aus diesem Grund wurde eine gednderte Bebauungskonzeption entwickelt, die stirker auf den regionalen Markt einging. Im
wesentlichen sollten nun Einfamillenh&user als Doppel- und als Reihenhiuser mit Garagen bzw. Stellpléizen auf den jeweiligen
Grundstiicken errichtet werden. Da sinige Festsetzungen des VEP, 1. Anderung dem vorgesehenen Konzept entgegen standen,
wurde eine 2. Anderung erferdedich.

Die 2. Anderung umfasste den Gberwiegenden Tell des Gesamtgebietes und ist am 14.12.2000 in Kraft getreten. Die Blacke A, B
und C waren nicht Gegenstand der 2. Anderung

Anlass der 3. Anderung

Mahezu samtliche Grundstiicke im Bereich der 2. Anderung sind zwischenzeitlich mit Einfamilienhdusem bebaut worden. Die
Erschliefung des Gebletes - die Maria-Montessori-Stralte - ist ebenso wie das Regenrlickhaltebacken in zentraler Lage vom
Worhabentrager fertig gestellt.

Der Block B westlich des Josefs-Heims an der Forensberger Strale ist erworben worden mit der Zielsetzung, dor ein weiteres
Behindarten-Wohnheim zu errichten. Als Z2wischennutzung ist auf der unbebauten Flache Uber sinen Pachivertrag zwischen der
Stadt und dem Eigentimer ein &ffentlicher Spielplatz angelegt worden. Der Pachivertrag wird stillschwelgend Jeweils um ain
weiteres Jahr verldngert und wird enden, sobald der Eigentimer von seinem Baurecht Gebrauch machen méchte,

Der Black C {FlurstOck 2848}, welcher It. 1. Anderung des YEF noch fur eine Bebauung mit altengerechien Wohnungen vorgesehen
ist, kst im gesamten Baugebiet an der Maria-Montesson-Stralie die letzte verbliebene Flache, die von der LEG NRW zu bebauen ist.

Seit dem Grunderwerb bemiht sich die LEG NRW intenziv um die Bebauung dieser Flache. Mach Prifung der Marktfahigkeit fir
altengerechte Wohnungen an diesem Mikrostandort und ersten architektonischen Uberdegungen, sowie Gesprachen mit potenziellen
Investoren/Betreibern, hak die LEG NRW den Standart (Lage, Infrastruktur, Umfeld) fir ungeeignet, Dardber hinaus haben
Wirtschaftlichkeitsberechnungen ergeben, dass eine Kostendeckung fir die Umsetzung des Konzepts nicht gegeben ist. Insofern
machte die LEG NRW Abstand von der Erstellung altengerechter Wiohnungen nehmen.

Die LEG Bautrager GmbH hat jedoch im Baugebiet in den vergangenen Jahren erfolgreich kostengiinstige Eigenheime realisieren
kéinnen. Daher wird eine verstarkte Machfrage in diesem Segment gesehen. Aus diesem Grunde sollen auf der Fliche

11 Einfamilienhauser als Doppel- und Reihenhduser errichtet werden. Dariiber hinaus soll auf einer Teilflache eine Spielplatzfidche
von rd, 450 m? ausgewlesen werden, als Ergdnzung fur den provisorischen Splelplatz in Baufeld B.

Mit der 3. Anderung sollen die notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung der letzien verblisbenen
\Wohnbaufliche geschaffen werden, damit die Entwicklung des Gebietes zum Abschiuss gebracht werden kann, Das Verfahren zur
3. Anderung des VEP soll die bauliche Anpassung an die im Umfeld bereits realisierte stddiebauliche Entwickiung ermdaglichen und
wird aufgrund der integrierten Lage sowie Art und Umfang der geplanten Bebauung als Malknahme der Innensntwicklung Im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGE durchgeflhrt.

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbersich umfasst Gemarkung Kohlscheid, Flur 13, Flurstick 2848, zwischen der Maria-Montessori-Stralte und der
Eigenbahnlinle Aschen-Disseldorf sowie das Flurstick 2826 der sffentlichen Abwasserpumpstation. Das Gebiet umfasst den in der
urspriinglichen Fassung sowie der 1. Anderung des VEP als Block C bezeichneten Bereich und hat eine Grée von rd. 3.200 m®.

Lage im Stadtgebiet, Anbindung

Der Ortsteil Kohlscheid ist sowohl Dber autobahnéhnliche Strallen als auch Gber Bus- und Bahnlinlen sehr gut an die westlichen
Stadtteile Aachens angebunden. In Verbindung mit der guten Lage Kohlscheids zu den lokalen Erholungsbereichen hat sich
Kohlscheid damit zu einem beliebten Wohnstandort entwickelt. Einrlehiungen zur tglichen Versorgung sowie Schul- und
Weiterbildungseinrichtungan sind am Ot bzw. in Herzogenrath vorhanden,

Bestehende Situation

Der Bereich der 3, Anderung ist neben der Optionsfiache flir ein weiteres Behinderten-Wohnheim die letzte verbliebene Flache des
gesamten Baugebletes, die noch zu bebauen ist. Das zu dndemnde Plangshiet wird im Norden erschiossen durch eine bereits
ausgebaute 8ffentliche Stichstrafe, im Westen durch die Maria-Montessori-Strae, Im Sden grenzt ein Privatweg an daz
Grundstiick an.

Die fir das Plangebiet zur Zeit geltende 1. VEP-Anderung beinhaltet die Festsetzungen allgemeines Wohngebiet {geplant war aina
Mutzung als Kurzzeitpflege/betreutes Wohnen), lll-geschossige Bebauung mit Pultdach oder Satieldach, Traufhhe (TH) max. 8,50
m, Firsthishe (FH) max. 15,50 m und eine auf den gesamian Baublock bezogene grokzigig bemessene Uberbaubare
Grundstiicksfllache. Das Baugebiet ist im bisherigen Verfahren als 'Block C' bezeichnet worden.

Vorbereitende Planungen
Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebist Wohnbauffdche dar.

Ziel und Zweck der Planung
Planungsziel ist es, das Baugrundstiick entsprechend dem Charakter des Gesamtgebietes mit Einfamilienh#usern zu bebauen und
die Flache fir einen &ffentlichen Kinderspielplatz planungsrechtlich zu sichern.

Planungsrachtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Einfamillenhéuser sind entsprechend dem Charakter der umliegenden Bebauung in offener Bauweise als Doppel- oder
Reihenh&user mit maximal 2 Vollgeschossen und ausgebautern Dachgeschoss vorgesehen. Sie sollen maximal 2 WE je Gebiude
enthalten.

Die Gebdudehfhen werden zur Integration der Bebauung in die bereits realisierten Strukturen durch die Festsetzung maximaler
Trauf- und Firsth@hen reguliert.

Die Grundflachenzahl betrdgt 0,4, Das festgesetzte Mal der baulichan Mutzung entspricht der Obergrenze nach § 17 (1) BaulM\VO,

Dle Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden in zwei Zeilen durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Die Bautiefe wird mit
12,0 m s0 angeordnet und bemessen, dass zum einen die gewilnschte stédtebauliche Ordnung und Raumbildung erzielt, zum
anderen in gerngem Umfang ein gestalterischer Spielraum bei der Gestaltung der Geb#ude sicher gastellt wird.

Der Gettungsbersich der 3. Anderung soll vorwiegend der Wohnnutzung dienen. Als Art der baulichen Mutzung wird daher
allgemeines Wohngehbiet fir die zur Bebauung vorgesehenen Grundsticke festgesetzi.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNV'O werden nicht Bestandteil des VEP, da diese zum einen fir die Versergung des Baugebistes
nicht erforderlich sind, zum anderen Stérungen der Wohnnutzung durch gebietsfremden Verkehr verursachen kénnten (Tankstellen)
bzw. sich aufgrund ihres Fldchenbedarfs (Gartenbaubetriebe) nicht in die geplante Wohnbebauung einfligen.

Stellplatze und Garagen

Das Bebauungskonzept siaht je Gebdude eine Garage sowie einen Steliplatzvor der Garage vor. For die aulierhalt der
iberbaubaren Flachen zu erichtenden erforderlichen Garagen und Stellplatze werden entsprechende Flachen festgesetzt. Im
Durchfiihrungsvertrag wird die Errichtung von je 1 Garage und 1 Stellplatz pro Wohneinhelt vargageben.

Private Verkehrsfliche ]
Die Erschlieung der siidlichen Bebauung erfolgt 0ber eine private Verkehrafliche. Diese weist im Ubergangsbereich zur
Maria-Montessorni-Stralie eine Aufwsitung auf, welche temporar zur Aufstellung von Millbehaltern vorgesehen ist

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die Erschliefung des nordostiichen Baugrundstilcks erfolgt Uber die Flache fir Versorgung (Abwasserpumpstation). In iner Breite
vom 2,5 m wird daher ein Geh-, Fahr- und Leitungzrecht zugunsten des Anliegers festgesatzt.

Zur planungsrechilichen Sicherung einer hinteran Zugangsmdbglichkeit zu den Gérten der mittleran Reihenhausparzellen der
slidlichen Reihenhauszeile wird ein Gehrecht zugunsten der angrenzenden Grundsticke festgesetzl.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Versorgungsleitungen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager
im Bereich der privaten Verkehrsfliche festgesstzt.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung wird festgesstzt, dass passive Schallschutzmalnahmen zu treffen sind, die
die Anforderungen an Larmpegelbereich Il bzw. ab dem 1. Obergeschoss 15 m parallel zur Bahn Larmpeagelbereich IIl gemak DIN
4109 erflllen.

Die erforderlichen Schallddmmmalke der Auflenbauteils sind for die entsprechenden LAormpegelbereiche in Abhéngigkeit von
Faszadenaufbau und -gliederung aus der Tabelle 10 der DIN 4108 zu ermittein und auszufihren.

Gastaltung
Die Gebdude sollen hinsichtlich ihrer wesentlichen Gestaltungsmerkmale ainhaitlich arrichtet werdan:
- Die Doppel- und Reihenhduser erhalten Pult- oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 bis 457,
- Geneigte Dachfldchen erhalten einheitlich rote oder rot-braune Dachziegel,
- Die Fassadengestaltung ist hausgruppenweise einheitlich vorzusehen.
In diesem Rahmen sind Halz-, Putz- und Ziegelverkleidungen zulassig.

VerkehrserschlieBung
Die nérdliche Gebiudezeile wird durch die vorhandena tffentliche Verkehrsfldche (Stichstralte) erschlozsen.

Die Erschliefiung der sidlichen Bebauung erfolgt Uber aine private Verkehrsfldche, die an das 8ffentliche Verkehrsnetz Ober die
Maria-Montessori-Stralke verkehrlich angebunden wird,

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser ist durch vorhandene, dffentliche Leilungsneize sichergestellt

Das Miederschlagswasser wird fir das gesamie Baugebiet auf Grundlage sines genehmigten Regenwasserbewirtschaftungsplans
entsprechend wasserrechtlichem Erlaubnisbescheid des Kreises Aachen Ober Rigolen dezentral versickert. Die Rigolean sind an das
zentral gelegens Regenrlickhaltebecken angeschlossen.

For den Bereich der 3. Anderung ist die Entsorgung der Regenwasser der privaten Flachen im Hinblick auf die
Untergrundverhiktnisse (ber eine gemeinschaftliche Versickerungsanlage mit Uberlauf zum verhandenen Regenriickhaltebecken
vorgesehen.

Die Schmutzwésser warden Uber das vorhandene Kanalnetz abgeleitet,

Offentliche Grinflichen

Im Zuge der 2. Anderung des VEP sollte eine &ffentliche Spielflache mit etwa 350 m? in der zentralen Grinflache, unmittelbar
angrenzend an das Regenrlckhaltebecken angeordnet werden. Da diese aus technischen und versicherungstechnischen Grindan
an dem vorgesehensen Standert nicht realisient warden konnte, wurde ein provisorischer Spielplatz auf der noch nicht bebauten
Fléche westlich des Behindertenhaims errichtet.

Zur daverhaften Versorgung des Gebietes mit Splelméglichkeiten fur Kinder wird nunmehr eine ca. 450 m* groGe dffentliche
Gronfliache mit der Zweckbestimmung ‘Kinderspielplatz’ im sidwestlichen Planberaich fesigesetzt.

Umweltbelange

Die 3. VEP-Anderung =oll die bauliche Anpassung an die im Umfeld bereits realisierte stadtebauliche Entwicklung erméglichen und
wird aufgrund der Integrierten Lage und der geringen Grife des Plangebietes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGE als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestelit. Eine Umweltprifung ist fir die Planaufstellung nicht erforderlich.

Matur und Landschaft

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintréchtigungen von Matur und Landschaft werden auf Grundlage des
Grinordnungsplanes zur 1. bzw. 2. Anderung des VEP Pflanzverpflichtungen auf privaten Freiflachen sowie tkologische
Oberflachenentwizserung festgesetzt,

Das Plangebiet weist keine gemal Grinordnungsplan zu erhaltenden Gehalze auf.

Die durch die Festsetzungen des VEP, der 1. bzw. der 2. Anderung erforderlich gewordenen Ausgleichsmatnahmen fiir den
Geltungsberaich des gesamten VEP sind auf Grundlage des Durchflhrungsverirages zwischen der Stadt und dem Varhabantrager
aulernalb des Plangehistes beralts ausgefihn waorden.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 entspricht der bisher geltenden planungsrechtlichen Festsetzung des Males der
baulichen Mutzung. Insofern wird durch die Plandnderung im Hinblick auf den zu erwartenden Eingriff keine Verschlechterung
planungsrechtlich vorbereitet. Vielmehr stellt die Reduzierung des Baulandes um die Fldche des éffentlichen Spielplatzes sine
Verbesserung aus landschafistikologischer Sicht dar, da die Verslegelungsmaglichkelt verringart wird.

Ausgleichsverpflichtungen werden daher durch die 3. Anderung des VEP nicht ausgeltst.

Schallschutz

Hinsichilich notwendiger MaBnahmen zum Schulz der Wohnbebauung werden Festsetzungen zum passiven Schallschulz getrofien.
Diese basieren auf dem Ergebnis des Schallschutzgutachtens zur 1. Anderung des VEP {L&rmkontor GmbH, Herzogenrath, vom
23. Movember 1998). Dieses Schallschutzgutachten liegt auch der 2. Anderung zugrunde und ist Anlage zur Satzung dber den
Varhaben- und Erschliefungsplan. Der Geltungshereich der 3. Anderung umfasst die Teilfidche, die im bisherigen Verfahren als
Block C bezeichnet wurde.

Gemaft gutachtericher Stellungnahme des Bliros Larmkontor vom 24.07.2008 haben die im Gutachten 98/260 getroffenen Aussagen
beziglich des Schienenverkehrs und des daraus zu treffenden Larmschutzes weiterhin ihre Gltigkeit. Die Zugzahlen bezliglich des
Personenverkehrs haben sich nur unwesentlich geéndert. Vielmehr kann gesagt werden, dass aufgrund der eingezetzien
moderneran lmammeren Fahrzeuge sich der Gertiuschpegel dissar Fahrzeuge verringert hat, Webterhin hat sich die Anzahl der
Glterziige verringert, so dass angenommen warden kann, dass die Gerduschbelastung sowohl tagsiber als auch nachis nichi
Zugenommen hat.

Entlang der Bahnlinie als unmittelbar angrenzendar Schallquelle ist an der Gstlichen Grenze des Plangebietes zum Schutz der
Bebauung eine Lermschutzwand mit 2 m Hihe als aktive Schallschutzmatnahme bereits vorhanden.

Bergbau

Das Flurstiick 2849 der Flur 13, Gemarkung Kohlscheid, das den wesenllichen Teil des Plangebietes ausmacht, liegt innerhalb der
EBV-Berechtsame Steinkohle Gher dem im Jahre 1847 an den Pannesheider Bergwerks-Verein und der Vereinigungsgeselischaft
verliehenen Bergwerksfeld GroRkuhl, Sicherungen gegen bergbauliche Einwirkungen sind aus dem ehemaligen vom EBY zu
vertretenen Tiefenbergbau nicht erforderlich.

Da nicht ausgeschlossen werden konnte, dass beim Antreffen von anomalen Baugrundverhlinissen bescndere MaGnahmen zur
Sicherung des Baugrundes zu Lasten zukiinfiger Bauherren erforderlich werden kinnen, wurde der gemah Kartenwer "Alte
Schachte' auf dem Grundstick verzeichnete alte verlassene Schacht einschlieflich Schachtschutzzonen bergbaugutachterlich
untersucht.

In Ergaéinzung zu bereits im Jahre 1886 durchgefihrten Untersuchungen wurde der als Tageséffnung mit der LOBA-Nummer
2505/5633/045 erfasste Bereich auf das Vorhandensein eines Schachtes mittels Schragbohrungen untarsucht. Geméad Empfeh-
lung der ManTec GmbH, Gesellschaft zur Sanierung von Bergbaustandorten, Duisburg, vom 04,08,2008 und Stellungnahme vom
15.08.2008 ligfarten dia Bohrungen keine Hinweise auf bergbauliche Aktivitaten, insbesondere wurde kein Tagesschacht nachge-
wiesen. Ebenfalls wurden mit den abgeteuften Untersuchungsbohrungen keine relevanten Inhomogenitéten erbohrt, die die Durch-
fihrung von konkreten Sicherungsmaknahmen erfordem.

Darliber hinaus wurde das Ingenieurblro Heitfald-Schatelig GmbH (IHS) von der Stadt Herzogenrath beauftragt, eine Bewertung der
Grundstiicke im Hinblick auf mégliche Einwirkungen aus tages- und obarflichennahen bergbaulichen Hinterlassenschafien vorzu-
nehmen. Der Bestandsaufnahme zufolge liegt das Plangehbist im potenziellen Einwirkungsbereich der Flze Merl und Kleinathwerk,
Da die Untersuchung keine Hinweise auf tagesnahe Abbaubereiche geliefert haben, sind aus bergbaulicher Sicht hinsichtlich des
tagesnahen Abbaus auf Fltz Merl keine weitergehenden Mafinahmen durchzufihren. Es wird lediglich darauf hingewiesen, dass bei
spéteren Baumaknahmen zwei Stahl-Manschettenrohre (Bohrung KB 1 und KB 2 gemalt Abschlussbericht, Anlage 2), mit inrem
eingefillten Dammermaterial bis in das Niveau des Erdplanums entfernt werden missen. Da die Stadt Herzogenrath zwischenzeitlich
alle Parzellen innerhalb des Plangebietes erworben hat, wird sie im Kaufvertrag die Kaufer der entsprachenden Grundstlicke hierGber
informieren. Der Hinwels ist in den textlichen Fastsetzungen aufgenommen.

Der potenzielle Einwirkungsbereich des Fltzes Kleinathwerk befindet sich am &uRersten nordwestiichen Rand des Plangebietas und
ragt lediglich ca. 4,5 m2 in das Plangebiet. Gemal den Festsetzungen des \VEP ist hier die Emichtung einer Garage oder eines
Stellplatzes zuldzsig. Im Falle einer solchen Baumalnahme muss die Baugrubensochle von einem Bergbau-Sachverstindigen nach

§ 36 Gewerbeordnung (Sew0) abgenommen werden. Bel Auffaligkeiten sind die Bauarbeiten zu unterbrechen und Sicherungsmalk-
nahmen auszufiilhren. Auch hierliber wird die Stadt Herzegenrath im Kaufvertrag des entsprechenden Grundstiickes informieran,

Wasser

Das Miederschlagswasser fir das gesamte Baugebiet wird entsprechend wasserrechtlichem Eraubnisbascheid des Kreises Aachen
tber Rigolen dezentral versickert. Die Rigolen sind an das zentral gelegene Regenriickhaltebecken angeschlossen. Fir den Bereich
der 3. Anderung ist eine gemeinschafliche Versickerungsanlage mit Uberdauf zum vorhandenen Regenriickhaltebecken vorgesahen.

Kulturgliter und sonstige Sachgliter
Baudenkmale zind im Geltungsbereich das Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Der VEP anthalt sinen entsprechenden Hinweis auf méglichenveaise auftretende aus bodendenkmalpflegerischer Sicht bedsutsame
Funde sowle die netwendigen Maltnahmen, die beim Auftreten von Funden zu treffen sind.

Sonstige Belange des Umweltschutzes

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrundklasse R. Der VEP enthalt den Hinweis, dass
fiir Entwurf, Bemessung und Konstruktion ven Hochbauten die entsprechenden Mainahmen nach DIN 4148 (Aprl 2005) zu argreifan
sind.

Uber die genannten Umweltbelange hinaus sind aus den bisherigen Verfahren heraus keine erheblichen und nachhaltigen
Umweltbelastungen abzuleiten.

13 Verwirklichung des Planes und Bodenordnung
Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum des Vorhabentrégers und wird auf Grundlage dieser Plananderung neu geordnet,
Es ist vorgesehen, die Wehnbauflachen zum Zwecke der BEebauung zu veraulem.

Die in geringfigigem MaBe erforderdiche Neuordnung der Grundsticke im Bereich der Schnittstelle tffentliche Erschliefungssirabe -
tiffantliche Grinflache - Privatweg, erfolgt im Rahmen der weiteren Flachenentwicklung durch die Vorhabentrigerin ( Stadt.
Bodenordnende Malknahmen sind daher nicht erforderlich,

14  Kosten und Finanzierung
Die Kosten fir die 3. Anderung des VEP werden vom Vorhabenirdger gefragen.

HINWEISE

1 Denkmalschutz
Belm Aufireten archiaologischer Bodenfunde und -befunde gelten die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) -
& 15 Entdeckung von Bodendenkmélem' sowie § 16 \Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern',

2 Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrundklasse R. Fir Entwurf, Bemessung und Konstruktion
von Hochbauten sind die entsprechenden MaBnahmen nach DIN 4148 (April 2005) zu ergreifen.

3 Boden, Bergbau

Im Abschlugsbericht Uber die durchgefihrien Arbelten zur Erkundung ven tegesnahem Altbergbau im Bereich des Plangebiates, die der Stadt
Herzogenrath im Abschlugsbericht vom Ingenieurblre Heitfeld-Schetelig am 04.03.2013 vorgelegt wurden, werdan in der zusammenfas-
sendan Bewertung an drei Stellen Empfehlungen zur weiteren Berlicksichtigung bei den anstehenden Baumalnahmen ausgesprochen. Im
Kaufverirag zwischen der Stadt Herzogenrath als Eigentimerin der Fldche und dem Kéufer des jeweils betroffenen Grundstiickes werden die
entsprechendan Empfehlungen des Ingsnieurbiros aufgenommen.
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