TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR 1. ANDERUNG
Ausgeschlossen ist in den Privatgirten dic Verwendung von Nadelbiumen (insbesondere der Gattungen

1.0 Art der baulichen Nutzung Lebensbaum (THUJA), Scheinzypresse (CHAMAECYPARIS), Tanne (ABIES) und Fichte(PICEA)) mit Ausnahme
= : T T ; Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Planbereich als allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 der Eibe (TAXUS BACCATA).
L Tiss B . a ’}M“&Q&m e '_,\ ved ) / A\ e é BauNVO festgesetzt. Versiegelungen in den Privatgirten sind nur fiir Wohnterrassen und Sitzplitze, Zuginge, Zufahrien und Fahrradab-
| ~ Pt . 7 »E’ % \. -. S;ed//. T’/ \ & : stellplitze sowie Kleingeriteschuppen zuldssig.
AL T T | oy o sed ) AL LT ; bl ‘ i
1831 g/ é v =) - M ’Jh enoaci e Wi '4 UBERS ICHTSPLAN 2.0 MaB der baulichen Nutzung Pflanzliste 3 (Geholee fiir die Privatginten): (MindestpflanzgroBe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mB., StU
e Vo ! @ S | ‘ s MASS- STAB  1: 5000 Das Ma8 der baulichen Nutzung wird mit 3 Vollgeschossen fiir die bebaubaren Flichen der Blocke A, B und C und 18-20)
i s | : ' : S/ ; 2 Vollgeschossen fiir die iibrigen Bauflichen festgesetzt, SRR ARk i
ie GRZ betrdgt fiir alle bebaub Flachen 0.4, : ESTRE eldahom
Die SRR $ R0 SRDRIRRISE EARlRE CARPINUS BETULUS Hainbuche
- e S b
Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO sind auch anf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen KOREEN
Zlissig, GroBstrauch (MindestpflanzgroBe: Solitir, 3 x verpflanzt, Hohe 100-150)
AMELANCHIER OVALIS Felsenbirne
4.0  Sammelanlagen fir Stellplitze oder Garagen oy BUDDLEIA ALTERNIFOLIA Schmetterlingsstrauch
Sammelanlagen fitr Stellplitze oder Garagen sind nur auf den hierfiir im Plan ausgewiesenen Flichen zulissig. CORNUS MAS Roraelkitecha
CORYLUS AVELLANA HaselnuB
5.0 Gestaltung der baulichen Anlagen CRATAEGUS MONOGYNA Eingriffliger WeiBdom
Die Gebiiude sind beziiglich ihrer wesentlichen Gestaltungsmerkmale wie Dachneigung, Material, Farbe eic, CRATAEGUS LAEVIGATA Zweigriffliger WeiBdom
aufeinander abzustimmen. : MALUS SYLVESTRIS Wildapfel
Dachflichen
Die Dachfliichen sind als Pult- oder Satteldicher vorzuschen, fiir untergeordnete Teilflichen eines Gebidudes sind 7.6 Bindungen fiir Heckenpflanzungen
auch Flachdiicher zulissig. Als Abgrenzung der privaten Girten zueinander und pegeniiber den Gemeinschaftsgriinflichen sind einreibige
Fiir geneigie Dachflichen sind rote bzw. rotbraune Dachziegel sowie Grasdicher zugelassen. Heckenpflanzungen durchzufihren. Ausgenommen hiervon bleiben die Vorgartenbereiche und die Abgrenzungen g
Die Fassadengestaltung der Baublocke D, E und F ist im wesentlichen einheitlich vorzusehen. In diesem Rahmen gegeniiber dem Larmschutzwall sowie den Steliplitzen ( s. Pkt. 7.2 ). Die Hecken miissen an vorhandene Geholze

angepaBt werden.
Die Hohen der Hecken diirfen max. 180 cm betragen. Dazu sind Geholze der Pflanzliste 2, (Geholze fir die

¢i0 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2) Gcmeinschaflsgrﬁ_ti{léic’hen. Teil Striigcher u:.n.d Heister) zu verwenden. Die Pflanzung ist nach naturnahen Kriterien
zu unterhalten, die MindestpflanzgroBe betrigt 2 x verpflanzt, Hohe 100-150.

sind Holz-, Putz- und Ziegelverkleidungen zulissig.

Gebiindehohen sind als Trauf- und Firsthohen festgesetzt. Die im Plan festgesetzten Trauf- und Firsthohen beziehen
sich auf den hochsten Punk! der StraBenbegrenzungslinie im Bereich dieses Baugrundstiickes. Die Trauf- und 7.7

Fassadenbegriin in den Bl i
Firsthohen sind Maximalwerte. griinung in den Blocken A bis C

Die nicht verglasten Fassadenflichen in den Blécken A bis C sind fachgerecht und danerhaft mit Kletterpflanzen zu

Hinweis: begriinen, sodaB nach 5 Jahren wenigstens 10% dicser Fassadenflichen bedeckt sind. Dazn sind Pflanzen der fol-
Als Traufhohe (TH) wird die Hohenlage der duBeren Schnittkante der AuBenhaut mit der Dachhaut fesigelegt. Als genden Artenliste zu verwenden :
Firsthohe (FH) wird die Hohenlage der oberen Begrenzungskante, also der uBere Schnittpunkte der beiden Pflanzliste 5, Kletterpflanzen Schattenlagen vertragend:
; Dachschenkel festgelept.
) RTENHEIM gy e ARISTOLOCHIA MACROPHYLLA Pfeifenwinde
Y 00y~ _ : : . toats LONICERA HENRYI Immergrines Geifblatt
N S 7.0 Mafinahmen zur Verminderung oder Vermeidung von Auswirkungen des Eingriffs auf Natur und Landschaft mmergrines Geilbla
T Vs NG FUB"27 BENOHNER ALY e, S o b . £ & EUONYMUS FORTUNEI-ARTEN Immergriine Kriechspindel
. 7 111 +#0 GRZ 04 HEDERA HELIX Efen *

e : . Die nachfolgenden Fesisetzungen sind dem geinderten Griinordnungsplan vom 1. Dezember 1998 zum Vorhaben-
;/ 3 50 N R Y B und ErschlieBungsplan, 1. Anderung entnommen. Sonne bis Halbschatten veriragend:
/J,'[ NN STV Dieser Gritnordnungsplan ist Anlage zor Satzung iiber den o.g. Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Die

: x B\ hong AL ; ; S ACTINIDIA ARGUTA Gelber Strahlengriffel
: / \\\ .\\ & Festsetzungen sind in dem zugehérigen MaBnahmen- und Gestaltungsplan Blatt-Nr, 201- 3 riumlich festgelegt. ACTINIDIA KOLOMIKTA Rosa Strahlengriffel
/ o 0 CLEMATIS VITALBA Heimische Waldrebe
\‘J"‘\ \. 7.1 El’haltlmg yon Gehomu HYDRANGFA p{-T 3
/ L 5 5 ) STIOLARIS Kletterhortensie *
/ {B{H[;K B S £ \.\ Die folgenden Geholze diirfen von den BaumaBnahmen nicht berithrt werden und miissen erhalten bleiben (Num- LONICERA HECKROTTI FeuergeiBblatt
/9 MIETWOHNUNGEN/" 1 EADENLOKAL e merierung gemi Bestandskarte Nr. 201- 1 und Beschreibung in Kap. 5.5 des Griinordnungsplanes vom PARTHENOCISSUS QUINQUEFOLIA
S+ D GRZQ4 il vy 28.11.1996 ) : 'ENGELMANNII' Wilder Wein *
TH™ w BEIM T~ ,’ / g 7 ; o GO Bl 22 Kiefer 38  Birke .PA}?.’I:HENOCESSUS TRICUSPIDATA
FHAHASY00 Feies / ey / BLOCK C NG 2 Birke 23 Haselnub 39 Kirsche VEITCHII' Wilder Wein *
50 PF‘J\ S h i _/ KURZZE”PFLEGE/ '-\\ 3  Birke 24  Kirsche 40 Birke VITIS COIGNETIA Scharlachwein
~ 4  Birke 25  WalnuB 41  Birke Sonnenlagen erforderlich:
et So BETREUTES WOHNEN 5  Ligusterhecke 26  Pflaume 42 Birke i N '
P s [T PULTDACH 6  Salweide 29  Salweide 52  Kirsche VITIS VINIFERA V:Iem.rc.he
R - SOOTH MAX. S50 # 7 Salweide 30 Jap. Zierkirsche 53  Holunder WISTERIA SINENSIS Glyzinie
Einfabrt 208 Sporzen THHMAX. 1550 M 8  Birke 31  Fichte 54 Salweide Kletterrosen
7 4 9  Birke 32  Pflaume 55 Birke Die Mindestpflanzgrife betrigt (mit Ausnahme der Kletterrosen): Solitdr, 3 x verpflanzt, mB, 100-150.
e Ty 14 Bergahom 36  Kirsche :
el 5 ,’ \}\ g\( 21 Kirsche 37 Birke 7.8 Oberfliichenentwiisserung "
i /‘fs.‘ / \‘y\ & \(‘ Zum Schutz vor baubedingten Beeintrichtigungen der zu erhaltenden Geholze miissen BaumschutzmaBnahmen nach Das im Planungsgebiet anfallende Niederschlagswasser mul mnerha!lh de'r l?lachc' des Plangebietes zur
YELT e e o M) : \ DIN 18920 durchgefithrt werden, Weiterhin miissen die RAS LG 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Strafen, Teil Versickerung gebracht werden. Das Wasser von StraSen, Wegon und Plitzen ist ilber Flichen, flache Mulden,
5 FoanEit . e > Landschaftsgestaltung) und ZTV Baumpflege (Zusitzliche technische Vorschriften und Richtlinien fiir Baumpflege Rigolen oder Sickerschiichte zu versickern. Dic Dachwiisser konnen in offenen, flachen Griben den jeweiligen
_ JEt R o und Baumsanierung, 1993) beachtet werden. Versickerungsanlagen zugeleitet werden.
/ 4 AR
4 7 ~ .
7 ] VBLOCK HJ 7.2 Begriinung und Ausgestaitung von Stellpliitzen 1.9 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
. o N 2 Peiraeaiiaie s — - 7 D Rr S 7 Alle ebenerdigen Stellpliitze sind mit versickerungsfahigem Pflaster, Rasenpflaster oder Schotterrasen auszufithren. Der Ausgleich der 7u erwartenden zusitzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von 4.833 Punkten
: // // \\ﬁ\"\ % . : : : : : : : : : : : : : : : : : :P L A N S T R . 7 - /f I{ {:\/B BRZ 04 ,’/ Ausgenomimen hiervon sind die Bchjndtncns(e“p]ﬁtzc' um hier die Benutzbarkeit zu gcwﬁhr{eig{cn_ gcma'.B Griin ordnungspian. 1. Andcmng vom (1. Dezember 1998 t:rfolgl auf dem stadtischen
T A B %ﬂg Bt = S~ MAX. 2 ¥E JE GEBAUCE/ Filr jeweils 6 PKW-Stellplitze der Gemeinschaftsstellplitze ist innerhalb der Gemeinschaftsgriinfléchen ein Baum Grundstiick Gemarkung Herzogenrath, Flur 17, Flurstiicke 165 und 166. Die erforderlichen Ausgleichsma8nahmen
5t s // P & ; B, EEEE ' BRRE ~ ; il WA, 610 M // i der folgenden Pflanzliste zu pflanzen. Ebenso ist fiir jeweils sechs Stellplitze auf den Grundstiicken der Blécke A werden durch die Stadt durchgefihnt. Die Kosten hierfir trigt die LEG.
YL V1 / P Rl \'] | S E f" JFH WA, 1060 s bis C jeweils ein Laubbaum dieser Pflanzliste vorzusehen. Die in dem MaBnahmenplan des Griinordnungsplanes
Ry S /f“\\ / o i : 5l ? g S/ P heL cingezeichneten Geholze sind nachrichtlich aufgefihrt 8.0 LirmschutzmaBnahmen
1 n7 / i . .. ~ 7 . - . - . i = 5 :
b X e Y i RS $ ) por il 2 e caun SN / e ; - \ ; . Mindestoflanzerd8e StU 18-20 Die nachfolpenden Festsetzungen sind Ergebnis des geidnderten Schallschutzgutachtens durch das Ing.- Biiro Lirm-
: /(\ // 1oy \‘ ; St ot ?\: ?’ FLACHE FUR OFFENES md R AT \'\;\‘\ ff // ;/ ," Pllangliste 1, Gchblze an Stellplétzen (Hastitania, O ZVERCHE, BR B Ratel ) kontor GmbH aus Herzogenrath vom 23. November 1998. Dieses Schallschutzgutachten ist Anlage zur Satzung
i} ~/. i g sy ?p REGENRUCKHALTEBECKEN I N RO, ‘\\‘ AT O a ACER PLATANOIDES Spitzahorn itber den Vorhaben- und ErschlicBungsplan.
'= s \ NG RS o Ll N G CORYLUS COLURNA Baumbasel
& ot . RN s d e i g SA PYRUS CALLERYANA 'CHANTICLEER' Chinesische Wildbirne 8.1 Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung sind folgende aktive LirmschutzmaBnahmen vorzuschen:
-------------- “y = 2 iR \\ \* - 3\ ciy % "'F\.\"u. S "7/\ €145 \73’\ ROBINIA P SEUPOACACM T‘JONOPHW'! A Einbléttrige Robinie - entlang der Roermonder StraBe ein Lirmschutzwall der Hohe 3 m
5 \ i ; it L ' B 4 SORBUS ARIA "MAGNIFICA Mehibeere Die Hohe ist bier als Mindesthohe festgesetzt. Hobenbezug hierfiir ist der Fahrbahnrand der Roermonder
| A i \\ fos 2y SORBUS INTERMEDIA Schwedisclie Mehlbeere Strafie.
\ i Zur Finfassung der Stellplitze in den Bereichen A, B und C sind Heckenpflanzungen an den Steliplitzen vor- - entlang der Bahnlinie eine Larmschutzwand der Hohe 2 m
‘ sunehmen. Die Hohe von 2 m ist als Mindesthohe festgesetzt, Sie bezieht sich auf die Oberkante des Fertiggeliindes

entlang der Bahnboschung,
T3 Gestaltung der Gemeinschaftsgriinfliichen

Versiegelungen sind mit Ausnahme von Zufahrten zu technischen Einrichtungen nichi zuldssig. Auf den im 8.2 Dariiber hinaus sind fiir folgende Anforderungen an den passiven Schallschutzes zu erfiillen

g
é ~
MaSnahmen- und Gestaltungsplan  Blatt 201-3  des Griinordnungsplanes  als  Gemeinschaftsgriinflichen Im cinzelnen sind die Fassaden der einzelnen Baublocke den folgenden Lirmpegelbereichen muzuordnen: _ % YA
folzplotz gekennzeichneten Flichen sind zum Ausgleich fir wegfallende Gehdlze 8 Biume zu pflanzen. Zusatzlich sind & o O, %
mindestens 15% der Flichen mit Geholzen zu bepflanzen. Flichen ohne Gelfﬁl:f:pﬂanlzuugen sind mit einer Baublock | GeschioB Rereich Linmpegelbereich ¥ T m
' _ geeigneten bodendeckenden Bepflanzung, Rasen oder Wiese zu bedecken. Dabei sind die Arten der folgenden ‘ R E :
: W | J ! L Pflanzliste zu verwenden, weitere heimische Arten sind zugelassen. FISLA _ ﬁ
\ | { ! : B TR A g
\ ; \ " e e BLOCK F / f // BLU R7 0.4 \ e "‘ \ \ \ -‘ Pflanzliste 2 (Geholze flir die Gemeinschaftsgriinflichen) A, B EG gesamte Fliohe i : ﬁ . ‘é
! | - / ¥ : Vi e i } L : E . 7 v
\ :-. l\ ‘ {1+0 GRZ 04 { i MY f; ;é 3[': GEBKUDE# T \=m ‘ i \ X Biume (Mindestpflanzgrife: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mB., StU 18-20) C. D EG gesamte Fliche i : bs e
i | N - 3 ik \ H
i e s Bepl ~ e oy, \ \ o s ACER CAMPESTRE Feldahorn E EG 30 m breiter Streifen zur Roermonderstraie i1
' \ | ‘ I MAX. GION o it H MAX. 610 M ° \ Ve e i
\ ) k i 8 PR 2 WAL 100 ° e ACER PLATANOIDES Spitzahorm restliche Flache i
f ! ! L ! 7S N , ol L ACER PSEUDOPLATANUS Bergahorn
e G S0 / PO s 4 = \ /P ' '.- i Ry = 3 F EG 15 m breiter Streifen zur Roermonderstraie 11
x i Sl / . mne CARPINUS BETULUS Hainbuche
l‘ : 7 o b e e =1 L PRUNUS AVIUM Vogelkirsche 30 m breiter Streifen zur Forensbergerstrage 11
i‘._- A% _“ ¢ - // *} / . 4 r:.f QUERCUS ROBUR Stieleiche restliche Fliche 1
, g\ ‘l /== g \\ X gg[fggsuigggiﬂﬁl E;auhen:xchc A, B ab 1. OG gesamte Fliche I
: < . o 5 5 Fberesche
j e y / N "\ "»’A" ) Y i i
| 3 ,’,‘f . % i Striucher und Heister (MindestpflanzgréBe: 2 x verpflanzt, Héhe 100-150, Pflanzabstand 1,00 x 1,20 m im 8.1 UG 13 o breiter Strcifen zur Baln L
"\ i ' TFR‘\ 4 ! ) : Verband) restliche Fliche 1
i ed \ ALTER SCHACHT / ' &) 3 9
-u:—_.‘--_"-—_.-.--l \'_‘ // “ \ ACER CAMPESTRE P‘eldahnm D ab 1. O(J 10 nf brE"Er Slfclfcn zur Ba.hn [."
\o ' R T 1 CARPINUS BETULUS Hainbuche restliche Fliche i
\ i ,, - ﬁ——l '“L‘LJ > , | J o \ | A, ' ’ CORNUS MAS Kornelkirsche E ab 1. OG 20 m breiter Streifen zur RoermonderstraBe v
\ l‘ F iy .:-..1.-—‘—-7 r 'I"--r": MRHEJCHUUWIH H= 3 M = . ;ﬁ - ‘ o CORNUS SVANGU{NEA B!nth._mncgel restliche Fliche m
li | \ (i ) { | ICHE ISR e ; I | T . 0 CRATAEGUS MONOGYNA Eingriffliper WeiBdorn ]
st \\ \ T L 2 ) 9 S L A s | o =y ' . ; CRATAEGUS LAEVIGATA Zweigriffliger WeiBdorn I ab 1. OG 15 m breiter Streifen zur Roermonderstrafe v
vaed N Var tehous e N e e i | | EUONYMUS EUROPAEUS Europiisches Pfaffenhiitchen restliche Fliche i
R e, i P M i (et i | | LIGUSTRUM VULGARE Liguster
/ gt T e e e R = “ LOMCE:’R‘A XYL‘O,STF‘U M I{e.ckcnkirsche Fiir die Lirmpegelbereiche sind in Abhidngigkeit von der vorgesehenen Nutzung gem DIN 4109
@KUWEQ @ A A‘. ﬁggjzf(%ﬁi RIS g;:dapfckj e Schalschutz im Hochbau ( Nov, 1989) folgende resulticrende SchalldimmaBe einzuhalten:
St K L - = e RO 1 chwarze Johannisbeere
ecssesie b e S o M 0 10 M 10 40 50 (m) ROSA CANINA Hundsrose
3 e pressestl RS Y ROSA RUBIGINOSA Weinrose
/ Grinontoge e A e e R T ) S IR e SORBUS AUCUPARIA Ebereactin Lirmpegelbereich Mittelungspegel [, /dB (A) | erforderliche SchaldimmaBe erf. R’y req
¢ - . et L Slpaii .... Bl - T R e _~mm58 oy PO . @ TAXUS BACCATA Eibe
B S s N e, S e R e e TR B S o et i e S PR et oD el e SN Dl AU B S SSe— VIBURNUM LANTANA (trockener Bereich) Wolliger Schneeball
Roermonder Str. - 232 - VIBURNUM OPULUS (feuchter Bereich) Gewdhalicher Schneeball I 50 bis 55 30
ol . e e ol : BRI MASS - STAB 1. 500 7.4 Gestaltung des Lirmschutzwalls I 56 bis 60 30
S T L NG ey "o e ST e Bei der Gestaltung und Unterhaltung des Lirmschutzwalls ist der Grundsatz der Naturniihe zu beriicksichtigen. Fiir \
die Bepflanzung des Lirmschutzwalls sind heimische Geholze der Pflanzliste 2 (Geholze fir die 1 61 bis 65 35
Gemeinschafisgrinflichen) zu verwenden. Weitere heimische Arten sind zugelassen. UL E
v 66 bis 70 40
7.5 Gestaltung von Privatgiirten
In den Privatgirten der Blocke D bis F mit einer nicht iberbauten Grundsticksfliche von mehr als 100 ¥ 71:bis 73 45
Quadratmetern ist jeweils ein Laubbaum 2. Grofenordnung oder ein GroBstrauch der nachfolgenden Pflanzliste 3 VI ; 76 bis 80 50
oder ein Obstgeholz (als Halbstamm) zu pflanzen.

In den Blocken A bis C ist fiir jeweils 400 m? Grundstiicksfliche ein Gehdlz der Pflanzliste 3 oder ein Obstgehdlz
(als Halbstamm) vorzusehen. Desweiteren sind in den Blocken A bis C 15% der Freiflichen mit Geholzen zu
begriinen, dabei miissen 50% dieser Gehdlze aus  den  Pflanzlisten 2 oder 3 stammen.
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5 | | i VORSCHLAG FUR ERSCHLIESSUNG,
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T i | L ErschlieBungsplan 11/ 2 !
RECHTSGRUNDLAGE i
Planunterloge der 1. Anderung des Vorhaben- Entwurf und Bearbeitung dieses Vorhaben- und Oer Rat der Stadt/ Gemeinde hat in der Sitzung Die 1. Anderung des Vorhaben- und Erschliefungs-|  Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschtieBungs-|  Die 1. Anderung des Vorhaben- und Erschliefungs- |  Baugesetzbuch (BouGB) in der Fassung und Be- Roel‘monder‘ / FO Pen5berger StPUBB, Stﬂdt Herzogenrﬂ th
| ErschlieBungsplanes wurde in Ubereinstimmung ErschlieBungsplones erfolgten durch die von 20.08. 1998 gendb Par.12 Baugesetz- giones hat als Entwurf mit seinen Anlagen gem. planes ist gem. Par. 12 Bougesetzbuch (BauGB) planes ist an 23.0919 39 zu jedermann Ein- kanntmachung vom 1. Jonuar 1398,
dem Liegenschaftskataster mit ortlicher buch (BauGB) beschlossen, die 1. Anderung des or. 12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom durch den Rat der Stadt on A5. ©€1g 88 sicht ortsiiblich bekannt gemacht worden. _
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 11/2 auf- A2.02)993 bis einschlieflich 45.03.999 . als Satzung beschlossen worden. Mit der Bekanntmochung tritt die 1. Anderung des Bounutzungsverordnung (BouNVC) in der Fasssung

rprifung angefertigt, _ , v : . |
el ung 51 Eintragung der Plonung L E G zustellen und gen. Por. 3 BouGB 6ffentlich of fengelegen. Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in Kraft. der Anderung vom 22. April 1993, - GemOPkUﬂg. Kohlscheid

zur Veroffentlichung freigegeben. auszulegen. / /,, Wg flich dda Land Nardrheln= ¥estialen _ Fl " 13
N, 5 oy B, 0B T Lyl Londesentwicklungs- RoBstrafle 120 HereBgenrath , den 46.035.989 . % genrath , den £6.03.1983 Herzggnrath , den A46.06.10 88 Herzggenrath , den 23.09.1933 au0 N¥J in der Fossung vom 7. Mirz 1995 . U
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