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TEXTLICHE FESTSETZUNG 4. Anlal und Ziele der Planung

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes lIl/62 , Beethovenstralie”

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteile der vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes /62 BEeethovenstrasse.

T Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 8 (1) 1 BauGB

1.3 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

im aligemeinen Wohngebiet (WA ) werden die ausnahmsweise zuiassungsfahigen Tankstellen
und Ganenbaubetriebe .5.d. §4 (3) 4 und 5 BauNVO gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.
Gem. § 2 BauNVO sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig, gem. § 9 Abs, (1) 6 BauGB
sind pro Wohngeb&ude maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

- Hihe der baulichen Anlagen gem. § 16 BauNVO
Die maximale Traufhohe (TH), die maximale Firsthdhe (FH) der baulichen Anlage wird gem §
16 (3) 2 BauNVO - TH auf 155,5 m 0.NN, FH auf 158,5 m U.NN festgesetzt,

| 2 Miederschlagswasserbeseitigung gem § 51 a LWG

Hinweis:

Alle anfallenden Schmutzwasser sind dem offentichen Schmutzwasserkanal zuzuleiten.
| Unbelastete Niederschlagswasser der Dach- und Terrassenfidchen sind bel vorhandenem
| Trennsystem dem Regenwasserkanal oder bei gegebener ortlicher Maglichkait dem Unter-
| grund oder einem Vorfluter zuzuleiten. Fir diese Einleitung ist bei der Unteren Wasserbehor-
| da eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

| BEGRUNDUNG

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes lIl/62 “Beethovenstrasse”

I7 Grundlagen des Verfahrens
i Grundlagsn des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauB) in der Fassung der Bekannt-
' machung vom 27.08,1997 sowis die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
macnung vom 23.07.1890, jewsils in dan derzeit geltenden Fassungen Das Planverfahren
winrde durch den Anderungsbescnluss des Umwelt- und Planungsausschusses der Stadt
Harzooenrath vom 19.03.2002 eingeleitet.

I Lage des Plangebietes
| ler rdumiichie Geltungsberaich umfalit das Flurstlck 5%, Gemarkung Merkstein, Flur 18 mit
| 288 m®. Die Abgrenzung ist im Bebauungsplan im MaRstab 1:1.000 zeichnerisch dargestelit.

Bestand
cer mit Bekanmtmachung vom 13,11, 1878 recntsverbindliche Bebauungsplan /52 Beetho-
venstrasse trifft flr den Bereich der verainfachten Anderung dis Fastsetzung allgemainas
YWohngebiat, Die bes.ehende Bebauung entlang der Basthoven-/ Brachinauserstrasse sind
aingzschossige Einzel- und Doppelndussr,

Anlalt der Planung ist die Schaffung von Wohnraum in Form eines Einzelhauses. Die Uber-
baubare Flache des allgemeinen Wohnberesiches soll entsprechend erganzt werdan. Mit der
Erganzung wird eine zentrumsnahe und voll erschlossene Bauflache aktiviert.

5. Art der baulichen Nutzung und Bauweise, Zahl der zuldassigen Wohneinheiten
Zur Sicherung der Planungsziele und zur Entwicklung dieser zentrumsnahen hochwertigen
Wohnbauflache werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe aufgrund ihres Siéreffekizs und
den daraus entstehenden Konflikten zur Wohnnutzung ausgeschlossen,

Die Gberbaubare Grundstlicksflache wird durch sine Baugrenze abgegrenzt. Aufgrund der
Uberbaubaren Flache ist nur ein Einzelhaus zulassig.

Die Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude (maligebend ist die funktionaie Selbst-
standigkeit / die selbststandige Nutzungseinheit) wird auf maximal zwei beschrankt, da der
Planbereich aufgrund der orilichen Gegebanheiten flr eine intensivare bauliche Ausnutzung
ahnehin nicht geeignet ist. Die Vargabe dient ebenfalls dem Zigi der Wahrung der einheitli-
chen Struktur des Gebietes in Bezug auf die Wohnnutzung (Ein- oder Zweifamilienhauser}.

E. MaRk der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der offenen Bauweise bleibt unverandert, mit der Festsetzung flgt sich die
Bauflache in das bestehende Wohngebiet ein, Zur weiteren Integration des Gebaudes wird
die Zahl| der Vollgeschosse auf ein Gescholk, die maximale Traufhdhe (TH) sowie die maxi-
male Firsthéhe (FH) der bauiichen Anlage TH auf 1555 m O.NN, FH auf 1585 m 0.NN
festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird analog der vorhandenen Bebauung auf 0 4 festge-
setzt,

Die Bezugsebene fir die jeweils festgesetzte Trauf- und Firsthéhe ergibt sich aus der Fest-
setzung der Hohenlage (Bezugspunkte) der Verkehrsflache in m 0. NN. innerhalb der bereits
vorhandenen Verkehrsflache der Brachthauser Stralke befinden sich die Kanaldeckel der
Schachte 1.37, DO 151,92 . NN und 1.38, DO 150 10 . NN {ersichtlich im Kanzlkatasier der
Stadt Herzogenrath), Fir die an die Verkehrsfldche grenzende Seite des Baugrundstlckes ist
Uber die Bezugspunkie der Verkehrsfiache durch Interpolation eine mittiere Bezuashéhe inm
i, NM zur Bemessung der maximalen Trauf- und Firsthihe zu bilden

T- ErschilieBung .
Das Plangebist ist durch die Brachthausersirasse erschicssen. Eing Anbindung an den OPNVY
ist vorhanden.
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Ergénzung der textlichen Festsetzungen gem. Ratsbeschluss vom .«{. /1[04

-8 Niederschlagswasserbeseitigung gem § 51 a LWG

Die Beseitigung der Niederschlagswasser richtet sich im vorliegenden Fall grundsatzlich nach
§ 51 a Abs. 4 LWG. Demzufolge wird das anfallende Niederschlagswasser aufgrund einer
nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser
einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt. Im Einzelfall ist eine Versickerung
oder Vermrieselung zur Beseitigung der Niederschlagswasser in Abstimmung mit dem

Ergénzung der Begriindung gem. Ratsbeschluss vom .. 7/[(/ 7/ (04

Fachbereich 4 der Stadt Herzogenrath méglich.

8. Beseitigung von Niederschlagswasser
Die Beseitigung der Niederschlagswasser richtet sich im vorliegenden Fall grundsétzlich nach
§ 51 a Abs. 4 LWG. Demzufolge wird das anfallende Niederschlagswasser aufgrund einer
nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser
einer offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefuhrt. Da durch die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes lediglich max. zwei Wohneinheiten geschaffen werden
sollen sowie aufgrund der getrennten Abwassergeblhr der Stadt Herzogenrath ist, im
Einzelfall eine Versickerung oder Verrieselung zur Beseitigung der Niederschlagswasser in
Abstimmung mit dem Fachbereich 4 der Stadt Herzogenrath méglich.

Diese vereinfachte Anderung des Diese vereinfachte Anderung des
Bebauungsptanss III/62 Beetnovenstrales Bepauungsplanes |II/E62 Beest-
ist gem. § 10 BauGB durch Beaschiulk des hovenstralie ist gem § 10 Abs, 2 BauGE
Rates der Stadt Herzogenrath vom durch Bekanntmachung vom
A4/09{ 2002 ais Satzung beschiossen OUA0[2002... als Satzung in Kraft
wardan, agetreten,
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