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Stadtteil Merkstein Raumliche
Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Abgrenzung
[11/60 Schillerstralle ohne MaBsiab
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BEGRUNDUNG

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes lIl/60 “Schillerstrasse”

1. Grundlagen des Verfahrens

Grundlagen des Vertahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 sowie die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, jeweils in den derzeit geltenden Fassungen. Das

Planverfahren wurde durch den Anderungsbeschiuss des Umwelt- und Planungsausschusses
der Stadt Herzogenrath vom 20.03.2001 eingeleitet.

2. Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich umfafdt die Flurstlicke 298, 299, Gemarkung Merkstein, Flur

18 mit 678 m?. Die Abgrenzung ist im Bebauungsplan im MaRstab 1:1.000 zeichnerisch
dargestellt. '

3. Bestand

Der mit Bekanntmachung vom 13.11.1978 rechtsverbindliche Bebauungsplan [11/60

Schillerstrasse trifft flir den Bereich der vereinfachten Anderung die Festsetzung allgemeines
Wohngebist. Die bestehende Bebauung entlang der

Schiller-/ Gartenstrasse sind
eingeschossige Einzel- und Doppelhduser.

4. AnlaRl und Ziele der Planung

Anlal der Planung ist die Schaffung von Wohnraum in Form eines Einzelhauses. Die
Uberbaubare Flache des allgemeinen Wohnbereiches soll entsprechend erganzt werden. Mit
der Erganzung wird eine zentrumsnahe und voll erschlossene Bauflache aktiviert.

5. Art der baulichen Nutzung und Bauweise

Zur Sicherung der Planungsziele und zur Entwickiung einer zentrumsnahen hochwertigen
Wohnbaufldche werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe aufgrund ihres Storeffekies und
den daraus entstehenden Konflikten zur Wohnnutzung ausgeschlossen.

Die Ubert.z'bare Grundstlcksflache wird durch eine Baugrenze abgegrenzt. Aufgrund der
eingeschrankten Moglichkeiten ist nur ein Einzelhaus zuléssig.

6. MaB der baulichen Nutzung

Mit der restsetzung einer offenen Bauweise fugt sich die Bauflache in das bestehende
Wonngebiet ein. Zur weiteren integration des Gebaudes wird die Zahl der Vollgeschosse auf

ein Geschop festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird analog der vorhandenen Bebauung auf
0,4 festgesetzt. '

7. Erschliefung

Das Plangebiet ist durch die Schillerstrasse erschlossen. Eine Anbindung an den OPNV ist
vorhanden. D

8. Landschaftspflege
Der Eingriff ist voll auszugleichen.

9. Beseitigung von Niederschiagswasser

Gemalk § 51a LWG ist das unbelastete Niederschlagswasser vor Ort zu versickern oder zu
verrieseln.

Stadt Herzogenrath Stadtteil Merkstein

Auszug aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Ill/60 Schillerstralle

Gem : Merkstein
Flur: 18

MaBstab 1: 1000

TEXTLICHE FESTSETZUNG

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes II/60 ,Schillerstrae”

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteile der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes HI/60 Schilllerstrasse.

R Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

im aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die ausnahmsweise zulassungsféahigen Tankstellen
und Gartenbaubetriebe i.S.d. § 4 (3) 4 und 5 BauNVO gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.
Gem. § 22 BauNVO sind nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig.

1.2 - Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 BauNVO

Die maximale Traufhéhe der baulichen Anlagen wird gem § 16 (3) 2 BauNVO auf 3,5 m und
die Firsthéhe auf 7,5 m festgesetzt.

Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Baugrundstickes an der StralRenbegrenzungsline der
Schillerstrasse.

2. Niederschlagswasserbeseitigung gem § 51 a LWG
Die Beseitigung des Niederschlagswasser ist nachzuweisen.

rgénzung gem. RatsbeschiuR vom 2708/ 2004

Da durch die Zrganzung keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden, entfalit Punkt 8
Landschaftspflege der Begrindung.

Hinweis:

Alie aniallenden Schmutzwéasser sind dem 6ffentlichen Schmutzwasserkanal zuzuleiten.
Unbelastete Niederschlagswasser der Dach- und Terrassenflachen sind bei vorhandenem

Trennsystem dem Regenwasserkanal oder bei gegsbener ortlicher Moglichkeit dem

Untergrund oder einem Vorfluter zuzuieiten. Fur diese Einleitung ist bei der Unteren
Wasserbehorde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
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Stadt Herzogenrath Stadtteil Merkstein

Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB des
Bebauungsplanes I1i/50 Schillerstralie
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Diese vereinfac:hte Anderung des
Bebauungsplanes III/60 ist gem § 10 Abs.

Diese vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes /60 ist gem. § 10
BauGB durch BeschluR des Rates der

3 BauGRB durch 3ekanntmachung vom
Stadt Herzogenrath vom JHM 2604 als AFIOL[ 2092 . als Satzung in Kraft
Satzung beschlossen worden. getreten.
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