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Bebauungsplan 111/49 |
Gerhart — Hauptmann - Strafle
Legende |
Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet |
MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
GRZ Grundfléchenzahl 0.3
GFZ Geschossflichenzahl 0.3

(89 Abs.2 BauGB)

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)
A Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

L X XX X _RJ

Sonstige Planzeichen
(89 Abs.7 BauGB)

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(89 Abs. 1 Nr.4, 22 BauGB)

St/GA Umgrenzung von Fléchen fur Stellplétze und Garagen

Der Bebauungsplan hat folgende Bestandteile:

Zeichnerische und textliche Festsetzungen gemdf3 Baugesefzbuf:h vonﬁ 27.08.1997
- (BGBL. 1S. 2141, 19981 S. 137) gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

27.07.2001(BGBL. | S. 1950, 2013) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) und der Bauordnung
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S.
439) — SGV NRW 232. ‘

Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL.'I S.
2141, 1998 | S. 137) gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBL. I S.

1950, 2013). j

- Textliche Festsetzungen .

zum Bebauungsplan 111/49 GerhqfifHuupimann-Sfrde

Die textlichen Festsetzungen gehéren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind gleich-
berechtigte Bestandteile des Bebauungsplanes.

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung geméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4'BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 Bau NVO

Die gemdfl § 4 Abs.3 Bau NVO ausnahmsweise zugelassene Nutzung von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen for
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden geméf3 § 1 Abs.6 Nr.1 Bau NVO

ebenfalls ausgeschlossen.

1.2 Stellplétze und Garagen geméB § 12 Bau NVO

Die Anlage von Garagen einschlieBlich der zugehérigen Aufstellfliche von mindestens 5,00
m und Stellplétzen ist gemaB § 12 Abs.1 Bau NVO innerhalb der Gberbaubaren Fléche
zuldssig sowie in den gekennzeichneten Fléchen, die fir Stellplatze/Garagen vorgesehen

sind. .
Stellpléize sind auBerdem in den Bereichen zwischen StraBBenbegrenzungslinie und der

jeweiligen Baugrenze zuléssig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

1.3 Nebenanlagen geméB § 14 Abs. 1 Bau NVO
Einrichtungen und Anlagen for die Tierhaltung sind nicht zuldssig.

1.4 Zahl der Vollgeschosse geméB § 16 Abs. 2 Nr. 3 Bau NVO
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 Vollgeschoss festgesetzt.

1.5 Grundfléchenzahl, Geschossfliichenzahl geméB §§ 19, 20 Bau NVO
Die anrechenbare Grundflachenzahl (GRZ) sowie die zuléssige Geschossflidchenzahl (GFZ)
wird auf 0,3 festgeseizi.

2.0 Bauweise, Gberbaubare Grundsticksfléiche geméB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1 Bauweise gemdB § 22 Bau NVO
Zuldssig sind Einzelhduser.

3.0 Niederschlagswasserbeseitigung gemdB § 51 a LWG

Die Regelungen des § 51 a LWG sind zu beachten.

For die in Betracht kommenden Baugrundsticke ist die Beseitigung des Niederschlagswassers
im Baugenehmigungsverfahren zu regeln und nachzuweisen. o

4.0 Hinweise

4.1 Kampfmittel

Die Auswertung der dem Kampfmittelrdumdienst zur Verfigung stehenden Luftbilder hat im
Baubereich keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern/
Kampfmittel ergeben, trotzdem ist dies nicht auszuschlieBen, da der Bereich im ehemaligen

Kampfgebiet liegt.

Das Sondieren des Grundstickes/Baugeldndes ist wegen im Erdreich befindlicher
Stérfaktoren ( Versorgungsleitungen, eisenhaltiges Schittmaterial usw. ) nicht méglich.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmittel wéhrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgelegene Polizeidienststelle
oder-der. Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.

4.2 Stellplatze
Es liegen Erkenntnisse vor, dass im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund der

Ausbaubreiten der bestehenden GemeindestraBien, teilweise -nicht auf &ffentlicher
Verkehrsflache geparkt werden kann. Aus diesem Grund sind pro Wohneinheit zwei
voneinander unabhéngig liegende Stellplétze auf privater Flache vorzusehen.

| Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, geandert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 27.07.2001

Baunutzungsverordnung(Bau NVO)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.04.1993

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990

Bestandteile des Bebauungsplanes
Textliche Festsetzungen

Begrindung

Die Planunterlage dieses Bebauungs- |

planes wurde in Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster ohne értliche
Uberpriifung angefertigt.

Die Vervielfaltigung mit Eintragung der
Planung ist zur Veréffentlichung
freigegeben. -

Kataster- und Vermessungsamt des
Kreises Aachen

Entwurf und Bearbeitung dieses Bebau-
ungsplanes erfolgten durch den
Fachbereich Stadtentwickiung, Planung,
der Stadt Herzogenrath.

Herzogenrath, den; 25.11.2003

Der Umwelt- und Planungsausschuss
der Stadt hat in der Sitzung vom
10.04.2003 gemaR § 2 (1) und (4)
BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan /49 Gerhart-
Hauptmann-Strafle aufzustellen. Der
Beschluss wurde am 02.10.2003
ortstiblich bekannt gemacht.

Herzogenrath, den A502/200% .

/
;(z(rhe((hann

(Burgermeister)

-Der Entwurf dieses Bebauungsplanes

‘Dieser Bebauungsplan ist gema § 10
hat mit allen Anlagen gemaR § 3 (2) /
BauGB, entsprechend dem Beschluss vom A3/072a% as Satzung
des Umwelt- und Planungsausschusses beschlossen worden.

vom A RI2003 | in der Zeit vom ;
N300y,  bis 30/04/2009... \

einschlieBlich offengelegen. -

Herzogenrath, den A5]0% [200¢
v

Zibé/':ém(aﬂn |

(Burgermeister)

(Bargermeister)

Dieser Bebauungsplan ist gemag § 10
(3) des BauGB durch Bekanntmachung
vom .A5/07(2004 als Satzung in Kraft

Herzogenrath, den }5-/07/2007

L,

Zimmermann
(Burgermeister)

Begriindung -
zum Bebauungsplan 111/49 Gerhart-Hauptmann-StraBe

1. Grundlagen des Verfahrens
Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Herzogenrath hat in seiner Sitzung am
10.04.2003 gemaf § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

_ Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Wohnbaufléche (W) dargestellt.

Der Planbereich liegt im Norden des Stadtteils Merkstein zwischen HauptstraBle,
Sebastianusstrafie und Martinusstrafle. Nordéstlich und éstlich des Plangebietes schlief3t sich
landwirtschaftliche Flédche an. Im Siiden schlieBt sich der Sportplatz an und im Westen grenzt
eine homogene zweigeschossige Bebauung, welche von Doppelhéusern geprdagt ist.
Baurechtliche Planungen richten sich in diesem Bereich nach den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Ill/ 59 Am Maar.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke der Adalbert-Stifter-Strafie, der
Gerhart-Hauptmann-Strale sowie Grundsticke im Teilbereich des Wendehammers Am
Maar.

“Das Plangebiet Gerhart-Hauptmann-Strafie, Gemarkung Merkstein, Flur 13, umfasst eine
~Fléche von ca. 7 ha.

Die rdumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ist zeichnerisch festgesetzt.

3. Bestand

Der gekennzeichnete Geltungsbereich beurteilt sich zur Zeit nach § 34 BauGB.

Er stellt sich als eingeschossige freistehende Einfamilienhaus-Bebauung dar. Als Ausnahme ist
die Errichtung eines Doppelhauses am Wendehammer “Am Maar” zu werten.

4. Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung ist die Erweiterung der Wohnbaufléache. Die ca. 600 - 900 gm grofien
Grundsticke sind mit Einfamilienhdusern bebaut. Neben der Méglichkeit der Erweiterung der
bestehenden Wohnhéuser wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Méglichkeit
geschaffen, weitere Wohneinheiten zu errichten.

Um die Siedlungsstruktur beizubehalten und die Ergéinzung der stadtebaulichen Entwicklung
zu gestalten, wird eingeschossige Bauweise in Form von Einzelhéusern festgesetzt. Dies

gewdhrleistet auflerdem einen harmonischen Ubergang zu der sich anschlieBenden freien
Landschaft.

+ 5. Art und MaB der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung der Fliche als ,Allgemeines Wohngebiet” wird das bestehende
Wohngebiet gesichert und entsprechend ergénzt. Zur Sicherung des Planungszieles und zur
Beibehaltung des derzeit bestehenden Wohnwertes wird die gemé3 § 4 Abs.3 Nr. 1- 5 Bau
NVO ausnahmsweise zuléssige Nutzung, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und

Tankstellen aufgrund ihres Stérfaktors und den daraus resultierenden Konflikten zur
Wohnnutzung ausgeschlossen.

Di= .ﬁberbaubaren Grundstiicksflichen werden mit Baugrenzen festgesetzt, welche eine
maximale Bautiefe von 14,00 m zulassen.

Garagen mit der zugehérigen Aufstellfliche von mindestens 5,00 m und Stellplétze sind in’
der Uberbaubaren Fliche sowie der vorgeschenen gekennzeichneten Flache fir Stell-
platze/Garagen zuldssig.

Stellplétze sind zusétzlich in dem Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und der jeweils
vorderen Baugrenze zuléssig, wenn landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist der Ubergang zur angrenzenden bestehenden
Wohnbebauung und der sich anschlieBenden freien Landschaft gewihrleistet.

Zur ‘Erhaltung “der Freirdume und des derzeit bestehenden W;hnwertes wird die
Grundfléchenzahl (GRZ) sowie die Geschossfldchenzahl (GFZ) auf 0,3 festgesetzt.

Mit der festgesetzten Grundfléchenzahl GRZ 0,3 wird die Méglichkeit gegeben, den
vorhandenen Wohnraum auf ein stéiidtebaulich angemessenes Maf zu erweitern. Die bauliche
Nutzung passt sich somit der.bestehenden und direkt angrenzenden Wohnbebauung an.

6. Versorgung und Entsorgung
Die neu einzubringende Bebauung erhdilt zur Beseitigung des Schmutzwassers den Anschluss
an das vorhandene &ffentliche Kanalnetz der Stadt Herzogenrath.

7. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung ist Uber die ausgebaute StraBe Am Maar, im weiteren Bereich Uber die
MartinusstraBe sichergestellt. '

Zusiitziiche ErschlieBungsmaBinahmen sind nicht erforderlich.

Die Erschliefung des Plangebietes ist durch den éffentlichen Nahverkehr sichergestellit.

8. Beseitigung von Niederschlagswasser
Hinsichitlich der Beseitigung von Niederschlagswasser sind die Regelungen des § 51 a LWG zu
beachten. '

Wird die Versickerung von Niederschiagswasser vorgesehen, sind Schachtanlagen aus
Griinden des Grundwasserschuizes auszuschlieBBen. :

Die Erlaubnis, das Regenwasser in den Untergrund einleiten zu dirfen, ist bei der Unteren
Wasserbehérde des Kreises Aachen zu beantragen, '

Da es sich maximal um die Errichtung zwei einzelner neuer Bauvorhaben handelt, hat der
Bauherr bei der Erstbebauung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Beseitigung
von Niederschlagswasser zu regeln und nachzuweisen.

9. Bestandteile des Bebauungsplanes
- graphische Darstellung M. 1:1000

- Textliche Festsetzungen

- Begriindung
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