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GESTALTUNGSSATZUNG

gem. § 86 Abs. 1 BauO NW fiir den Bereich

»Birkenstrafe / Rémerplatz" in Herzogenrath-Merkstein
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemalt § 86 BauO NW

entfallende Passagen sind 1ot dargestellt,
zusatzliche Passagen sind unterstrichen

Aufgrund des §7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) vom 14.07.1994 (GV NW 8. 666/SGV NRW 2023) und des §86 Abs.1 Nrn.
1 u. 2 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 255/SGV NRW 232), jeweils in der
z.Z. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Herzogenrath in seiner Sitzung am
05.10.2010 folgende Satzung beschlossen:

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem Bebauungsplan
I1I/37 (siehe Ubersichtsplan Anhang 1)

§ 2  Sachlicher Geltungsbereich

Im Geltungsbereich dieser Satzung bestehen gemal der §§ 3 - 5 besondere
Anforderungen an die aullere Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen im
Sinne des § 1 Abs.1 BauO NRW zum Schutz bestimmter Bauten, Straften und
Platze von stadtebaulicher, kiinstlerischer und geschichtlicher Bedeutung gemaf
§ 86 Abs.1 BauO NW.

§3 Bestandteile der Satzung

Die &rtlichen Bauvorschriften werden in textlicher und zeichnerischer Art
erlassen. Diese bestehen aus dem nachfolgenden Satzungstext und den
dazugehorigen Abbildungen. Der Ubersichtsplan (siehe Anhang 1) und die
Abbildungen (siehe Anhang 2) sind Bestandteile dieser Satzung.

§4 Gestalterische Vorschriften

Festsetzungen fiir die Bestandsgebdude Romerplatz und Birkenstralte
(Bereich ABS-Siedlung 1928-30)

1.1 Fassadengestaltung, Material, Farbe

Flir Hauptgebaude gilt:

Die zum Straltenraum orientierten Fassaden und die seitlichen Fassaden der
Endhauser sind einschlielich der Tlr- und Fensterdffnungen in ihrer
Gesamtheit zu erhalten. Zusatzliche Tir- und Fensteréffnungen und die
Vergroierung oder Verkleinerung von Offnungen sind nicht zuléssig, es sei denn
es handelt sich um die Rickfuhrung urspringlich vorhandener historischer
Offnungen.

Die Aulenwénde der baulichen Anlagen sind in Glattputz zu gestalten. Ist eine
Erneuerung des alten Putzes notwendig, ist dieser vor dem Neuverputzen zu
entfernen und in gleicher Starke als Glattputz wieder aufzubringen. Das
Aufbringen einer Warmedammung ist unzuléassig. Die Héuserfronten dlrfen

einheitlich mit einer Warmedammung versehen werden. Anschliefend sind die
AuBenwande der baulichen Anlagen in Glattputz zu gestalten.

Als Wand- bzw. Putzfarbe ist nur ein hellgelber bzw. hellbeiger Farbton zuldssig
(Farbton Schilf 18 der Firma Caparol bzw. Farbton 318 der Firma Keim oder
ahnlich). Der farblich abgesetzte Sockel und die Fensterbdnke sind in hellgrau
(Farbton Basalt 14 der Firma Caparol oder &hnlich) zu gestalten.

imtliche Bander, Gesimse und Verzierungen aus Mauerwerksziegel sind zu
erhalten und ddrfen nicht Gberputzt werden. Als Anstrich ist nur ein hellgrauer
Farbton ( Farbton Basalt 13 der Firma Caparol oder dhnlich) zu verwenden

Fur Nebengebaude/Anbauten gilt:

Die Aufenwande der baulichen Anlagen sind in Glattputz zu gestalten. Als
Wandfarbe ist nur der hellgelbe bzw. hellbeige Farbton des Hauptgebdudes
zulassig.

Im Bereich der Eckgebaude (Endhduser) mussen Hauptgebdude (Flache HG)
und Nebengebaude (Flache NG) durch einen Versatz nach innen von
mindestens 10 cm optisch getrennt werden (s. Anhang 2).

1.2  Fenstergestaltung
1.2.1 Format, Material, Farbe

Fur Hauptgebaude gilt;
Als Material flr die Fenster kann Holz oder Kunststoff verwendet werden. Als
Farbe fir die Fenster ist nur weill zulassig,

Das Fenster ist gegeniiber der Fassade so in die Mauerdffnung hineinzusetzen,
dass zwischen der Vorderkante der Fassade (einschliefilich Putz) und der
Auflenkante des Fensters ein Abstand von mind. 13 cm entsteht, d.h. ca. 13 cm
von den seitlichen Laibungen sichtbar bleibt.

Flr Nebengebdude/Anbauten gilt:

In den seitlichen Fassaden der Eckhauser sind rechteckige Fenster bis zu einer
Grofe von 1,20 m x 1,20 m zu verwenden; als Material fur die Fenster ist Holz
oder Kunststoff in der Farbe weilt zu verwenden. Die Gestaltung der Fenster und
Tiren fur die riickwartigen Fassaden der Anbauten ist frei.

1.2.2 Rollladen

Rollladen sind nur als aulen aufgesetzte Rollladenkésten zuldssig, die
entsprechend dem Fenster in die Laibung hinein angebracht werden (ca. 13 cm
); die Fuhrungsschienen missen moglichst blndig mit der Auflenhaut der
Fassade angebracht sein. Als Farbe flr Rollldden und Rollladenkasten ist nur
hellgrau zuldssig. Die Ansichtsbreite des Kastens darf max. 15 cm betragen.

1.3 Turengestaltung, Material, Farbe

Die Haustlren sind hinsichtlich ihrer Gestaltung dem siedlungshistorischen
Grundtypus anzupassen. Neue TUren sind entsprechend dem nachfolgenden
Muster anzufertigen (s. Abb. 1). Fur Hausttren ist als Material nur Holz zul&ssig

Die Haustiren durfen aus Holz, Kunststoff oder Aluminium sein. Der
Thrausschnitt kann quadratisch oder rechteckig sein. Die vorhandene Tirleibung
muf erhalten bleiben.

Als Farbe ist nur dunkelbraun (RAL 8017 Schokoladenbraun ) , dunkelgriin (RAL
6012 Schwarzgriin), dunkelblau ( RAL 5011 Stahlblau) und dunkelgrau (RAL
7021 Schwarzgrau) zu verwenden. Abwelchend sind auch Tlren in
Naturholzoptik zuléssig.

Abb. 1 gestrichen

1.4  Eingangsbereiche
1.4.1 Vordacher

In den Eingangsbereichen sind Vorddcher und seitliche Verblendungen nicht
zulassig.

1.5.2 Dachdeckung

Die Dacheindeckung der Hauptgebdude ist nur als naturroter Ziegel
(Rheinlandpfanne) oder eines gleichfarbigen Betondachsteins mit nicht glasierter
Oberflache zul&ssig.

Bei einer Sanierung der Dacher kann aus Griinden der Warmedammung die
Dachhaut um max. 10 cm angehoben werden. Die Dachrinnen und Fallrohre
sind in Zink auszuflhren. Die Ortgénge durfen nicht mit Schiefer,
Faserzementplatten 0.8, verblendet werden. Die Ortgéange sind zu vermoérteln
oder mit einem Ortgangziegel zu gestalten.

Die Dachdeckung der Nebengeb&ude/Anbauten hat bei Pultdachern in Material
und Farbe analog den Dé&chern der Hauptgebaude oder in Zink zu erfolgen.
Zulassig ist auch die komplette Verglasung des Anbaus.

1.5.3 Dachaufbauten / Dachflachenfenster

Auf den Dachflachen des Haustyps A sind vorne und hinten je Haus eine
rechteckige Dachgaube in einer Abmessung von max. 1,80 Breite und 1,50 m
Hohe zulassig. Das Fenster der Gaube darf max. 1,20 m breit und 0,90 m hoch
im lichten MaR sein (brandschutzrechtliche Mindestgrée). Das Dach der Gaube
ist zum Hauptdach mit einer Neigung von max. 10 ° abzuschleppen. Die
Verkleidung der Dachgaube hat analog zum Dachziegel in einem naturroten
Farbton zu erfolgen.

Dachflachenfenster sind bei beiden Haustypen vorne und hinten bis zu der
brandschutztechnisch erforderlichen Gréfe (0,90 m x 1,20 m lichtes Mald)
zulassig.

1.6 Schornsteine

Die Schornsteine sind steinsichtig in der vorhandenen Form zu gestalten und
dirfen nicht verputzt oder verkleidet werden.

1.7  Einfriedungen

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind im Vorgartenbereich nur als
Holzlattenzaun bis 0,80 m Hoéhe sowie als Schnitthecken zuldssig (siehe
Schnittheckenliste). Der Holzlattenzaun ist im Naturholzton zu belassen bzw. nur
in einem Naturholzton zu lasieren o0.a.

Entlang sonstiger privater Grundsticksgrenzen sind Einfriedungen als nicht
geschlossene (transparente) Einfriedungen (Metallgitter, Maschendraht, Latten
etc.) oder als Schnitthecken auszubilden.

Mauern oder geschlossene (nicht transparente) Einfriedungen sind nur im
Bereich der Terrassen unmittelbar am Gebaude zuldssig. Sie dirfen eine Lange
von 4,00 m und eine Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten.

Schnitthecken folgender Arten sind zuléssig:

Liguster - Ligustrum vulgare
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica

(2) Haustypenliste

Birkenstr. 1-10 und 19-30 Haustyp A
Birkenstr. 11-18 Haustyp B
Rémerplatz 1-7 und 21-29 Haustyp A
Rémerplatz 9-19 Haustyp B

§5 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrléssig den Geboten und Verboten dleser Satzung oder
einer aufgrund dieser Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung
zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 20 der
Bauordnung Nordrhein-Westfalen. Auf diese Vorschrift wird verwiesen. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufle bis zy 50.000 € geahndet
werden,

§6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Rickansicht mit méglichen neuen Anbauten

Begriindung

gem. § 86 Abs. 1 BauO NW fiir den Bereich
»Birkenstrale / Romerplatz” in Herzogenrath-Merkstein

1 Vorgaben

1.1 Allgemeines

Die westlich des Stadtteilzentrums von Herzogenrath-Merkstein gelegene
ehemalige Bergarbeitersiedlung ,Birkenstrale / Roémerplatz' wurde in den
Jahren 1928 bis 1931 von der Aachener Bergmannssiedlungs-Gesellschaft mbH
(ABS) gebaut. Sie entstand sldwestlich der ehemaligen ,Grube Adolf'. Die
Siedlung besteht aus 45 Reihenhausern, kombiniert aus zwei Haustypen mit
eigenem Gartenanteil. Die Siedlung befindet sich nach wie vor im Eigentum der
ABS und ist in ihrem einheitlichen Charakter weitgehend erhalten. Durch die
beabsichiiole  Privatisierung der Hauser besteht die Gefahr einer starken
Veranderung der einzelnen Hauseinheiten und des Verlustes der
stadtebaulichen und gestalterischen Qualitat des Ensembles.

Die Siedlung wird gepragt durch geschlossene Bauzeilen entlang zweier
Strallen. Die Fassaden der Hauser weisen eine Kombination aus Backstein mit
hellem Putz auf. Die Hauseinheiten sind eingeschossig mit ausgebautem Dach
und stehen traufstédndig zu den Stralfen Birkenstrale und Rémerplatz (ggf. bei
einem der beiden Haustypen rechnerische Zweigeschossigkeit aufgrund von
groReren Gauben). Die Hauser weisen Anbauten auf (ehemalige, inzwischen zu
Wohnzwecken umgestaltete Abstellraume / Stalle). Einige Hauser verflgen tber
nachtréglich errichtetet Anbauten (z.B. Uberdachungen).

Die Siedlung stellt ein sehr gut erhaltenes Beispiel fir den
Bergarbeiterwohnungsbau der Zwanziger Jahre des 20. Jahrhunderts dar und
zeichnet sich durch besondere Gestaltungsmerkmale an den Fassaden aus, Die
Siedlungshéuser sollen aus stadtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden
als Gesamtensemble erhalten werden.

Im Zuge der Privatisierung soll die Siedlung nachverdichtet werden. Vorgesehen
ist, Teile der sehr groen und in dieser Grofe nicht mehr zeitgemaflen
Gartenflachen auszuparzellieren und mit ca. 11 Einfamilienh&usern (Reihen- und
Doppelhauser) zu bebauen.

Die geplante Privatisierung der alten Zechenhauser sowie die Nachverdichtung
waren Anlass, den Bebauungsplan Ill / 37 sowie diese Gestaltungssatzung -
auch flr die Neubauten - aufzustellen. Da neben den Regelungen, die im
Bebauungsplan getroffen werden, weitergehende Details malgeblich flr das
Erscheinungsbild des Siedlungsbereiches sind, mussen diese durch
landesrechtliche  Festsetzungen im  Bebauungsplan oder in einer
Gestaltungssatzung nach § 86 BauONW geregelt werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes und durch die
Gestaltungssatzung soll die Qualitadt des Siedlungscharakters erhalten bleiben.
Gleichzeitig soll den Modernisierungs- und Erweiterungswiinschen der
Bewohner entsprochen werden. Die Erweiterungsbauten und die Gestaltung der
geplanten Neubauten sollen durch gestalterische Leitlinien gesteuert werden,
Zugleich schaffen die Satzungen Rechtssicherheit bezlglich der An- und
Ausbaumdglichkeiten sowie der Gestaltungsw(insche der kiinftigen Eigentiimer.

Die Neubauten sollen sich - im Rahmen neuzeitlicher Standards - der
Altbebauung anpassen, - zumindest einzelne gestalterische Merkmale der
Zechensiedlung aufnehmen.

Entscheidend fur das aufiere Erscheinungsbild ist in erster Linie das einheitliche
Strafllenbild, so dass auf die Gestaltung der Stralienfronten besonderen Wert
gelegt wird, wahrend an den rickwartigen Grundstiicksbereichen mehr
Veranderungsmdéglichkeiten eingerdumt werden, z.B. flir Anbauten an die fur
heutige Verhaltnisse sehr kleinen Zechenhéuser.

1.2  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Il / 37
(Stand: Sept. 2004). Es handelt sich um ein ca. 2,1 ha groRes Gebiet im Stadtteil
Merkstein der Stadt Herzogenrath. Das Plangebiet wird durch die Strale
Rémerplatz im Westen, die Hauptstrale im Norden, die Kirchrather Stralle im
Suden und die rlckwéartigen Grundstlicksgrenzen der H&user an der
Birkenstralte begrenzt,

Der Geltungsbereich umfasst im einzelnen die Flurstiicke 44, 45, 46, 47, 48,
1020 und 1004 der Flur 14 der Gemarkung Merkstein (Stand Sept. 2004).

2 Planungserfordernis
21  AnlaB
2.1.1 Altbestand

Anlass flr die Gestaltungssatzung war isi die beabsichtigte Privatisierung der
bisher von der EBV Aktiengesellschaft verwalteten Hauseinheiten und die
Nachfragen bzgl. Ausbau- und Anbaumdglichkeiten an bzw. in den
Siedlungshausern. Es besteht seitens der konftigen Eigentimer der alten
Bergmannsh&user der Bedarf, die Hduser zu modernisieren und die sehr geringe
Wohnflachen durch Dachausbau und erdgeschossige Anbauten zu erweitern,
um modernen Wohnstandards, insbesondere von Familien, naher zu kommen.

Mittlerweile haben die meisten Hauser neue Besitzer gefunden und im Bereich
Energieeffizienz  hat ein Umdenken stattgefunden. Den Anspriichen und
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2.2 Ziel der Satzung

Ziel der Satzung, soweit sie sich auf den Altbestand bezieht, ist es, den Zustand
der Bergarbeitersiedlung aufgrund ihrer stédtebaulichen, kiinstlerischen und
geschichtlichen Bedeutung weitgehend zu erhalten und zugleich Mdglichkeiten
fur Modernisierung und Um- und Anbauten in einem vertraglichen MaR zu
schaffen.

Ziel der Satzung, soweit sie Regelungen zur Neubebauung trifft, ist es, die
duflere Gestaltung der heranrlickenden Neubebauung der Altbebauung
anzupassen. Neben einer Beschrankung des Malies der baulichen Nutzung, die
der Bebauungsplan festsetzt, sollen weitergehende Festsetzungen dieser
Gestaltungssatzung, eine gestalterische Anpassung an den Altbestand
gewahrleisten, wobei hierbei nur die wesentlichen Gestaltungsmerkmale
tbernommen werden sollen (Ziel ist kein historisierender Nachbau der
Altbebauung).

Die Gestaltungssatzung soll zum einen die Nutzungsanspriiche der Bewohner
und zum anderen das Interesse der Allgemeinheit am Erhalt des Siedlungsbildes
in seinem derzeitigen Zustand bzw. an dessen Weiterentwicklung in einem
gestalterisch vertraglichen Rahmen ber(icksichtigen.

Ziel ist weiterhin eine positive Gestaltungspflege, die (ber die Abwehr von
Verunstaltung gemaf § 12 BauO NW hinausgeht.

Aufbauend auf einer detaillierten  Bestandsaufnahme  wurde ein
Gestaltungskonzept erarbeitet, das Aussagen zu Formen, Materialien und
Farben trifft und den Umgang mit charakteristischen Details wie z.B. Fenster-
und Taroffnungen oder Dachgauben regelt,

3 Festsetzungen der Gestaltungssatzung - Althbestand -
3.1 Allgemeines

Die Zielvorstellungen fiir die gestalterischen Festsetzungen sind in erster Linie
der Erhalt der Gebdude in ihrer Kubatur und ihrer Fassaden- und
Dachgestaltung, so dass der einheitliche Gesamteindruck der Siedlung als
historisch bedeutsames Dokument fur den Bergarbeitersiedlungsbau der
20er-Jahre im Aachener Revier erhalten bleibt. Die Festsetzungen richten sich
nach dem heutigen Siedlungsbild, das noch in weiten Teilen dem historischen
Charakter aufweist, unter besonderer Berlicksichtigung der Zumutbarkeit fir die
Eigentlimer, bezogen auf die Nutzung der Gebaude und auf die finanziellen
Aufwendungen bei der Modernisierung und bei Umbau der Wohnh&user.

Ziel der Gestaltungssatzung ist nicht die historische Rekonstruktion der Siedlung,
da dies aufgrund der bereits verlorengegangenen Gestaltungselemente weder
verhaltnismafig noch sinnvoll ware. Vielmehr soll das heutige dulerst positiv zu
wertende Erscheinungsbild gewahrt bleiben, das aber in weiten Teilen den
historischen Charakter widerspiegelt. Es sind stadtebauliche Griinde, n&mlich
die Wahrung des Ortsbildes, die Anlass fur die Aufstellung der
Gestaltungssatzung sind, weniger denkmalpflegerische Aspekte.

Daher war die heute weitgehend gegebene Einheitlichkeit der Siedlung und nicht
die Rekonstruktion Leitlinie bei der Formulierung der Festsetzungen, wobei zur
Vereinheitlichung im Einzelfall auf das historische Vorbild zurtickgegriffen wurde.

3.2 Fenstergestaltung
3.2.1 Hauptgebaude
Fensterformate (§ 4 Abs.1 Nr. 1.1):

Die Gestaltungsvorgaben flr Fensterformate der Hauptgebaude gelten nur flr
die dem Straltenraum (Birkenstralte und Rémerplatz) zugewandten Fassaden
sowie fur die Giebelseiten der Eckhauser, da nur diese auf das Ortsbild Einfluss
haben, wahrend die hinteren Fassaden nur eingeschrankt einsehbar und damit
wesentlich weniger wirksam auf das Ortsbild sind.

Die Fensterformate und -teilungen stellen ein wesentliches Gestaltungselement

fur die Fassaden dar. Die Offnungen stehen in einem harmonischen Verhéltnis
zur Gesamtfassade und sind typisch flr die Architektur der 1920er/1930er Jahre.

Daher wird festgesetzt, dass die Fenstertffnungen und -formate in jedem Fall

beizubehalten sind und Anderungen nur zuldssig sind, sofern sie der
Rickftihrung des historischen Zustandes dienen.

Wahrend flr die Proportionen die Gesamtéffnung wichtig ist und auf jeden Fall
erhalten werden muss, kann bei der Aufteilung der Fensterflaiche von der
urspriinglichen Fensterteilung abgewichen werden, zumal diese kaum noch
erhalten ist.

Fenstermaterial und -farbe; Fenstereinbau (§ 4 Abs. 1 Nr. 1.2.1):

Weiterhin wird festgesetzt, dass nur Holz- oder Kunststofffenster in der Farbe
Weilt" zulassig sind. Die Fenster waren traditionell in Holz und in weiler Farbe.
Die Farbe soll auch weiterhin Vorgabe sein, als Material wird zusatzlich auch
Kunststoff zugelassen, da die Gesamtwirkung auch mit Kunststoff erreicht
werden kann.

Es wird zudem festgesetzt, dass die Fenster nach innen eingeriickt einzubauen
sind (mind, 13 ¢m), so dass die Fensterlaibungen deutlich sichtbar bleiben. Die
eingerickien Fenster und die Laibungen tragen wesentlich zur
Fassadengestaltung bei indem sie eine grofte Plastizitat bewirken. Dieses
Gestaltungsmerkmal ist zu erhalten.

Rollladen (§ 4 Abs. 1 Nr. 1.2.2):

In neuerer Zeit muss dem Wunsch von Bewohnern nach Rollldden Rechnung
getragen werden. Da viele (vor allem aulen vorgesetzte) Modelle sich sehr
negativ auf die Fassadengestaltung auswirken, werden Rollladen zwar
zugelassen, jedoch nur, wenn der Rollladenkasten entsprechend dem Fenster
so zurlickgesetzt angebracht wird, dass die Laibungen sichtbar erhalten bleiben
(zur Begrindung s.o.: ,Fenstermaterial und -farbe; Fenstereinbau").

Weiterhin muss die Farbe der Blende des Rollladenkastens mit der Farbe der
Fassade (bereinstimmen (hellgrau) und die Ansichtsbreite darf 15 cm nicht
Uberschreiten,

Durch diese Einschrankungen kénnen diese nicht historischen Elemente in die
Fassade integriert werden, ohne die Gestaltung der Fassaden zu sehr zu stéren.

Empfohlen wird allerdings, den Rollladenkasten in den Fenstersturz zu
integrieren, damit eine Verkleinerung der Fensterformate vermieden wird und
somit auch eine geringere Belichtung. Zudem hétte diese Art der Konstruktion
keine Auswirkungen auf die Fassadengestaltung.

3.2.2 Nebengebaude, Anbauten (§ 4 Abs. 1 Nr. 1.2.1)

Die Gestaltung der Fenster und TUren der Anbauten an die historische
Bausubstanz wird nicht geregelt, da diese vom offentlichen Strallenraum kaum
wahrnehmbar sind. Eine Ausnahme besteht fir Fassaden der Nebengeb&ude
und Anbauten von Eckh&usern. Flr diese werden zusatzliche Festsetzungen zur
Fenstergestaltung getroffen, da diese Fassaden von der Kirchrather StralRe und
der Hauptstrate aus wahrgenommen werden konnen. Die Fenstersffnung wird
auf die Grole von 1,20 x 1,20 m begrenzt, es sind nur weite Holz- oder
Kunststofffenster zuldssig. Durch diese Festsetzungen wird gewdhrleistet, dass
sich das optische Erscheinungsbild der Anbauten nicht negativ von der zu
erhaltenden historischen Giebelwand abhebt.

3,3 Fassadengestaltung

3.3.1 Hauptgebaude (§ 4 Abs. 1 Nr. 1.1)

Zur Vereinheitlichung der Farbgebung werden jewells fiir Sockel, Fensterbanke
und sonstige Putzflichen Farben festgesetzt (§ 4 Abs. 1 Nr. 1.1). Auch die
Farbigkeit der Gesimse, Fensterbanke und Bander soll sich von der Farbigkeit
der Putzflachen etwas abheben, indem hier eine andere Farbnuance festgesetzt
wird. Dies unterstitzt deren Wirkung und Plastizitdt. Aus denselben Grinden
wird festgesetzt, dass nur Glattputz zuldssig ist, der bei Neuverputzung in
derselben Starke aufzubringen ist
Eine auflien aufzutragende Warmedammung wird fur die historischen Gebaude
nicht zugelassen, da durch eine solche Malinahme samtliche Details der
Fassade st:
Erhaltung des Ortsbildes nicht zu vereinbaren ist. Warmedammmalknahmen sind
an der Dachhaut, an der Kellerdecke oder ggf. iber eine Innenddmmung erzielt
erden. In Kombination mit einer Warmedammverglasung kann fir die Hauser
ein relativ guter Warmeschutz erreicht werden

Die Hauserfronten dirfen einheitlich mit einer Warmeddmmung versehen
werden, Anschlieftend sind die Aullenwénde der baulichen Anlagen in Glattputz

Zu gestalten.
3.3.2 Nebengebaude, Anbauten (§ 4 Abs. 1 Nr. 1.1)

Zur gestalterischen Anpassung an den Altbestand wird auch flr die zuldssigen
neuen Nebengebaude und Anbauten festgesetzt, dass nur Glattputz sowie eine
dem Hauptgebdude angepasste Farbgebung zuldssig sind. Fir die Fassaden
von Anbauten der Eckhé&user, die von der Kirchrather Strafte und Hauptstrafte
aus sichtbar sind, wird zusatzlich festgesetzt, dass ein mind. 10 cm groRer
Versprung zwischen Hauptgebdude und Anbau vorzusehen ist, um Alt und Neu
sichtbar zu machen.

3.4 Tiirengestaltung
Turformate (§ 4 Abs. 1 Nr. 1.1):

Die Gestaltungsvorgaben flr Haustirformate der Hauptgebdude gelten nur fur
die dem offentlichen Strallenraum zugewandten Fassaden, da nur diese auf das
Ortsbild Einfluss haben, wahrend die hinteren Fassaden nur eingeschréankt
einsehbar und damit wesentlich weniger wirksam auf das Ortsbild sind.

Zusammen mit den Fensterformaten stellen die Tlrformate ein wesentliches
Gestaltungselement flr die Fassaden dar. Die Offnungen stehen in einem
harmonischen Verhaltnis zur Gesamtfassade und sind typisch fir die Architektur
der 1920er/1930er Jahre.

Daher wird festgesetzt, dass die Turdffnungen und -formate in jedem Fall

beizubehalten sind und Anderungen nur zuldssig sind, sofern sie der
Ruckfluhrung des historischen Zustandes dienen.

Material, Farbe, Gestaltungsmuster (§ 4 Abs, 1 Nr. 1.3):
Die Haustlren waren traditionell in Holz und vermutlich farbig gestrichen. Die

Hausttren dirfen aus Holz, Kunststoff oder Aluminium sein. Der Tlrausschnitt
kann gquadratisch oder rechteckig sein. Aus gestalterischen Grinden sind die

Haustlren bezlglich Material und Form zu vereinheitlichen. Es bietet sich an,
dazu einen historischen Grundiypus aufzugreifen und als einheitliches
Geslaltungsmuster festzuselzen (Abbildung 1), Bei der Farbgestaltung kénnen

hingegen individuelle Gestaltungsmdglichkeiten zugelassen werden, jedoch nur
in einem eng begrenzten Rahmen, um zu verhindern, dass zur Fassadenfarbe
unpassende Tlrfarben gewahlt werden (es werden 4 5 Farben zur Auswahl
festgesetzt). Die vorhandene Tirleigung muf erhalten bleiben.

3.5 Eingangsbereiche
Vordacher (§ 4 Abs. 1 Nr. 1.4.1);

Vorddcher waren urspriinglich nicht vorhanden. Diese wirden die
Gestaltungsmerkmale der Fassaden (vgl. 3.3) stark beeintréchtigen. Deshalb
werden auch kinftig Vordécher grundsatzlich ausgeschlossen damit der
Charakter des Straltenraumes erhalten bleibt,

Treppen (§ 4 Abs. 1 Nr. 1.4.2):

Die Treppenanlagen (Zugange zu Haustlren) sind weitgehend gut erhalten und
stellen in ihrer Einheitlichkeit ein wesentliches Gestaltungsmerkmal der Siedlung
bzw. des Stralenraumes dar. Sie sind in ihrer schlichten Gestaltung
charakteristisch flir das Siedlungsbild. Daher wird festgesetzt, dass diese In der
historischen Form zu erhalten bzw. wenn nétig zu erneuern sind. Zudem werden
einheitlich Material, Farbgebung und Durchmesser des Handlaufs festgesetzt.

3.6 Dachgestaltung
3.6.1 Hauptgebaude
Dachform, Trauf- und Firsthéhen (§ 4 Abs. 1 Nr. 1.5.1):;

Die Dachformen missen in der alten Form als Satteldach erhalten werden, denn
nur so kann das einheitliche Siedlungsbild, welches durch die Dachlandschaft
sehr geprégt wird, erhalten werden. Dachiberstdnde u.a. Details sind ebenfalls
zu erhalten bzw. bei Sanierungen wiederherzustellen.

Weiterhin werden die Trauf- und Firsthdhen der Gebaude festgesetzt. Es ist
unbedingt zu verhindern, dass die Dachlandschaft durch Dachanhebungen
(zulassig sind max. 10 cm aus Griinden der Warmedammung), Veranderung der
Dachneigung oder andere Eingriffe, z.B. im Zuge von Dachgeschossausbauten,
verdndert wird. Aus gestalterischen Griinden soll die urspriingliche
Dachlandschaft erhalten bleiben, da diese wesentlich fir das positive
Erscheinungsbild der Siedlung sind. Die Trauf- und Firsthéhen werden nach den
beiden Haustypen differenziert festgesetzt. Die Bezugspunkte werden
zeichnerisch dargestellt (Anhang 2).

Dachdeckung (§ 4 Abs. 1 Nr. 1.5.2):

Die Dacheindeckung muss ebenfalls einheitlich fur die ganze Siedlung gewahlt
werden, da andernfalls die Wirkung des Ensembles erheblich gestért wiirde.
Daher wird eine naturrote Ziegeldeckung (,Rheinlandpfanne"), festgesetzt, die
derzeit auf allen Hausern vorhanden ist und der urspriinglichen Eindeckung
entspricht. Es dirfen auch gleichfarbige Betondachsteine mit nicht glasierter
Oberflache Verwendung finden.

Zur historischen Dacheindeckung gehoért auch die Vermértelung der Ortgénge.
Die Ortgange werden in jungerer Zeit oft mit Schiefer, Faserzementplatten oder
anderen Materialien verblendet, was nicht dem historischen Vorbild entspricht
und aufgrund der Auffalligkeit dieser Verblendungen gestalterisch nicht
wiinschenswert ist, insbesondere nicht bei einer nicht einheitlichen Verwendung
von Materialien. Daher wird die Vermértelung der Ortgénge oder alternativ die
Verwendung von Ortgangziegeln festgesetzt,

Aufarund des Bedlrfnisses der Bewohner dle Déacher auszubauen und zu
dammen, was ggf. ein Aufdicken der Sparren zur Folge hat, wird festgesetzt,
dass die Dachhaut bis zu 10 cm angehoben werden kann. Mbgliche
Hohenunterschiede zwischen zwei Héusern in dieser GréRenordnung sind kaum
wahrnehmbar bzw. im Sinne der Warmed&mmung hinnehmbar.

Das Ziel eines einheitlichen Siedlungsbilds verfolgt auch die Festsetzung flr
Regenrinnen und Fallrohre, die einheitlich in Zink auszuftihren sind.

Dachaufbauten, Dachfldchenfenster (§ 4 Abs. 1 Nr. 1.5.3):

Flr den Haustyp B (Birkenstrale 11-18, Romerplatz 9-19) sind keinerlei
zusatzliche Gauben 0.4. vorgesehen. Der Haustyp B verfligt bereits vorder- und
rlickseitig Uber Zwerchhauser, die wesentliches Gestaltungsmerkmal dieses
Haustyps sind und zu erhalten sind.

“——

Als weitere Belichtungs- und Beltftungsmdéglichkeit fir die Dachgeschosse sind
Dachflachenfenster bei beiden Haustypen Uberall zuldssig. Um zu vermeiden,
dass die homogenen roten Ziegeldachflachen UbermaRig stark durch
Fensterflachen aufgelést werden und somit ein unruhiges Bild mit starken
gestalterischen Beeintrachtigungen entsteht, werden die Dachflachenfenster nur
bis zu der fur den Brandschutz notwendigen GréRe zugelassen (0,90m x 1,20
m).

3.6.2 Nebengebaude / Anbauten
Dachform, Trauf- und Firsthéhen (§ 4 Abs. 1 Nr, 1.5.1):

Der Bebauungsplan Il / 37 sieht Uberbaubare Grundstlicksflachen flr
erdgeschossige Anbauten an der Rickseite der alten Bergarbeiterhduser vor.
Diese Erweiterungsmaglichkeiten sind zur Anpassung der recht kleinen Hauser
an moderne Wohnstandards fUr Familien unverzichtbar. Zugleich missen die
Anbauten aus gestalterischen Grinden in ihrer Grole vereinheitlicht und
begrenzt werden.

Der Bebauungsplan setzt durch Baugrenzen die maximale flachenmaRige
Ausdehnung der Anbauten fest. In der Gestaltungssatzung werden
Festsetzungen zur Dachform (nur Pultdacher mit First an der Aultenwand des
Hauptgebdudes oder Flachdacher) und zur Gesamthoéhe (max. 3,40 m)
getroffen. Die Festsetzungen werden zeichnerisch erlautert (Anhang 2).

Die Festsetzungen ermdglichen Anbauten, die nicht in die vorhandene und
erhaltenswerte Dachlandschaft eingreift, sondern an bzw. unter den D&chern
ansetzt. Alt und Neu sollen unterscheidbar bleiben. Durch die Festsetzung von
Flachdachern oder Pultdachern, die sich in Richtung Garten neigen, wird auch
optisch nicht in die Dachlandschaft eingegriffen. Durch die GréRenbegrenzung
werden auch die Proportionen zwischen den einzelnen Bauteilen gewahrt.

Die Vereinheitlichung und klare Gréftenbegrenzung der Anbauten dient neben
gestalterischen Aspekten auch der Vermeidung von nachbarrechtlichen
Spannungen, wie sie durch Uberdimensionierte Bauten oft entstehen.

Dachdeckung (§ 4 Abs. 1 Nr. 1.5.2):

Die Dacheindeckung der Anbauten hat sich in Material und Farbe der
Eindeckung der Hauptgeb&ude anzugleichen. Alternativ sind Zinkd&cher oder
Vollverglasungen zuldssig. Durch diese Festsetzung soll verhindert werden,
dass ein Material- und Farbenmix bei den Dacheindeckungen entsteht, der sich
optisch &uferst negativ auf die Ubrige, sehr homogene Dachlandschaft der
Siedlung auswirken wiirde.

3.7 Schornsteine (§ 4 Abs. 1 Nr. 1.6):

Die Schornsteine sind steinsichtig in der vorhandenen Form zu erhalten und
durfen nicht verputzt oder verkleidet werden. Diese Festsetzung dient der
Wahrung der Einheitlichkeit der Siedlung. Aus gestalterischen Griinden ist es
erforderlich, dass auch die Schornsteine, die gut wahrnehmbar sind, einheitlich
gestaltet werden. Dabei wird die urspriingliche Form als verbindlich festgesetzt.

3.8 Einfriedungen

Die traditionellen Einfriedungen in Form von Hecken sind charakteristisch fir die
Sledlung und tragen wesentlich zum optischen Erscheinungsbild der Siedlung
bel. Der Bebauungsplan |l / 37 setzt fest, welche Hecken zu erhalten sind und
wo neue Hecken zu pflanzen sind. Die Gestaltungssatzung trifft Festsetzungen
ftr alle Gbrigen Einfriedungen innerhalb der Siedlung.

Entlang offentlicher Verkehrsflachen (nur im  Vorgartenbereich)  sind
Schnitthecken oder Holzlattenzéaune (bis 80 cm Hohe, nur Naturholzton)
zulassig. Die Wahl dieser Einfriedungsarten entspricht traditionellen
Einfriedungen und passt sich dem Charakter der historischen
Bergarbeitersiedlung an. Die Auswahl der Pflanzenarten flr die Hecken wird auf
drei traditionelle und okologisch wertvolle heimische Arten beschrénkt (Liguster,
Hainbuche, Rotbuche). Ohne verbindliche Regelungen besteht die Gefahr, dass
eine grole Vielfalt an Einfriedungen entsteht, was dem Erscheinungsbild der
Siedlung schaden wlrde, Zudem kann damit gerechnet werden, dass die
gewahlten Zaunmodelle oder Heckenpflanzen oftmals nicht den gestalterischen
Anforderungen genlgen, die diese gut erhaltene Zechensiedlung erfordert. Aus
diesem Grunde werden einige wenige und traditionelle Einfriedigungsarten
festgesetzt.

Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen, d.h. zwischen den einzelnen Garten,
sind offene, durchsichtige Z&une zuldssig (Metallgitter, Maschendraht, Latten
usw.). Damit soll erreicht werden, dass die sehr schmalen Gartenparzellen nicht
durch massive geschlossene Einfriedungen eingeschlossen und optisch weiter
verengt werden. Vielmehr ist eine (optisch) offene und zusammenhangende
,Gartenlandschaft" Gestaltungsziel. Als ¢kologisch wertvolle und traditionelle
Alternative sind wiederum Schnitthecken aus den oben genannten Pflanzenarten
zulassig.

Lediglich im Bereich der Terrassen, d.h. unmittelbar anschlieBend an das
Wohnhaus, durfen auf einer Lange von bis zu 4 m Mauern oder andere
geschlossene Einfriedungen bis zu 2 m Hohe errichtet werden. Damit soll dem
Bedurfnis nach Sichtschutz im Terrassenbereich Rechnung getragen werden.

Die vorstehende Begriindung und textlichen Festsetzungen entsprechen
dem Satzungsexemplar vom 23.12.2004.

LEGENDE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Wiinschen der neuen Eigenttmer an die energetische Optimierung der Gebaude Um die Siedlung als Einheit mit gl-,ﬂt:,hen Gestaltungsmerkmalen wirken zu Zusatzliche Gauben oder VergroBerungen des Zwerchhauses oder dhnliches
1.42 Treppen Fo— ;:f soll durch die Anderung der Gestaltungssatzung Rechnung getragen werden. Id“,.'.l in, werden Festsetzungen zum Erhalt dm, FEi'frifi[]L|r”‘:lWtj]l'l,'fil.:vi“lli'lt_,] und :-'51 wlrde die kleinteilige Gliederung der Fassaden aufbrechen und die gestalterisch
,,,,,"3,; i\."Lllf'l‘Hll und Farbe getroffen. Dabei wird Lll"‘l: jtf!iL—iI@'}[:‘/;l,ISIE:Hd (2004) f?:f’-’.lé]!:flﬁgl‘ positive Gesamtwirkung stark beeintrachtigen. Durch die vorhandenen
Die Treppenanlagen sind samt Seitenwangen und Handlauf in der vorhandenen f al Damit besteht die Gefahr, dass die Gestaltung der Siedlung stark veréndert wird da die Fassadengestaltung derzeit einheitlich o gestalterisch positiv zu Dachaufbauten besteht bei Haustyp B auch nicht unbedingt die Notwendigkeit,
Form zu erhalten oder in gleicher, historischer Form zu erneuern. Es sind nur P, und damit der Gesamtcharakter der Siedlung beeintrachtigt wird. Der werten ist. Eine Anderung dieser Farbgebung durch Festsetzung anderer Farben weitere Gauben zu errichten.
Handlaufe mit einem Durchmesser von ca. 3-4 cm und nur in hellgrauem Farbton Haustyp A mit neuem Anbau gestalterische und historische ~Zeugniswert der Siedlung wirde ohne wirde: Zyr_Foige haben, dess gl Dher Jshizehine Zwischenzusinde. mi y : ,
(RAL 7035 Lichtgrau oder RAL 7047 Telegrau 4) zulassig. Die Treppenstufen verbindliche Gestaltungsvorgaben verloren gehen. Die Stadt Herzogenrath unterschiedlichen Farbgebungen auftreten, was die stadtebauliche Qualitat Far den Hauglyp A (Birkenstrate 1-10 u. 19-30, Rﬁmerplatz 1-? u. 21-29) sind
sind in hellgrauem Beton oder einem hellgrauen Stein auszubilden. erlésst daher zur Erhaltung des Ortsbildes auf der Grundlage des § 86 erheblich beeintrachtigen wirde. Auf eine historische Rekonstruktion der vgrder~ }Jnd riickseitig je eine Qachgaube in einer Breite von max1m.ai 1.80.m pnd
Bauordnung Nordrhein-Westfalen eine Gestaltungssatzung, in der der Rahmen Farbgebung wurde bewusst verzichtet, da diese ohnehin kaum realisierbar wére einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Das Dach der Gauben darf maximal mit einer
1.5  Dachgestaltung der Gestaltungsmaglichkeiten eingeschrankt wird, jedoch nur soweit, als es dem Fir die urspringliche Fassade waren z.B. Klappldden an allen Fenstern und Neigung von 100 vom Hauptdach abgeschleppt werden. Die Verkleidung der
Interesse der Allgemeinheit dient. Grundlage dafir ist § 86 Abs. 1 Nr. 2 BauO mehrfach geteilte Sprossenfenster oder (héchstwahrscheinlich) nicht Gaube hat analog zur Farbe der Dacheindeckung in naturrotem Farbton zu
1.5.1 Dachform, Trauf- und Firsthshen " NW, d.h. die Satzung bezieht sich auf den Schutz der vorhandenen Bauten, tiberstrichene Ziegelmauerwerksteile pragend. Diese Merkmale sind nicht mehr erfolgen. Einige Hauser des Haustyps A weisen stralenseitig Gauben in der
Strafien und Platze bzw. des Ortstells von stadtebaulicher, kinstlerischer und erhalten und kaum rekonstruierbar, so dass die Festsetzung der historischen festgesetzten Form und GréRe auf. Diese sind original bzw. waren von Anfang
Das Dach der Hauptgebaude ist auf Vorder- und Riickseite in der vorhandenen geschichtlicher Bedeutung. Farbgebung (-sofern diese Uberhaupt zweifelsfrel zu ermitteln ist-) unbegriindbar an Qest_amdteil f:iieser Hauser. Da der Ausbauﬂde{ Dachgeschosse entscheidend
Form einschlieRlich Uberstanden etc. zu erhalten oder wieder herzustellen. Als a2 — Ly atiin gie ErVeim/Ling der i Etcin bzw: i d'e. Anpgssung der Wohnung en
Dachform wird das Satteldach festgesetzt, 2.1.2 Neubebauung Y _ 7 ‘ moderne Standards, soll f({r alle !-iéuser d‘le Maglichkeit geschgﬁen werdfan, je
Bal Haustyp A darf.die Firsthéhe ven 7.10 m und die Traufohe von 3,80 m tber Haustyp B Der lri;il”:nlll.' in einem hellen Farbton mit T‘arbhch abgesetzten f;[:{i:%f:iﬂ und eine Gauﬂbe yorder- unc{ rlickseitig zu errichten. Aus gestalterischen GrUpdgn
Erdgeschossfuliboden nicht Uberschritten werden. Bel Haustyp B darf die P P, B Weiterhin ist die geplante Nachverdichtung mit Neubauten I‘Vfr;-mi}.t::-rhanll;cjﬂ war jedoch von f\nfa:]g an Gestaltungsmerkmal der Siedlung werden fUr die Gauben jedoph lG.I‘Ofie. F_orm und Farbe festgegetzt, damlt die
Firsthiohe von8:10 1 und dle Tratthshe vor 4,201 tbsr Erdgeschossfufiboder: (Bautragermanahmen) in unmittelbarer Nachbarschaft zu der erhaltenswerten lﬁ,nu;;::::ﬁ :i;(:l‘Hit:}II{—:-‘l ;5!)@ zugleich wirkungsvelle und vor ‘aHum einheitliche Dachlandscr)aﬁ zum einen .elnhetthch blelbt.und zqm anderen die PFOPOHIQHEH
nicht Uberschritten werden. S Zechensiedlung Grund fir diese Gestaltungssatzung. Die Satzung erstreckt sich I ;ubg staltung ist fir lee \Nirmng; als Ensemble &uRerst wichtig. Die upter den. emz.elnen Bauteilen gewahrt bleiben. Die Festsetzungen orientieren
b y 3 daher auch auf die Neubebauung. Grundlage dafiir ist § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO Ziegelsichtmauerwerksteile (Bander, Gesimse sonstige Verzierungen) stellen sich dabei an die vorhandenen originalen Gauben.
Fur die Nebengebiude/Anbauten sind ausschlieRlich Pultdécher oder [ u NW. ebenso einzigartige (Lj'\ét—;i;'iHungs-‘,&:hﬂnﬁnln' dar, die im Original erhalten werden
Flachdécher zuldssig. Der First des Pultdaches muR an der AuBenwand des Varaals ____:\: B mussen, d.h. nicht entfernt, verkleidet oder in anderer Form verandert werden
Haupthauses liegen. Die Hohe des Anbaus (héchster Punkt des Daches oder = [ g | at ('iurienr Auch wenn die 7i(%{]{J|I'H;—]l.It'fIWl‘:i'l1‘:?51:’1\\1’,’: urspriinglich sicherlich nicht
der Afika dss .Flachdaches) darf das MaB von 340 m Uber — uberstrichen waren, stellt dies ihre Wirkung jedoch nicht in Frage
Erdgeschossfuftboden nicht Uberschreiten. Haustyp B mit neuem Anbau
Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit allen Anlagen Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1) BauGB durch Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des BauGB durch RECHTSGRUNDLAGEN

Herzogenrath hat in der Sitzung vom 13.04.2010 gem. § 2
BauGB  beschlossen, die 1. Anderung  der
Gestaltungssatzung ~ zum  Bebauungsplanes  I1/37 Zeit
,Romerplatz/Birkenstralle" aufzustellen. Das Verfahren
erfolgt gem. § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren), es
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Der Beschluss
wurde am 29.04.2010 ortstiblich bekannt gemacht.

Herzogenrath, den 11.10.2010

rgo&‘-/ -

gem. § 3 (2) BauGB, entsprechend dem Beschluss des
Umwelt- und Planungs- ausschusses vom 13.04.2010, in der

offengelegen.

Herzogenrath, den 11.

10.05.2010 bis  11.06.2010 einschlieRlich

B il /| | g

Beschluss des Rates
beschlossen worden.

2010 Herzogenrath, den 11.10.20

vom 05.10.2010 als Satzung
getreten.

Herzogenrath, den 11.10.2010

Bekanntmachung vom 08.10.2010 als Satzung in Kraft

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG  (BauNVO)

(BGBI. | S. 466).

(GV NW 8.256), berichtigt am 09. Mai 2000 (GV)

BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 4 vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585). Die Anderungen
durch das ErbStRG treten am 01.07.2009 in Kraft.

idF. der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBIL | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Teil I,
S. 568),BAUORDNUNG fur das Land Nordrhein-Westfalen

= (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000
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Bestandteile des Bebauungsplanes:
textliche Festsetzungen

Begrlindung

Stadt Herzogenrath

Bebauungsplan

11I/37 - 1. And. der Gesstaltungssatzung
"Rémerplatz / Birkenstraf3e"




