STADT HERZOGENRATH

BEBAUUNGSPLAN NR. [1l/37 "Birkenstr.

Romerplatz”
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RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der bei
Aufstellungsbeschluss gultigen Fassung.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in
der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |,
1991, S.58) in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

GEMEINDEVERORDNUNG (GO NW) fur das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung vom 14.07.1994 (GV NW
§.666 / SGV. NW. 2023) in der bei Satzungsbeschluss
gultigen Fassung.

BAUORDNUNG (BauO NRW) fur das Land Nordrhein-West-
falen in der gultigen Fassung. Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NW 8.256), berichtigt am 09.05.2000
(GV NW 8. 439) in der bei Satzungsbeschluss gultigen
Fassung.
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1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
WA* ABS Siedlung
WA ** Neubebauung

2. Maf der baulichen Nutzung

erz 0,4
erz 0,8
z.B. TH=151,20 GiiINN
z.B. FH=156,80 (iiINN

Grundflachenzahl
GeschoRflaichenzahl

maximale TraufhGhe (NN
maximale Firsthéhe (iNN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Y Baugrenze
e Baulinie
g geschlossene Bauweise
nur Hausgruppen zuléssig

N
I\

6. Verkehrsflachen

nur Doppelhduser zuldssig

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflichen

13. Manahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

& oo Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
eso0ee B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

g 5 Flachen zum Anpflanzen von B4umen, Strduchern und

000000 sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

& ki Umgrenzung von Flédchen fir Nebenanlagen,Stellpldtze, Garagen
e At

Ga Garagen zuldssig

St Stellplétze und Carports zuléssig

Na Nebenanlagen bis zu einer Gr6Re von 30 m® zuldssig
e Mit Gehrechten zu belastende Flachen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

i
e
o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung zwischen Hauptgeb&dude (HG) und Nebengebéude / Anbau (NG)

3.2 Anpflanzen von Schnitthecken

Auf den im Bebauungsplan als "Anpflanzen von Hecken" gekennzeichneten Flachen sind Schnitthecken
der folgenden Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Liguster - Ligustrum vulgare

Hainbuche - Carpinus betulus

Rotbuche - Fagus sylvatica

(Pflanzqualitat: Heckenpflanze, 0.B., 2 x verpflanzt, mind. 60-80 cm Héhe;
Pflanzdichte: 5 Pflanzen/Ifdm, zweireihig versetzt)

Zur ErschlieBung der Gérten diirfen die Heckenpflanzungen pro Wohnbaugrundstiick um 1,50 m unter-
brochen werden.

HINWEISE

1. AusgleichsmaRnahmen
Da bereits vor der Planaufstellung fiir die ausgewiesenen Bauflachen Baurecht gem&R § 34 BauGB bestand, sind
AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich.

2. Niederschlagswasserbeseitigung

Das Entwasserungskonzept sieht vor, dass die anfallenden Niederschlagswésser unter Beriicksichtigung der
Vorgaben des Generalentwédsserungsplanes der Stadt Herzogenrath der vorhandenen Mischwasser-Kanalisation
zugefiihrt werden.

3. Kampfmittel
Bei Auffinden von Bombenblindgéngern oder Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheits-

grinden die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgelegene Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4. Bodendenkméler

Beim Auftreten archédologischer Bodenbefunde und Befunde ist gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW
die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen (Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199) unverziiglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Die Planunterlage stimmt mit dem Liegenschafts-
kataster tiberein (Stand:..Mdrz 2003

Sie entspricht den Anforderungen des §

der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt
Herzogenrath hat in der Sitzung vom.@/2#£00%
die Aufstellung des Bebauungsplanes II1/37
"Birkenstr. / Rémerplatz" beschlossen.

Der Beschluss wurde am. @9/27/200%..
ortstiblich bekannt gemacht.

Herzogenrath, den Sy

Gefd Zimmermann
(Burgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes 111/37

"Birkenstr. / Romerplatz" hat mit allen Anlagen

gem. § 3 (2) BauGB, entsprechend dem Be-

schluss des Umwelt- und Planungsausschusses
vom AL/ , in der Zeit vom . AT/49(290%

bis AE(A1(20%¥ ... einschlieRlich

offengelegen.

Herzogenrath, den A3 RL22K....

Gerd Zimmermann
(Blrgermeister)

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1) des
BauGB durch Beschluss des Rates

vom .. ALARL2P% ......... als Satzung be-

schlossen worden.

Herzogenrath, den 023//3/ S e

Gerd Zimmermann
(Burgermeister)

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des
BauGB durch Bekanntmachung
vom . 3(42/2@22%..... als Satzung in Kraft

getreten.

Herzogenrath, den A3MN2/2004.......

(Blrgermeister)

Die Gestaltungssatzung ist geman § 7 der
Gemeindeordnung NRW durch Beschluss des
Rates vom A%/12/422%. als Satzung
beschlossen worden und ist durch

Bekanntmachung vom £3/4</&274 als
Satzung in Kraft getreten.

Herzogenrath, den .A\3/42/220¥

Geérd Zimmermann
(Burgermeister)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

r li (@em&R § 9 (1) 1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNvO)

GeméR § 1 Abs.6 BauNVO werden im Aligemeinen Wohngebiet die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

ausgeschlossen.

Die Zahl der Wohneinheiten wird gem. § 9 (1) 6 BauGB auf 2 je Geb&dude beschrénkt.

1.2 Hbhe baulicher Anlagen (gem. § 16 (3) 2 und § 18 BauNVO)
1.2.1 WA* (ABS-Siedlung) -vgl. Abbildungen im Anhang-

Fir die Aligemeinen Wohngebiete mit der Kennzeichnung WA * gilt fur die Hauptgeb&ude (Fldchen mit der
Kennzeichnung ,HG"), dass die historischen Trauf- und Firsthéhen zu erhalten sind. Die Hohe der Hauptgeb&ude
iiber Erdgeschossfutboden wird wie folgt festgesetzt:

Traufthdhe : 3,50 - 3,70 m Firsthéhe : 7,00 -7,20 m
Traufhbhe: 4,10-4,30 m Firsthohe: 8,00-8,20m

Die H6he der Nebengebdude/Anbauten (Fldchen mit der Kennzeichnung ,NG*) wird wie folgt festgesetzt:
Die Traufe der Nebengeb&dude/Anbauten darf ein MaR von 2,90 m iiber der Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens

des zugehorigen Haupthauses nicht tiberschreiten (s. Abb. Anhang). Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der
Oberkante Dachhaut mit der AuBenwand des Geb&udes (aulen).

Haustyp A
Haustyp B

Die Firsthdhe der Nebengebdude/Anbauten darf max. 3,40 m iiber der Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens der
Haupth&user liegen.

1.2.2 WA** (Neubebauung)

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete mit der Kennzeichnung WA ** werden die Hohen der Geb&ude wie folgt
festgesetzt:

WA 1a **: maximale Traufhéhe : 151,20 GNN maximale Firsthéhe : 156,80 iiNN
WA 1b**: maximale Traufhéhe : 151,40 iNN maximale Firsthéhe : 157,00 GNN
WA 2 **: maximale Traufh6he : 152,60 (NN maximale Firsthéhe : 158,20 iiINN
WA 3 **: maximale Traufthéhe : 151,90 GNN maximale Firsthéhe : 157,50 iINN

Als Traufh6he gilt der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der AuBenwand des Geb&udes (auBen).

1.3 Grundfléche (gem. § 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundfldche darf durch Garagen, Stellpldtze mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO iiberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,5.

1.4 Bauweise (gem. § 22 BauNVO)
1.4.1 WA* (ABS-Siedlung)

In den Aligemeinen Wohngebieten mit der Kennzeichnung WA * wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.
1.4.2 WA** (Neubebauung)

In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Kennzeichnung WA 1a **, WA 1b ** und WA 3 ** werden Haus-
gruppen, in dem Aligemeinen Wohngebiet mit der Kennzeichnung WA 2 ** werden Doppelhduser festgesetzt.

2. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (gem. § 9 (1) 4 BauGB)

Garagen, Carports, Stellpldtze und nach Landesrecht anzeige- bzw. genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Zusétzlich
sind Garagen in den mit ,Ga" gekennzeichneten Fldchen zuldssig. Stellpldtze und Carports sind auRerdem in den
mit ,St“ gekennzeichneten Fldchen zulédssig. Sonstige Nebenanlagen bis zu einer GréRe von 30 m? sind nur
innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der mit Na“ gekennzeichneten Fldchen zuléssig.

3. Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern (gem. § 9 (1) 25b BauGB)

3.1 Erhaltung von Schnitthecken

Auf den im Bebauungsplan als "Erhalten von Hecken" gekennzeichneten Flachen sind die bestehenden
Schnitthecken zu erhalten und abgéngige Pflanzen jeweils in der gleichen Art zu ersetzen. Schnitthecken
folgender Arten sind zuléssig:

Liguster - Ligustrum vulgare

Hainbuche - Carpinus betulus

Rotbuche - Fagus sylvatica

(Pflanzqualitat: Heckenpflanze, 0.B., 2 x verpflanzt, mind. 60-80 cm Hohe;
Pflanzdichte: 5 Pflanzen/Ifdm, zweireihig versetzt)

Zum Schutz der Wurzelbereiche ist fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen ein Mindestabstand von 1,0 m
zum Stamm der Heckenpflanzen erforderlich. Griindungen sind nur in Form von Punktfundamenten zuléssig.

GESTALTUNGSSATZUNG

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem4gR § 86 Baud NRW)

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994

(GV NW S. 666/SGV NRW 2023) und des § 86 Abs.1 Nr. 1 u. 2 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
- Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 255/SGV NRW 232), jeweils in der z.Z.
geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Herzogenrath in seiner Sitzung am

folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes 111/37.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Im Geltungsbereich dieser Satzung bestehen gemaR der §§ 3 - 5 besondere Anforderungen an die duRere Ge-
staltung baulicher und sonstiger Anlagen im Sinne des § 1 Abs.1 BauO NRW zum Schutz bestimmter Bauten, Stras
sen und Platze von stadtebaulicher, kiinstlerischer und geschichtlicher Bedeutung gemaR § 86 Abs.1 BauO NRW.

§ 3 Bestandteile der Satzung

Die ortlichen Bauvorschriften werden in textlicher und zeichnerischer Art erlassen. Diese bestehen aus dem
nachfolgenden Satzungstext und den dazugehérigen Abbildungen. Der Ubersichtsplan und
die Abbildungen im Anhang sind Bestandteile dieser Satzung.

§ 4 Gestalterische Vorschriften
(1) Festsetzungen fiir die Bestandsgebdude Rémerplatz und BirkenstraBe (Bereich ABS-Siedlung 1928-30)

1.1 Fassadengestaltung, Material, Farbe

Fiir Hauptgebédude gilt:

ie zum StraRenraum orientierten Fassaden und die seitlichen Fassaden der Endhauser sind einschlieRlich
der Tur- und Fensteréffnungen in ihrer Gesamtheit zu erhalten. Zusétzliche Tiir- und Fensterdffnungen und die
VergréBerung oder Verkleinerung von Offnungen sind nicht zuléssig, es sei denn es handelt sich um die
Riickfiihrung urspriinglich vorhandener historischer Offnungen.

Die AuRenwénde der baulichen Anlagen sind in Glattputz zu gestalten. Ist eine Ermeuerung des alten Putzes
notwendig, ist dieser vor dem Neuverputzen zu entfernen und in gleicher Stérke als Glattputz wieder aufzubringen.
Das Aufbringen einer Warmeddmmung ist unzuléssig. Als Wand- bzw. Putzfarbe ist nur ein heligelber bzw.
hellbeiger Farbton zuldssig (Farbton Schilf 18 der Firma Caparol bzw. Farbton 318 der Firma Keim oder &hnlich).
Der farblich abgesetzte Sockel und die Fensterbénke sind in hellgrau (Farbton Basalt 14 der Firma Caparol

oder dhnlich) zu gestalten.

Samtliche Bander, Gesimse und Verzierungen aus Mauerwerksziegel sind zu erhalten und diirfen nicht tiberputzt
werden. Als Anstrich ist nur ein helligrauer Farbton (Farbton Basalt 13 der Firma Caparol oder &hnlich)
zu verwenden.

Fir Nebengeb&ude / Anbauten gilt:
Die AuBenwéande der baulichen Anlagen sind in Glattputz zu gestalten. Als Wandfarbe ist nur der heligelbe bzw.
hellbeige Farbton des Hauptgeb&udes zuléssig.

Im Bereich der Eckgebdude (Endh&user) miissen Hauptgeb&ude (Flache HG) und Nebengebéude (Flache NG)
durch einen Versatz nach innen von mindestens 10 cm optisch getrennt werden (s. Anhang 2).

1.2 Fenstergestaltung
1.2.1 Format, Material, Farbe

Fiir das Hauptgeb&ude gilt:
Als Material fiir die Fenster kann Holz oder Kunststoff verwendet werden. Als Farbe fiir die Fenster ist nur
weil zuldssig.

Das Fenster ist gegeniiber der Fassade so in die Mauer6ffnung hineinzusetzen, dass zwischen der Vorder-
kante der Fassade (einschlieBlich Putz) und der AuBenkante des Fensters ein Abstand von mind. 13 cm entsteht,
d.h. ca. 13 cm von den seitlichen Laibungen sichtbar bleibt.

Fir NebenFebaude / Anbauten gﬂtR

n den seitlichen Fassaden der Eckh&user sind rechteckige Fenster bis zu einer Gré8e von 1,20 m x 1,20 m zu
verwenden; als Material fiir die Fenster ist Holz oder Kunststoff in der Farbe weill zu verwenden. Die Gestaltung
der Fenster und Tiren fiir die riickwértigen Fassaden der Anbauten ist frei.

1.2.2 Rollldden

Rollidden sind nur als auBen aufgesetzte Rollladenké&sten zulédssig, die entsprechend dem Fenster in die Laibung
hinein angebracht werden (ca. 13 cm ); die Fithrungsschienen miissen moglichst biindig mit der AuBenhaut der
Fassade angebracht sein. Als Farbe fiir Rollldden und Rollladenkasten ist nur hellgrau zuldssig. Die Ansichts-
breite des Kastens darf max. 15 cm betragen.

1.3 Turengestaltung, Material, Farbe

Die Haustiiren sind hinsichtlich inrer Gestaltung dem siedlungshistorischen Grundtypus anzupassen. Neue Tiiren
sind entsprechend dem nachfolgenden Muster anzufertigen (s. Abb. 1).

Fiir Haustiiren ist als Material nur Holz zuldssig. Als Farbe ist nur braun (RAL 8017 Schokoladenbraun),
dunkelgrl]r:j (RAL 6012 Schwarzgriin), dunkelblau (RAL 5011 Stahiblau) und dunkelgrau (RAL 7021 Schwarzgrau)
zu verwenden.

Abb. 1

1.4 Eingangsbereiche

1.4.1 Vord&cher

In den Eingangsbereichen sind Vordécher und seitliche Verblendungen nicht zuldssig.

1.4.2 Treppen

Die Treppenanlagen sind samt Seitenwangen und Handlauf in der vorhandenen Form zu erhalten oder in
gleicher, historischer Form zu erneuern. Es sind nur Handl&ufe mit einem Durchmesser von ca. 3-4 cm

und nur in heligrauem Farbton ( RAL 7035 Lichtgrau oder RAL 7047 Telegrau 4) zuldssig. Die Treppenstufen
sind in heligrauem Beton oder einem heligrauen Stein auszubilden.

1.5 Dachgestaltung

1.5.1 Dachform, Trauf- und Firsth6hen

Das Dach der Haugtﬂebaude ist auf Vorder- und Riickseite in der vorhandenen Form einschlieRlich Uber-
stédnden etc. zu erhalten oder wieder herzustellen. Als Dachform wird das Satteldach festgesetzt.

Bei Haustyp A darf die Firsthéhe von 7,10 m und die Traufhéhe von 3,60 m liber ErdgeschossfuRboden nicht
uiberschritten werden. Bei Haustyp B darf die Firsthdhe von 8,10 m und die Traufhéhe von 4,20 m {iber
ErdgeschossfuBboden nicht iberschritten werden.

Fiir die Nebengebdude/Anbauten sind ausschlielich Pultddcher oder Flachddcher zuldssig. Der First des Pult-
daches mul an der AuRenwand des Haupthauses liegen. Die H6he des Anbaus (héchster Punkt des Daches
oder der Attika des Flachdaches) darf das MaR von 3,40 m iiber ErdgeschossfuBboden nicht iiberschreiten.

1.5.2 Dachdeckung

Die Dacheindeckung der Hauptgebé&ude ist nur als naturroter Ziegel (Rheinlandpfanne) oder eines gleichfarbigen
Betondachsteins mit nicht glasierter Oberflache zuléssig.

Bei einer Sanierung der D&cher kann aus Griinden der Warmeddmmung die Dachhaut um max. 10 cm ange-
hoben werden. Die Dachrinnen und Fallrohre sind in Zink auszufiihren. Die Ortgénge diirfen nicht mit Schiefer,
Faserzementplatten 0.4. verblendet werden. Die Ortgénge sind zu vermérteln oder mit einem Ortgangziegel
zu gestalten.

Die Dachdeckung der Nebengebdude/Anbauten hat bei Pultddchern in Material und Farbe analog den Déchern
der Hauptgeb&ude oder in Zink zu erfolgen. Zuldssig ist auch die komplette Verglasung des Anbaus.

1.5.3 Dachaufbauten / Dachflichenfenster

Auf den Dachflachen des Haustyps A sind vorne und hinten je Haus eine rechteckige Dachgaube in einer
Abmessung von max. 1,80 m Breite und 1,50 m H6he zuléssig. Das Fenster der Gaube darf max. 1,20 m breit
und 0,90 m hoch im lichten MaR sein (brandschutzrechtliche MindestgrRe). Das Dach der Gaube ist zum
Hauptdach mit einer Neigung von max. 10 ° abzuschleppen. Die Verkleidung der Dachgaube hat analog zum
Dachziegel in einem naturroten Farbton zu erfolgen.

Dachflachenfenster sind bei beiden Haustypen vorne und hinten bis zu der brandschutztechnisch erforderlichen
GroRe (0,90 m x 1,20 m lichtes MaR) zuléssig.

1.6 Schornsteine

Die Schornsteine sind steinsichtig in der vorhandenen Form zu gestalten und diirfen nicht verputzt oder
verkleidet werden.

1.7 Einfriedungen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Holzlattenzaun bis 0,80 m Héhe sowie als Schnitt-
hecken zuléssig (siehe Schnittheckenliste). Der Holzlattenzaun ist im Naturholzton zu belassen bzw. nur in
einem Naturholzton zu lasieren 0.4..

Entlang sonstiger privater Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als nicht geschlossene (transparente) Ein-
friedungen (Metallgitter, Maschendraht, Latten etc.) oder als Schnitthecken auszubilden.

Mauern oder geschlossene (nicht transparente) Einfriedungen sind nur im Bereich der Terrassen unmittelbar
am Gebd&ude zuldssig. Sie diirfen eine Lédnge von 4,00 m und eine Héhe von 2,00 m nicht Giberschreiten.

Schnitthecken folgender Arten sind zuléssig:
Liguster - Ligustrum vulgare

Hainbuche - Carpinus betulus

Rotbuche - Fagus sylvatica

(2) Festsetzungen fiir die geplante Neubebauung (Hauptstr. und Kirchrather Str.)

2.1 Fassadengestaltung, Material, Farbe

Die Fassaden der Hauptgeb&ude sind mind. zu 60 % in Putz zu gestalten. Als Farbe ist nur ein hellgelber bzw.
hellbeiger Farbton zulassr!g (Farbton Schilf 18 der Firma Caparol bzw. Farbton 318 der Firma Keim oder &hnlich)
Als weitere Materialien sind nur Ziegel, Natur- oder Betonstein oder Holz zul4ssig.

Die AuRenwénde der Garagen sind in Putz zu gestalten. Als Farben sind nur heligelbe, hellbeige oder weiRe
Farbtdne zuldssig. Garagentore sind nur in den Farben heligrau oder weiR zul4ssig.

2.2 Dachgestaltung
2.2.1 Dachform, Trauf- und Firsth6hen

Die Dachform wird als Satteldach festgesetzt. Die Dachneigung muss mind. 30° und darf max. 45° betragen.
Die Firstrichtung ist jeweils entlang der ErschlieBungsstraBe auszurichten (traufstdndige Bauweise).

Die Traufhéhe und die Firsthohe diirfen die im Bebauungsplan festgesetzten MaRe (Hohen iiber NN) nicht
Uiberschreiten.

Fiir die Garagen sind nur Flachddcher bzw. Décher mit einer Neigung bis zu 5° zuléssig.

2.2.2 Dachdeckung

Die Dacheindeckung ist nur als roter Ziegel oder roter Betondachstein mit nicht glasierter Oberfldche zuléssig.
Die Dacheindeckung muss je Hausgruppe in der gleichen Form und Farbe erfolgen.

2.2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) oberhalb des ersten Vollgeschosses sind bis zu 65 % der Breite
der darunter liegenden Geb&ude zuldssig. Das Dach der Gaube bzw. des Zwerchgiebels ist zum Hauptdach
mit einer Neigung von max. 10 ° abzuschleppen. Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) in weiteren
Obergeschossen und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachflachenfenster sind zulédssig.

2.3 Einfriedungen

Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind im Vorgartenbereich nur als Holzlattenzaun bis zu eine Héhe
von 0,80 m oder als Schnitthecken zuléssig (siehe Schnittheckenliste).

Entlang sonstiger privater Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als nicht geschlossene (transparente) Ein-
friedungen (Metallgitter, Maschendraht, Latten etc.) oder als Schnitthecken auszubilden.

Mauern oder geschlossene (nicht transparente) Einfriedungen sind nur im Bereich der Terrassen unmittelbar
am Gebd&ude zuléssig. Sie diirfen eine Ldnge von 4,00 m und eine Héhe von 2,00 m nicht Giberschreiten.

Fir die Schnitthecken gilt die Artenliste unter 1.7.
(3) Haustypenliste

Birkenstr. 1-10 und 19-30 Haustyp A

Birkenstr. 11-18 Haustyp B

Romerplatz 1-7 und 21-29 Haustyp A
Rémerplatz 9-19 Haustyp B

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrldssig den Geboten und Verboten dieser Satzung oder einer aufgrund dieser Satzung
ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 20
der Bauordnung Nordrhein-Westfalen. Auf diese Vorschrift wird verwiesen. Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einer GeldbuRe bis zu 50.000 € geahndet werden.

§ 6 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft
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Haustyp A mit neuem Anbau
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Stadt Herzogenrath B-Plan 111/37 "Birkenstr. / Rémerplatz"
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