STADT HERZOGENRATH- MERKSTEIN b
BEBAUUNGSPLAN NR. 1132 "AN DEN STEIGERHAUSERN"
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ; , 5 L _

08.12.1986 (BGBI. | S 2253) in der beim SatzungsbeschiuR gultigen Fassung, in Die Baugebiete werden als "Allgemeine Wohngebiete" im Sinne des § 4 BauNVO
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der festgesetzt. Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6
Bekanntmachung vom 23.01 1990 (BGBI. | S 132), in der beim Satzungsbeschiufl BauNVO nicht zulassig.

gultigen Fassung und der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07 03.1995 (GV NW Nr 29 S 218), berichtigt am
12.10.1995 (GV NW S. 982)

Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze sind nur innerhalb

Planzeichen - PlanzV 90 - der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der dafir besonders
s gekennzeichneten Flachen zulassig. gem. § 86 BauO NW
ART DER BAULICHEN NUTZUNG mmmmngmm.gmmm
§ 9 Abs 1 Nr 1BauGB. § 1 Abs 2 BauNVO Sockelhohe: ; e Die Verwendung von Faserzement, Blech, Fliesen und Mosaik aus keramischem
Die Oberkante der Rohbaukellerdecke je Wohngebaude wird mit hochstens 0,50 m Material sowie von Verkleidungen als Mauerwerksimitation ist nicht zulassig.
WA gliggam&g?s Wohngebiet Uber der gemittelten fertigen Hohe der an das Grundstick anschliefenden
ErschiieBungsfiache, gemessen auf der StraBenbegrenzungslinie innerhalb der Aneinandergrenzende Gebaude sind in Material und Farbe anzugleichen.
vom jeweiligen Baugrundstiick begrenzten Flache, festgesetzt.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG bl e S | 2. Dachform
§9Abs 1 Nr 1BauGB. § 16 Abs. 2 BauNVO Die Hohe der Traufe darf 6,0 m nicht uberschreiten. Die Traufhohe wird gemessen Geneigte Satteldacher sind zwingend vorgeschrieben; die Dachneigung betragt fir
zwischen der Oberkante der Rohbaukellerdecke und der Schmttlmrg des die Hauptgebaude 40° - 45°, fiir Nebengebaude mindestens 20°.
2 Zlahr'4 der Vollgeschosse verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der AuRenwand (auBen) mit der
423 s Hochst - Sy :
e b Oberkante Dachhaut Fur untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 m? Grundflache sind Pultdacher
B 04 Grundflachenzahl (§ 19 Baunvo Firsthone. zulassig.
» ] i Die Firsthohe wird mit maximal 9,0 m uber der Oberkante Rohbaukellerdecke
festgesetzt Fur Garagen und Carports sind Flachdacher zulassig.
BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 BauNVO. § 23 BauNVvO ﬁmm&m“ 3. Drempel
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig Drernp_el sind bei Geba_\udep mit einem Vollgeschoss bis zu einer Hohe von 1 m
Die im Plangebiet befindlichen Geholize sind soweit wie méglich zu erhalten. Far die 2uldssig. Gemessen wird die Drempelhohe in Verlangerung der AuBenwand des
Baugrenze (§ 23 Baunvo) Neuanpflanzung von Hecken, Strauchern und B#umen sind ausschliellich aufgehenden Mauerwerks des darunter gelegenen Geschosses zwischen
bodenstandige Geholze gemaR unten stehender Artenliste zu verwenden. Oberkante Rohbaudecke und Oberkante Dachhaut
K FLA e . .
;{;—Em—-a—ugﬁ Pro Baugrundstuck ist mindestens ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum gem.

Artenliste anzupflanzen und z terhalten. : .
: 54 iy n Dachgauben,  Dacheinschnitte und  Dachflachenfenster haben  einen

Stralenverkehrsflache For die Einfahrten, Stellplatze, Hauseingange und Terrassen sind Mindestabstand von 1,50 m von den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhalten. Die
wasserdurchlassige Materialien zu verwenden (dazu zahlen auch Rasengittersteine Summe ihrer Ansichtsbreiten je Gebaudeseite darf die Halftefger BaukOrpe;la;ge
und Rasenfugensteine mit entsprechend wasserdurchlassigem Unterbau. nicht Uberschreiten. Die Einzellange ist auf hochstens 2,20 m Ur Gauben und 3 m
Verkehrsflachen besonderer fir Dacheinschnitte beschrankt. Ihre Traufhohe, bzw. Die Oberkante des
Zweckbestimmung Entlang der hinteren und seitlichen Grenzen der Baugrundstucke sind Schnitt- oder Eindeckrahmens der Dachflachenfenster ist begrenzt auf 2,50 m uber der letzten
freiwachsende Hecken (mindestens 3 Pflanzen auf 1m Lange) anzupflanzen und Rohbaudecke. Dachgauben durfen, senkrecht gemessen, hochstens 1 m unter
g P : . g
Zu unterhalten. dem First einschneiden. Die AuBenwande der Dachgauben miissen senkrecht zu
Zweckbestimmung den GeschofRdecken stehen.
Verkehrsgrin
Artenliste: 5. A }
Baume : : . . : ;
A " ry g Ausnahmen von diesen ortlichen Gestaltungsvorschriften sind zulassig, soweit
FLACHEN FUR NEBENANLAGEN Acer campestre Feldahorn ; . . . :
§9 Abs. 1 Nr_ 3 BauGB Acer pseudo-platanus Bergahorn zumindest gleichwertige gestalterische Lésungen durchgefihrt werden.
- Baugrenze Carpinus betulus Hainbuche
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
GGa Gemeinschaftsgaragen Fagus sylvatica Rc_:tbulche
Gst Gemeinschaftsstellplatze Quercus robur Stieleiche
Ga Garagen Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND PLANZEICHEN Tiiia platyphyllos Sommer-Linde
ey o 5 P Y TGy S S——— Ulmus minor Feldulme
Ulmus laevis Flatterulme
” Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
, des Bebauungsplans (§ 9 Abs 7 BauGB) Straucher
Carpinus betulus Hainbuche
Z 8 4 Dachneigung Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
SD Satteldach Crataegus monogyna Weilldorn
Fangus sylvatica Rotbuche
Vorgeschlagene Grundsticksgrenze llex aquifolium Slechpalme
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
: Prunus avium Vogelkirsche
NUTZUNGSSCHABLONE Prunus padus Traubenkirsche
= RS T s PR Prunus spinosa Schiehe
Art der baulichen Zahl der Vol inoagbiehked  lindadee
Nutzung geschosse B :
4 : Bei den Obstbaumen ist nach Moglichkeit auf alte, ortstypische Sorten
Grundflachen- Dachneigung awGokaugreifen
zahl
- Qualitat der Gehdlze
T i - Gartengeholze - hochstammiger Einzelbaum'
2xv.m. B, Br. mind. 60 -100
- Straucher, 2 x v. 0. B., mind. 60 - 100
~Sikacbgune STADT HERZOGENRATH
3xv.m. B, mind. 200
-MERKSTEIN-
BEBAUUNGSPLAN [11/32
§$. Larmschutz i L
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fur das gesamte Plangebiet festgesetzt: nAN DEN STEIGERHAUSERN
Zum Schutz des Innenbereiches der Wohnungen miussen an den Fassaden der
7 : 77 Hauser die AuRenbauteile ein resultierendes SchalldammaB R’,, ., > 30 dB
205 207 21 2J aufweisen (nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*).
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& ndlagen: . - i,
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben En .
. twurf und Bearbeitung dieses
Der Rat der Herzogenrath hat am Der Rat der Stadt Herzogenrath hat in der Die Beteiligung der Birger an der Der Rat der Stadt I-_ierzogenrath hat am Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung mit dem Liegenschaftskataster und der Bebauungsplanes erfolgten durch
1010.1996.gemas § 2 (1) BauGB die Aut Sitzung am ..0402.1997.... . beschlossen, Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB erfoigte 26061991 .......... TN SREE ) vom 08.12.1986 (BGBI. | 5. 2253) in der bei Satzungsbeschiud Ortlichkeit ~ sowie  ‘die  geometrische
stellung dieses Bebauungsplans beschlossen. diesen Bebauungsplan zur Deckung eines am f 9_02_18_9_ A5 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. alaﬂésﬂ" mi::;:gm B Baissiioon: AN, Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung
21 AUfSte”Iunngescmurs g ich dringenden bierdipendidlis Ber"kerung Sl § ol ek :urde MaBnahmenG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom werden bescheinigt.
a ubli 4 eschlul ortublich bekannt- 8.0ei 1963 (BGEL | 8. 822)

211.(0.1.15197 gemal § 2 (1) BauGB ortsublich geman MaRnahmengesetz zum i | der Shattzungsb B,;:m._m;,,,,o,dnung R Y ; Norbert Metz
iy ek Baugesetzbuch aufzustellen. i B 193?' e TalIae Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der bei | & WA s

B V Herzpgengath, d n..Z?,.O.G,,19.9 p7 ? Satzungsbeschlul gultigen Fassung ALSDORF den 19. 06. 1997 L Immobiliengese SCHuTE
He oggngath, dgn zz Ot 19 / {/ . ’q/ﬁ’ B ) Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der A T R  JET i L AR TR St L T

| i . E / 4 3 : . : ' s Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I, ‘91 S. 58) s Dipl-In iy
i A AT e G (Schwartz)....... o [ 27 INeifghet” Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO / Bedo,
e : . U ' NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07 1994 (GV / ekl . R
I E:urge::::llr ..... RiAkiad vk o Nm SII-I 6?6). mletgzt geandert durch Gesetz vom 12.12 1995 } Yermessun / ‘Jg_/u\-/
(GVNW S. 1199) : - : :
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) \ F R e
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW \ [ L7]E ; /
— b it s S. 218), berichtigt am 12.10.1995 (GV NW S. 982) \ K|S
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