Stadt Herzogenrath - Stadtteil Merkstein
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(Burgermeister)

Herzogenrath, den ZJQC’?&(F o

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen unmittelbar

parallel und ohne Angabe eines Abstandsmalies untereinander

gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung / nachrichtliche Ubernahme in

einer Linie zusammen.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG e s
Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Herzogenrath hat in Entsprechend dem Beschluss des Umwelt- und Planungsaus- Iger I'\B’atbder Stadtl hat”ill;351ei2erdSitz}_l:ng amt.Cﬁ-:CR‘ ’ &?
seiner Sitzung am 19.01.2017 beschlossen, den Bebauungsplan schusses vom 20.03.2018 hat der Bebauungsplan 111/31 §e1r2) (16) g:l:‘réngp ?ns o n nb erhlsgrens i
/31 ,An der HerrenstralR“ aufzustellen. ,An der Herrenstra“ nach Bekanntmachung vom @<, o¢ 2of in S S p— =
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.02.2017 ortsuiblich bekannt der Zeit vom 13.04.2018 bis einschlieBlich 14.05.2018 6ffentlich
gemacht. ausgelegen.
Herzogenrath, den 8« OZ.&J‘?*
, { %
TN Herzogenrath, den A Q(J?Z’)éj)
eVl
e oy
: / . Ausschnitt
fistoph von den\Qriesch Christoph von den Driesch Larmpegelbereich |11
(Burgermeister (Burgermeister) (Burgermeister) M 1: 250
INKRAFTTRETEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT ReChtsg r.u n d Iag e n
Gem. § 10 (3) BauGB ist der Bebauungsplan 11I/31 ,An der Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage dieses Bebauungsplanes in
Herrenstrall® durgh Bekanntmachung vomA3:42- oA als Satzung Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, Stand August 2017, = Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
am A.‘(r-.f{Z.-ZO. in Kraft getreten. angefertigt wurde und die Feststellung der stadtebaulichen Planung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
geomet.rlsch eindeutig ist. = Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Die Projektgeometrie der Offentlichen Verkehrs- und Grunflachen ist dgr Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Planung des Fachbereichs A 61, Stadtplanung-ind Verkehr, der Sta . ” . . e .
Herzogenrath zu entnehmen. Die Planungsdaten/Koordinaten Verardnung Sher dle.Ausarbeltung c!er Souishigtine und do
19.03.2018 sind Bestandteil dieses Bebau Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV)
Herzogenrath, denj'znfeM e - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert
ey Mttt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. S. 1057).
Offentl. bes/t. Vermessungsingenieur
Planungsgruppe

Stadtebau  Verkehrsplanung Tiefbau

Auf der Huls 128 - 52068 Aachen - Tel.:0241/93866-0
e-mail: inffo@plmwm.de - www.planungsgruppe-mwm.de

Planzeichenerlauterung

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Aligemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04

Grundflachenzahl I Zahl der Vollgeschosse

als Héchstmaly

'

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralBenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

i 1 Wartungsweg

FuR- und Radweg

N 4

® w @ ¥ | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Einfahrtbereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

D Elektrizitat

Regenrickhaltebecken
Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Private Grunflachen
- Ot Offentliche Grunflachen
o Parkanlage 8 Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes,
geschiitzter Landschaftsbestandteil (§ 9 Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
: Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
s

St/Ga/Ca Stellplatze, Garagen und berdachte Stellplatze (Carports)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz vor schadl.
Umwelteinwirkungen im im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB) hier: Larmpegelbereich lil, siehe textl. Festsetzungen

(ERlES EE
lrl:F Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)
| [SNSSp |

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Anforderungen an die Gestaltung

zB.SD | pachform (SD - Satteldach, PD - Pultdach, FD - Flachdach)

A Oben
Unten

Neigungsrichtung des Pultdaches Firstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Neigungsrichtungen Pultdach / Firstrichtungen

149.08 Hohenbezugspunkte gem. Festsetzung Nr. 2.3.2

Sonstige Darstellungen (informelle Darstellung des stadtebaulichen Konzeptes)

mogl. Grundstiickseinteilung Gebaude, Garage

Textliche Festsetzungen

A.

11

1.2

2.1

2.2

23

2.3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO - WA 1, WA 1.1

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO in
Allgemeinen Wohngebieten nach Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Anlagen

] Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

] Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)
nicht zulassig sind.

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO - WA 2, WA 3, WA 4, WA §

GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO in
Allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssigen Anlagen sowie nach Abs. 3
ausnahmsweise zulassigen Anlagen

. Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

] Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

. Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)
nicht zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse

GemaR § 21 a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Tiefgaragengeschosse nicht auf
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen sind.

Grundflachenzahl (GRZ)

Grundflachenzahl in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA § und
Gemeinbedarfsflache (GB) siehe Planeinschrieb.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 gilt:

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,6 durch die Grundflaichen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflaiche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis max. 0,8
zulassig.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 und WA 2 gilt:

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl

von 0,4 durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis max. 0,5
zulassig.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 5 gilt:

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl

von 0,4 durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis max. 0,6
zulassig.

Fur das Aligemeine Wohngebiet WA 4 gilt:

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,5 durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflaiche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis max. 0,7
zulassig.

Fur den Bereich Gemeinbedarfsflache (GB) gilt:

GemaRk § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,5 durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht zuléssig.

Héhe der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr.
4 u. § 18 BauNVO sowie § 9 Abs. 3 BauGB

Folgende maximale Héhen der baulichen Anlagen werden festgesetzt
Zweigeschossige Bebauung (WA 1, WA 1.1, WA 2):

maximale Traufhéhe : TH = 6,50 m Uber EFH
maximale Firsthéhe bzw. maximale
Gesamtgebaudehoéhe fur Gebaude
mit Satteldachern: GH = 10,50 m Gber EFH
maximale Gesamtgebaudehdhe fur Gebaude mit
Flachdachern:

maximale Gebaudehdhe fur Gebaude mit

GHg= 7,50 m uber EFH
Flachd&chern + Staffelgeschoss: GHg + S = 10,00 m tber EFH

maximale Traufhéhe bei Pultdachern:
(niedrige Traufhéhe), siehe Abb. 1
Gesamtgebaudehéhe fir Gebdude mit

Pultdachern:

THp = 6,50 m Glber EFH maximale

Gyp = 10,50 m Uber EFH

Fur Gebaude mit Pultdachern gilt auRerdem:

Gebaudewande mit einer Hohe uber 8,00 m, missen in einer Héhe zwischen 2,75 m und
6,50 m um mindestens 2,50 m bis héchstens 4,00 m in Richtung niedrigerer Traufe
zurlickspringen (siehe Abb.

I

!
Gesamtgebaudehdhe:

L max. + 8,00 m 0. EFH
QK niedrige Traufe h 4
max. + 6,50 m

EFH=+00m
(max. 0,5 m Uber Bezugspunkt)

Abb. 1:Mégliche Pultdachausbildung bei ll-geschossigen Gebauden mit
Gesamtgebdudehdéhe max. 8,0 m (Schemaskizze ohne MaRstab)

Gesamtgebiudehdhe
max. + 10.5 m . EFH

v
Traufhdhe
max. +6,5ma. EFH
v :
25bis40 w
«©
w
~
™~
EFH=+00m .

(max. 0,5 m uber Bezugspunkt)

Abb. 2: Mégliche Pultdachausbildung bei ll-geschossigen Gebduden mit
Gesamtgebdudehdhe > 8,0 m (max. 10,50 m) (Schemaskizze ohne MaRstab)

Eingeschossige Bebauung (WA 3, WA 4, WA 5):

maximale Traufhéhe : TH = 4,50 m uber EFH
maximale Gesamtgebaudehdéhe fur Gebaude mit
Flachd&chern: GHF = 5,00 m uber EFH
maximale Gebaudehdhe fur Gebaude mit
Flachdéachern + Staffelgeschoss: GHF + S = 7,50 m uber EFH
maximale Gesamtgebaudehohe fur Gebaude mit

Pultdéchern:

(h6éhere Traufe), siehe Abb. 3 GHP =6,50 m uber EFH

Firsthdhe bzw.
Gesamigebaudehdhe:
max. + 6,5 m 0. EFH
v
Traufe
v
EFH=+00m

(max. 0,5 m Gber Bezugspunkt)

Abb. 3: Mogliche Pultdachausbildung bei I-geschossigen Gebduden mit
Gesamtgebdudehéhe max. 6,50 m ii. EFH (Schemaskizze ohne MaBstab)

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

6.1

6.1.1

6.1.4

6.1.5

6.2

7.1

5 |

7.3

7.4

Die Héhenangaben beziehen sich auf die Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH).

Die Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) bezieht sich jeweils auf die Hohenlage des
Schnittpunktes, der sich in der Verlangerung der Mittelachse des geplanten Gebaudes
(Mittelachse Einzelhaus bzw. Mittelachse Doppelhaus) rechtwinklig zur
StraRenbegrenzungslinie befindet. Dieser Schnittpunkt ist auf der Grundlage der im
Bebauungsplan entlang der StraRenbegrenzungslinie zeichnerisch festgesetzten
Héhenbezugspunkte fiir das jeweilige Gebaude eindeutig durch Interpolation ermittelbar.
Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) darf maximal 0,5 m tiber diesem Héhenbezugspunkt
liegen.

Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verldngerten aufsteigenden Mauerwerkes der
AuBRenwand (auen) mit der Oberkante Dachhaut definiert.

Die Trauf-, First- und Gesamtgebdudehéhen sowie die Hohe der EFH uber dem
festgesetzten Hohenbezugspunkt sind Maximalwerte.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen fir Gebédude mit Flachdachern von GHF =
7,00 m uber EFH bzw. fur Geb&ude mit Flachdachern + Staffelgeschoss von GH F + S =
10,00 m uber EFH durfen fur Aufbauten von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um
maximal 1,50 m Gberschritten werden.

Diese Festsetzungen unter 2.3.1 bis 2.3.4 gelten fur das Hauptgebaude, nicht fir
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie Garagen und Uiberdachte Stellplatze.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Die in der Planzeichnung mit einer Tiefe von 14,0 m festgesetzten Baufenster kénnen auf
der den Vorgartenbereichen  abgewandten Rickseite  durch  Terrassen,
Terrasseniiberdachungen und eingeschossige Wintergarten um max. 2,0 m Uberschritten
werden - falls die jeweils festgesetzte GRZ dem nicht entgegen steht.

Im Bereich der sonstigen Baufenster mit einer Tiefe gréRer 14,0 m ist diese Uberschreitung
nicht zulassig.

Die gemaR Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen bleiben davon unberihrt.

GroBe von Baugrundstiicken gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA 3 dirfen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die
Wohnbaugrundstiicke eine GréRe von 300 gm nicht Uberschreiten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 5 dirfen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die
Wohnbaugrundstiicke eine GréRe von 450 gm nicht Uberschreiten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird wie folgt festgesetzt:

WA 1: max. 12 Wohnungen je Wohngebaude
WA 1.1, WA 2: max. 2 Wohnungen je Wohngebaude
WA 3, WA 4, WA 5: max. 1 Wohnung je Wohngebaude

Fliachen fiir Nebenanlagen und Garagen, Carports, iiberdachte Stellpldtze gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Stellplatze und Garagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen, in den fur Stellplatze, Garagen und Carports (St/Ga)
gekennzeichneten Bereichen sowie in den seitlichen Abstandsflaichen der Hauptgeb&aude
zulassig. Sie durfen diese Abstandsflache seitlich und rickwartig um maximal 3,00 m
Uberschreiten.

Dariiber hinaus sind Stellplatze in den Bereichen zwischen der StraRenbegrenzungslinie /
offentlicher Verkehrsflache und vorderer, d.h. der zur Strae hin orientierten Baugrenze
und deren gedachten Verlangerungen / Fluchtlinien, zuldssig. Die Stellplatztiefe und die
Tiefe der Garagenzufahrten missen mind. 5,0 m betragen.

Diese Stellplatze nach Pkt. 6.1.2 sind mit einem wasserdurchldssigen Belag herzustellen.
Eine Vollversiegelung ist nicht zugelassen.

Garagenhdfe (d.h. bauliche Anlagen mit mehr als 3 Garagen) sind nicht zulassig, es sei
denn, sie sind in das Hauptgebaude baulich integriert.

Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den fur Stellplatze, Garagen
und Carports (St/Ga) gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Flache bis max. 12 gm zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den Baugebieten als Ausnahme zuldssig.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist das Entfernen
von Gehdlzen auRerhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.)
Februar, durchzufuhren. Die Gebdude sind im gleichen Zeitraum abzureillen
(Brutnachweise in den Hallen). Sollte dies aus schwerwiegenden Grunden nicht méglich
sein, kénnen die abzureiBenden Gebadude zuvor auf einen Brutvogelbesatz durch einen
Fachgutachter kontrolliert werden. Das Ergebnis der Kontrolle ist vor Beginn der Fallung /
Abriss der Unteren Naturschutzbehérde der StadteRegion Aachen vorzulegen. Bei einem
Nachweis ist der Bereich groBrdumig auszusparen und bis nach dem Ausfliegen der
Jungtiere abzuwarten. Andere, nicht besetzte Bereiche, kénnen dann ggf. auch zu anderen
Zeiten abgerissen werden.

Baumhoéhlen- und Gebdudekontrolle

Um einen Fledermausbesatz in den zu fallenden Baumen und in den Geb&uden
auszuschlieRen, sind diese eingehend vor der winterlichen Fallung / Abriss auf potentielle
Fledermausvorkommen durch einen Fachgutachter zu untersuchen (ca. 2 Wochen vor
Beginn der Arbeiten). Das Ergebnis der Untersuchung ist vor Beginn der Fallung / Abriss
der Unteren Naturschutzbehérde der StadteRegion Aachen vorzulegen. Bei Nachweisen
sind die Fallungen bzw. Abrissarbeiten erst nach dem Verlassen im Frihjahr erlaubt. Auf
einen Brutvogelbesatz ist auch dann weiterhin zu achten.

Fledermauskéasten

Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes sind 5 Fledermauskasten als Flachkasten in der
nahen Umgebung (max. 1 km des zu fallenden Baumes / abzureilBenden Gebé&udes)
anzubringen. Die MaRnahme ist vor dem Abrissbeginn umzusetzen. Sollten bei der
winterlichen Kontrolle (siehe Pkt. 7.2) Quartiere festgestellt werden, sind weitere Kasten zu
installieren (spezielle Winterquartierkasten, 5 Kasten je festgestelltem Quartier).

Anlage eines Feldgehdlzstreifens

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Feldgehélzflache mit
naturnaher, an naturliche Waldbestdnde angelehnte Auspréagung anzulegen. Die
Feldgehélzflache ist gemaR Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan in
einer dreizonigen Stufung anzulegen: Kernzone, Strauchzone mit waldrandartiger
Ubergangsfunktion und Saumzone.

Gemal der Schemaskizze im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist die Saumzone in
einer Breite von 3,0 m gemessen ab &ulerer Flachenbegrenzung, die Strauchzone daran
anschlieRend in einer Breite von 5,0 m und der Rest der Flache als Kernzone anzulegen.

Hierbei sind die unten aufgefihrten Bdume, Straucher sowie Krautschicht anzupflanzen.
AuRerdem sind vor allem an den Randern die Anlage von Biotopergdnzungsstrukturen wie
Steinhaufen, Holzhaufen, Sitzpfosten Greifvégel 0.a. vorzusehen.

Folgende Gehélzartenzusammensetzung fur die Pflanzung ist zu beachten:
Kernzone - Bdume 1. Ordnung:

Buche Fagus sylvatica
Spitzahorn Acer platanocides
Bergahorn

Stiel-Eiche

Acer pseudoplatanus
Quercus robur

Trauben-Eiche Quercus petraea

Ubergangs-/Strauchzone - Bdume 2. Ordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Apfel Malus silvestris
Zitterpappel Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Straucher:
HaselnuR Corylus avellana
Weildorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schilehe Prunus spinosa
Heckenrose Rosa canina
Salweide Salix capraea

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Die Ausfihrung des 3 m breiten Saumes sollte durch Ansaat mit einer geeigneten
Regio-Saatgutmischung erfolgen, z.B. mit der Mischung 08 Schmetterlings- und
Wildbienensaum der Firma Rieger Hofmann oder gleichwertig.

7.5 Umgang mit Oberboden

Vor Baubeginn muss der Oberboden fachgerecht abgetragen, auf Mieten gelagert und spater
Vorort wieder eingebaut oder abtransportiert und anderweitig eingesetzt werden. Eine
Verdichtung der angrenzenden Flachen ist zu vermeiden. Es gilt die DIN-Norm 19 731 und fur
Bodenarbeiten die DIN 18 915.

7.6 Insektenfreundliche Leuchtmittel

GemaR der Empfehlung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages sind als
insektenfreundliche Leuchtmittel ausschlieBlich LED-Leuchtmittel im &ffentlichen Raum und im
Bereich privater Freiflachen zu verwenden.

8.  Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8.1 Passive LirmschutzmaBnahmen (Ldrmpegelbereiche)

9.1

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il sind die Anforderungen
an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen fiir den Larmpegelbereich Ill gemaR Tabelle 7,
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Ausgabe 2018 (Herausgeber: DIN Deutsches Institut fir
Normung e. V.) einzuhalten.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldémm-Male R', ., der
AuBenbauteile von schutzbedirftigen R&umen ergibt sich unter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung gemafll DIN 4109-1:2018-01, Ziffer
T.1

R'wges = La = Kraumart

Dabei ist:

Kraumart = 25 dB fur Bettenrédume in Krankenanstalten und Sanatorien,

Kraumat = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Burordume und Ahnliches;

Ls = der MaRgebliche AuRenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5
Mindestens einzuhalten sind:

R'yges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
30 dB fir Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdume, Burordume und Ahnliches.

'
R w,ges

Soweit es sich bei den betroffenen Rdumen um Schlafrdume und Kinderzimmer handelt, ist
zusétzlich der Einbau schallgedammter Lufter vorzusehen, deren SchalldammmalR den
Anforderungen der DIN 4109 entspricht.

Durch eine Einzelfallpriifung im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende
Luftschalldammung der AuRenbauteile zum Schutz gegen einwirkenden AuRenlarm
nachzuweisen. Der Nachweis Uber die ordnungsgeméaRe Ausfuhrung der
LarmschutzmaRnahmen hat nach DIN 4109 zu erfolgen. Hierzu kann die Vorlage einer
Bescheinigung eines von der Landesregierung anerkannten Sachverstandigen far
Schallschutz gefordert werden. Die schalltechnischen Anforderungen gelten stets fur die
gesamte Fassade des Gebaudes, auch wenn die Fassade nicht am Rand (Baugrenze),
sondern innerhalb des Baufensters liegt.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch
den Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass geringere Manahmen ausreichen.

Die DIN 4109 wird mit dem Bebauungsplan zur Einsichtnahme vorgehalten.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzungen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a und b BauGB) im Bereich der privaten Griinflaichen

Zur Eingriinung sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grunflache (5,0
m Streifen) lineare Grinstrukturen in Form von Schnitthecken anzulegen.
e Zu verwendende Geholzarten:
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Liguster Ligustrum vulgare
WeilRldorn  Crataegus monogyna
Gehélzqualitat : min. 2 x verpflanzt, ohne Ballen, min. Héhe : 60 - 100 cm
¢ Pro laufenden Meter sind 3- 4 Pflanzen zu setzen.
e Als Durchlaufschutz ist zusatzlich ein an Holzpflécken befestigter Spanndraht in
ca. 50 cm Hoéhe vorzusehen.
¢ Mindestens einmal jahrlich ist ein Pflegeschnitt durchzufiihren.

¢ Die Grenzabstande gemaR Nachbarrechtsgesetz sind einzuhalten.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 86 BauO NRW

10.
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10.1.4

10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.3

10.3.1

10.3.2

10.3.3

Gestaltung baulicher Anlagen

Gebdude

Doppelhéuser und Hausgruppen sowie benachbarte oder aneinander gebaute Garagen und
Carports missen ein einheitliches Erscheinungsbild aufweisen. Dazu zahlen einheitliche
Dachformen, Dachneigungen und farblich &hnliche Dacheindeckungen.

Sind Dachaufbauten vorgesehen, sind diese im einheitlichen Erscheinungbild auf allen
Dachern des Doppelhauses / der Hausgruppe zu errichten.

Werden nachtréaglich Dachaufbauten errichtet, sind diese auf der gartenseitigen Dachflache
auch dann zulassig, wenn die Festsetzungen nach 10.1.2 nicht eingehalten werden kann.

Auch die Fassadengestaltung ist im Wesentlichen einheitlich auszufiihren: es ist eine
konstruktive und gestalterische Einheit beztglich Material, Form und Farbe auszubilden.

Fassadengestaltung im Bereich der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 1.1

Fur die Fassadengestaltung sind Putzfassaden im Farbspektrum weill (RAL 1013, 1015,
9001, 9002, 9003, 9010, 9018, RAL classic) zulassig.

Eine grelle Farbgebung und glénzende Oberflachen sind ausgeschlossen.

Fur untergeordnete Bauteile (z. B. Erker, Hauseingénge, Balkone) sind auch andere
Materialien und Farben zulassig, wobei hochglénzende Materialien nicht zulassig sind.

Dachgestaltung

Die Déacher der Hauptbaukérper sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen als
Flach-, Pult- oder Satteldacher mit den vorgegebenen Firstrichtungen auszubilden. Die
Satteldacher sind mit einer Neigung von 30° bis 40° zuléssig.

Pultdécher sind mit einer Dachneigung bis 25° auszubilden geméaR vorgegebener
Neigungsrichtung (siehe Planeintrag).

Pultdécher kénnen mit einem Gegenpult mit einer maximalen Neigung von 30° errichtet
werden. Die Grundflache des Gegenpultes darf max. 30 % der Gebdudegrundflache
erreichen. Das Gegenpult kann durch ein Flachdach ersetzt werden.

L max. 30% , max. 30%
L L A
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Abb. 1: zulassige Dachneigung bei Pultdédchern, Ausbildung des Gegenpultes
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Fur die duBere Gestaltung der Dachhaut sind schwarze, anthrazitfarbene,
dunkelgraue oder dunkelrote Dachziegel, Metalleindeckungen sowie
Dachbegriinungen zulassig.

Glanzende Dachziegel sind nicht gestattet.

Andere Materialien kénnen zugelassen werden, wenn dies zur regenerativen
Energiegewinnung notwendig ist.

Ausrichtung der Gebaude

In Teilbereichen des Plangebietes sind die Gebaude gemaR Planeinschrieb parallel zur
StralRe auszurichten.

Dachaufbauten
Dachgauben und sonstige Dachaufbauten, Zwerchhauser und Zwerchgiebel sind nur

zulassig, wenn die Summe ihrer Ansichtsléngen auf einer Geb&audeseite 40 % der
betreffenden Gebaudelénge nicht Uberschreiten.

Abstand zum
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Abb. 1: Beispiele fir Dachaufbauten ‘
Dacheinschnitte sind bis zu einer Lénge von 40 % der betreffenden Gebéudélénge
zulassig.

un
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Abb. 1: Beispiel eines Dacheinschnittes

Der obere Abstand von Dachaufbauten und Dacheinschnitten zum oberen Abschluss des
Daches (First) des Hauptbaukérpers muss mindestens 1,50 m betragen.

In Spitzbéden (2. Dachgeschoss) sind keine Einschnitte, stehende Fenster und sonstige
Dachaufbauten zuléssig. Zulassig sind nur liegende Dachfenster.

Bei Pultdéchern sind Dachaufbauten unzuléssig.
Technische Anlagen

Satellitenanlagen und sonstige Empfangsantennen sind lediglich an der der 6ffentlichen
ErschlieBung abgewandten Gebaudeseite (rlickwartige Gebdudefassade) anzubringen.

Diese Anlagen unter Nr. 10.6.1 sind auf dem Dach ausnahmsweise nur zuldssig, wenn
andere technische Lésungen nicht mdéglich sind oder wenn der gestalterische
Gesamteindruck nicht gestért wird. Die Installationselemente sind dem Farbton des
Daches bzw. der Fassade anzupassen.

Es ist maximal eine Anlage je Gebaude zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht sind nicht zulassig.
Werbeanlagen sind an der Fassade bis zu einer Grée von maximal 1 m? zuléssig.

Gestaltung der Freiflichen
Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen im Vorgartenbereich
(Definition VVorgartenbereich siehe unter Festsetzung 12.2) sind nicht zuléssig, hiervon
ausgenommen sind Stutzmauern und Hecken.

An Ubrigen Grundsticksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als
ortsiibliche Zaunkonstruktionen bis zu 2,00 m Héhe und Hecken zuléssig. Stutzmauern
sind zulassig. Andersartige Einfriedungen sind mind. 0,75 m von der Grundstiicksgrenze
abzuriicken und dauerhaft zur Verkehrsflache mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Fur die Anlage von Hecken gem. Festsetzungen Nr. 12.1.1 und 12.1.2 ist die
Pflanzliste unter Festsetzung Nr. 9.1 anzuwenden.

Gestaltung der Vorgartenbereiche

Als Vorgartenbereich gilt die Flache zwischen Straenbegrenzungslinie und
dahinterliegenden vorderen, d.h. der zur Stra3e hin orientierten Baugrenze und deren
gedachten Verlangerungen / Fluchtlinien.

Der Anteil der nicht versiegelten Flachen in den Vorgérten der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1.1, WA 2, WA 3 und WA 5 muss mindestens 30 % betragen.

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
VON EINGRIFFEN AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES GEM. §
9 ABS. 1A L.V.M. § 1A ABS. 3 BAUGB

Der externe Ausgleich gemaR § 1a Abs. 3 BauGB fir die Eingriffe im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erfolgt durch Malnahmen im Bereich der Sammelkompensationsfléche
fur AusgleichsmaRnahmen der EBV GmbH mit Sitz in Hickelhoven am Standort
Herzogenrath, Gemarkung Merkstein, Flur 44, Flurstiick 1769 (Vorbereich Halde Adolf) in
Héhe von 107.526 Okopunkten nach dem Bewertungsverfahren ,Numerische Bewertung
von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW", dies entspricht 322.578 Punkten nach
dem Bewertungsverfahren "Methode zur ékologischen Bewertung der Biotopfunktion von
Biotoptypen" ("Verfahren Froelich-Sporbeck", LUDWIG, D., 1991).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Innerhalb des Geltungsbereiches ist fur die Flurstiicke 268 und 270 im Landschaftsplan |
,Baesweiler - Alsdorf - Mekstein“ der StadteRegion Aachen der Geschitzte
Landschaftsbestandteil (LB) Nr. 2.4-71 festgesetzt. Erganzend wird fur die textliche
Festsetzung LB (Obstwiese) im Landschaftsplan folgende Entwicklungs-, Pflege und
ErschlieRungsmaRnahme B 5.1-58 festgesetzt: ,Erhaltung, Ergdnzung und Pflege von
Streuobstbestanden sidlich Merkstein®.

HINWEISE

Bergbaulich-geotechnische Verhaltnisse

Der Planbereich befindet sich gemaR Informationen der Bezirksregierung Arnsberg in
einem friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem
Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der
Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der
Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden.

Grundwasserverhaltnisse

Der natirrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kinstliche oder nattrliche Einflisse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu berticksichtigen. Hier sind die Vorschriften der
DIN 18533 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Entwéasserung / Hausdrainagen / Keller mit wasserdichter Wanne

GemaR Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde dirfen dauerhafte Hausdrainagen
nicht betrieben werden. Keller und Griindungen mussen entsprechend der Grund- und
Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefiihrt werden (keine Kellergeschosse
vorsehen oder Keller mit Abdichtung nach DIN 18533-1 planen und ausfiihren).

In der Baugrunduntersuchung des Biiros fiir Ingenieur- und Hydrogeologie, Boden und
Felsmechanik, Umweltgeotechnik Dipl.-Geol. Michael Eckardt, Aachen, wird ausgefiihrt:
Nach DIN 18533-1 gilt fur nicht dranierte Bauwerke die Wassereinwirkungsklasse W2-E.
DIN 18533 regelt die Abdichtung von Bauwerken mit bituminésen Stoffen (ehemals DIN
18195).

Zudem weist die Untere Wasserbehérde darauf hin, dass bei einer thermischen Nutzung
(Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des
Erdbereiches oder des Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde zu beantragen ist.

4. Bodendenkmalpflege
Beim Auftreten arch&ologischer Bodenbefunde und Befunde ist gemaR §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45,
52385 Nideggen (Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199) unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege firr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

5. Kampfmittel

Eine Testsondierung der Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD), ergab keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bombenblindgéngern bzw.
Kampfmitteln. Dennoch ist weiterhin nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im
Boden vorhanden sind. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle
unverziiglich zu verstéandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt
far Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung,
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beachten.

6. Erdbebenzone / Geologie
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3, Untergrundsklasse C-T.
Bei Planung und Bemessung (Ublicher Hochbauten sind die Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten"” zu bericksichtigen.
Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaR DIN 4149:2005
und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.
In der Baugrunduntersuchung des Biros fur Ingenieur- und Hydrogeologie, Boden und
Felsmechanik, Umweltgeotechnik Dipl.-Geol. Michael Eckardt, Aachen, wird die
Baugrundklasse C-T angegeben.

7. Stellplatze
Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Nachweises der notwendigen Stellplatze sind in
den Allgemeinen Wohngebieten mind. 2 private unabhéngig voneinander anfahrbare
Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.
Fur folgende Aligemeine Wohngebiete sind Ausnahmen méglich:
Allgemeine Wohngebiete WA 3, 4 und 5 (vorgesehener Bereich fiir 'Seniorenwohnen'): Die
nachzuweisenden 2 Stellplatze pro WE missen nicht unabhéngig voneinander anfahrbar
sein.
Allgemeine Wohngebiete WA 1, 3, 4 und 5: Grundséatzlich sind 2 Stellplatze pro WE
nachzuweisen. Hiervon kann abgewichen werden, sofern aufgrund von Vorschriften der
Wohnungsbauférderung ein abweichender Stellplatzschliissel ausschlaggebend ist oder
wenn im Baugenehmigungsverfahren angesichts der angedachten Zielgruppen (z. B.
Seniorenwohnungen) schlissig dargelegt wird, dass ein abweichender Stellplatzschlissel
ausreichend ist.

8. Kriminalpraventation
Es wird auf das kostenfreie Beratungsangebot zu kriminalpraventiv wirkenden
Ausstattungen von Bauprojekten mit einbruchhemmenden Sicherheitseinrichtungen durch
die polizeilichen Beratungsstellen (Kriminalkommissariat Vorbeugung - KK 44 -
JesuitenstralRe 5, 52062 Aachen, Tel.. 0241 / 9577 - 34401 oder per Email unter
vorbeugung.aachenerpolizei.nrw.de) hingewiesen.

9. Thermische Nutzung
Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Wé&rmepumpen mit
Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des
Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu
beantragen ist.

10.Barrierefreiheit im StraBenraum / Héhen im Bereich der Verkehrsflachen

Zur Erreichung der Barrierefreiheit im Straenraum wird der Randstein der &ffentlichen
ErschlieRungsflachen mit einem Anschlag von 3 cm iber Oberkante StraRenbelag als
innere Leitlinie fir sehbehinderte oder blinde Menschen vorgesehen.

Die in der Planzeichnung dargesteliten Hohen entlang der festgesetzten
StraRenbegrenzungslinie sind lediglich als Bezugshéhen fir die Gebaude (siehe
Festsetzung Nr. 2.3) heranzuziehen. Der Endausbau der privaten Zufahrten etc. sollte erst
nach Fertigstellung der ErschlieBungsflachen erfolgen.

11. Starkregenereignisse
Trotz der sehr weitgehenden Dimensionierung des Kanalnetzes sollten die ublichen
Vorkehrungen gegen Wasserzulauf in gefdhrdeten Bereichen (ggf. vorhandene
Gradi-ententiefpunkte in Kombination mit Uberstaugefdhrdeten Schéachten) sowie das
Ruckstauniveau in der StraRenoberkante beachtet werden. Zufahrten und Zugénge zu
wassergefahrdeten Gebaudeteilen sollten ca. 10 - 20 cm Uber Stralenniveau liegen oder
entsprechend gegen das Eindringen von Wasser zu sichern sein.

12.Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-Normen
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Herzogenrath, Rathaus, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

13. Werden Krane zur BaumaRnahme benétigt, die eine Héhe von 30 Metern Uberschreiten,
sind diese beim Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Diensteistungen der
Bundeswehr unter lufabw1d@bundeswehr.org oder unter 02203-908-3625 anzuzeigen.
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