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. 1. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Kerngebict MK (§ 7 BauNVO) | .
Das Kerngebiet dient vorwiegend der Unterbringu~g von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

_ Im Kerngebiet sind gemidB § 7 Abs. 2 N7 BauNVO Wohnungen geschoBweise ab dem ersten
-~ Obergeschol allgemein zuliissig. - :

“GroBflachiger Einzelhandel iiber 500 qm Verkaufsflliche/ oder 750 qm BruttogeschoBfliche wird gem.
— § I Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. . .
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© T Als Traufhdhe-(TH), ist die Hohenlage der Schnittkante-der AuBenhaut mit der Dachhaut gem. § 16 o

-Abs. 2-Nr. 4 i.V.m. § 18 Abs.l_BauNVO-auf max. 9,0 m iiber StaBenoberkante festgelegt. Dabei
vezieht sich dic Traufhdhe auf.den-héchsten Punkt des Baugrundstiickes, der direkt an die
- -Strallenbegrenzungslinic der Vcrkehrsﬂiiche angrenzt,

1.2 Gewerbegebiet GE ( § 8 BauNVO)

beldstigenden Gewe:bebetrieben zugelassen.

Folgende im GE nach § 8 Abs. 2 BauNVO aligemein znldssige Nutzungen
§ ' Abs. 5 BauNVO ini GE nicht zuliissig: : :
§ 8 Avs. 2; Nr. 2 Einze:ihandel, :

~§ 8-Abs:2, Nr. 3 Tankstellen.

sind gen,

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVQ aufgeziihlten ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen sind im -
Gewerbegebiet gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulissig.

" Vergniigungsstitten nach §V8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO werden geni. § 1 Abs. 5 Altern. 1 BauNVO
ausgeschlossen. - == , ‘ _

In dem Gewerbegebiet sind l]\lil‘ Betriebe zulissig, deren
~ flichenbezogenen Schalleistungspegel nicht iiberschreiten:

-60 dB (A) tags ’
45 dB (A) nachts

Schallemissionen  folgenden

—

Als Traufhshe (TH), st die Hohenlage der Schnittkante der AuBenhaut mit der Dachhaut gem. § 16

_Abs. 2Nr. 4 1V. § 18'Abs.1 BauNVO auf max. 8,0 m iiber StaBenoberkante festgelegt. Dabei bezieht

~ sich dic “Traufhohe auf den hdchsten Punkt des * Baugru: dstiickes, der direkt'.an die
- StraBenbegrenzungslinic der Verkehrsfliche angrenzt. ' - ’

z. BINDUNGEN AN ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN -

 Erhaltungsgebot gemi § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
v’

Die gemil _Festsetzuhg ‘im Bebauungsplan zu erhaltenden Einzelbiume sind wihrend der
Baumalnahme durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrichtigungen zu schiitzei-und dauerhaft zu
erhalten. : '

2.1 Pflanizgebot gemiiB § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

. —_ T N . : - B . B

~ Die fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
festgeselzte Fliche ist entsprechend dem Landschaftspflegerischen Begleitplan ( LPB ) zu bepflanzen.
Entlang der nordéstlichen Seite der PlanstraBe sind bodenstindige Laubbiume der Artenliste in einem
mittleren Abstand von maximal 25 m zu pflanzen. Pflanzqualitit: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit

* Ballen, Stammumfang mind. 16-18cm _ ~ _
Mindestens 10% der Grundstiicksflichen im Gewerbegebict sind als Griinfliiche anzulegen, und
dauerhaft zu erhalten. Dabei sind entlang der seitlichen und hinteren (siidwestlichen)
GFundsliiéks‘gr@nzen zweireihige Hecken aus bodenstindigen Laubgehtlzen der Artenliste zu
pflanzen und-dauerhaft zu crhalten. Der Pflanzabstand betriigt maximal 1 x Im.

A

3. REGENWASSERBESEITIGUN o
(gem. § 51a LWG) : ' : ,
Dic anfallenden Regenwasser sind gem. gutachterlicher Betrachtung zu behandeln.

/

- Ergiinzung/Anderung der Textlichen Festsetzungen zur erneuten offentlichen Auslegung des .
Bebauungsplans 111/29 "Am Wasserturm”, geméll Ratsbeschlull vom 30.10.1997

. //"/

P e

-

1. GEH.-FAHR- GND LEITUNGSRECHT :
(§9 Abs. 21 BauGB) - ‘ . A
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fliche ist zugnunsten der zukiinftigen Anlieger,
- Grundstiickseigentiimer und ErschlieBungsst figer des Plangebietes 111/29 beschrinkt. Die Fliche dient
der optionalen verkehrlichen Anbindung an die NordsternstraBe, falls dies erforderlich-werden sollte= -
‘Dabei konnen ober- oder unterirdisch Leitungen verlegt werden. ' ’

Eine Grundstiicksteilung des Gebietes ist noch nicht vorgenommen worden. |

”,

2. REGENWASSERGESEITIGUNG
(gem. § 51aLWG) o~ : :
Dic anfalleaden Regenwasser sind dem Ubacll, Vbljﬂutc:\' [11.- Ordnung zuzuieiten.

( gem. Schrciben StUA-Kreis Aacien ) -

o

3. KENNZEICHNUNG;:

, ALTLASTENVE’RDACHLSFLACHEN
Die Verdachtsflichen sind im Bebauungsplan gem. PlanzVO gekennzeichnet. :
" Laut Altlastenkataster des Staatlichen Umweltamtes Aachen befinden sich die Verdachtsflichen Nr.:
5102/ 119 illld' 5102/122° im Plangebiet. Gutachterliche Voruntersuchungen im Rahmen ciner
: \Gefallrdﬁ]EQSabsclléitZLlng ergaben, dafl in Abhingigkeit von der vorgesehenen Nutzung weitere’
* Untersucliungen und ggf. Sanierungen in Einzelfillen vorzunehmen sind. , o
- Insbesondere ist aufgrund der Untersuchung der Schiirfung auf dem Flurstiick 52, Flur 17 an der
, Geile/nkirchen,er Strae, _vor einer baulichen Nutzung, in einer Tiefe -von 0,25-1,5m (gem.
. Fachgutachten) der Boden auszukoffern und der teerhafte StraBenaufbruch einer Wiederverwertung
- zuzufiihrex, A : . g

Hinweis: S .
" Zum groBten Teil handelt es sich im Plangebiet um aufgefiillte Bodun, sodal Baugrunduntersuchungen
-in Abhéngigkeit zur geplanten BaumaBnahme erforderlich werden kénnen.

_Aufgcstel'lt durch das Umweltamt/ Abt.:Bauleitplanung der Stadt He'rzogenrath

ZEICHENERKLARUNG

Im Gewerbegehiet wird gem.§ 1 Abs. 4 BauNVO nur dic Unterbringung von nicht erhebliclhi
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Kartenunterlage

Bauweise / Baugrenze -

Ver.kehrsfléch.en

{

Flachennutzungen .,

,Sbnst.ige Darst_.el-!/u n-ggnwund_,;Ees,tse:tzungen

Sonstige Kennzeichnungen u.
.nachrichtliche Ubernailmen .

Art der baulichen Nutzung

[ 21 | - Wohngebdude -

[ x| Wirtschaftsgebiude
Flursticksgrenze
Hydrant .
StraBenbeleuchtung
Kanalschacht
‘StrafBensinkkasten

- Rundmast /Gittermast
Wasserléitung
Ferngasleitung 4
Hochspannungsleitung

" Hohen bezogen auf NN

Kerngebiet
§ 7 BauNvO

éewerbe

[GE]
'§ 8 BauNVO

/ z.B. TH: 80m Traufhéhe

"M“ai‘h“d er. bauﬁc hen-Nutzung

zB. Il Zahl der Vollgeschosse
als HéchstmaR |

zB1,0 GRZ Grundflachenzahl
(§19 BauNVO )

(siehe textliche Festsetzungen). -

——-— Baugrenze

Versorqungsflac hen — -
: ~StraRenverkehrsflache

—— StraRenbegrenzungslinie

1. Verkeﬁrjsfléc‘:h,e besonde:rer

ZWeckbestimmung Ful- und Radweg

ey

m Flachen fur Versorgungs-
L8 anlagen
1 Zweckbestimmung: Wasser (RUB)

Grunflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

=== ZWeckbestimmung: Déue_r"kvleingiirten\

o

~

- Abgrenzung unterschied -
licher Nutzung

1‘}_

L}

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des:
Bebauungsplanes

,l.._
HT T TH

Umgrenzung von Flachen
fir ~ MaRnahmen zumi
Schutz, zur Pflege und{
zur Entwicklung von Natur I
und Landschaft

( Ausgleichsfldche )

I I i

|

——— — - S — —— — — t— — t—

. i
Erhaltung bestehender Biume

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
" zu-belastende Flachen zugunsten der
Anlieger und der Versorgungstrager

* X.i Umgrenzung der Flachen, deren
" Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen - belastet

-sind. ~ (siehe BegrUndung)

Bahna‘nla_gen~ ;

Entwurf und Bearbeitung dieses Bebauungs-
planes erfolgte gem. §§ 9, 30 BauGB durch
die Stadt Herzogenrath, A68, Abteilung Bau-
leitplanung. ' '

Die Planunterlage dieses Bebauungs -
planes wurde in Ubereinstimmung
"mit dem Liegenschafiskataster ohne/sni
ortliche (+) Uberpriifung angefertigt.
Die geometrische Eindeutigkeit der
Planung wird bescheinigt. }
| Die Vervielfaltigung mit Eintragung
| der Planung ist zur Verdffentlichungj
freigegeben. AZ.: 628-21 Nr. 5/88 .
- | AXChERT den’ 13: Sept. . 1988 |

| Katakter - und Vermessungsamt

‘Ketses Aachen

. & Ev.ers.) BN
Kreisvermessungsdirektor

Heriogenrath, den............ s

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzupg vom
10.10.1996 gem. § 2 (1) und (4) BauGB be-
schlossen, den Bebauungsplan I11/29 aufzu-
stellen. Der BeschluBB wurde am 21.01.1997
ortsiiblich bekannt gemacht.

~——

Herzpgengagh, denoq42'2798
WIS 79

(Schwartz) .~ /  gBBIKE)
Birgermeister /Y ¥ Ratsmitglied

// 1

~( im errr(al“ny

_ Stagtdirektor

' /Hﬂﬁmh, den.. 07 ’/17

Die Beteiliguﬁg"'der Biirger an der Bauleit-
planung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte vom
20.02.1997 bis 27.02.1997

-

(Schwartz)
‘Biirgermeister

. /Hﬁh’ denoqffZ’/?q

Der Rat der Stadt'hat in'seiner Sitzung vom
30.10.1997 gem. §3 (2) BauGB beschlossen,
den Bebanungsplan 111/29 erneut offenzule-
gen. Dieser Bebauungsplan hat. als Entwurf
mit seinen-Anlagen gem. §.3 (2) BauGB in
der Zeit vom 22.12.1997 bis 26.01.1998 er-
neut offengelegen.

" (Schwartz) ,
Biirgermeister

- Stalitdirektor

durch BeschluBB des Rates der Stadt vom
17.02.1998 als Satzung beschlossen worden. .

e oiin‘r‘ath,. den, . CF. 2. 479'5

TV ~(Schwartz)
Biirgermeister”

StadKlirektor

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB

/Der Umwelt- und PlanungsausschuB3 hat in
seiner Sitzung am 07.05.1998 aus Griinden
der Verwaltungsvereinfachung die Anwen-

. dung der Neufassung des BauGB mit Stand

.01.01.1998 gem. § 233BauGB in der zur

 Zeit giiltigen Fassung beschlossen

,H’efégenratﬁ,den ... f‘i ... A //2// 78......

\

<4 (Schwartz)
.Bilrgermeister

Dieser Plan ist gerﬁ. §10(3) BauGB durch ‘.

Bekanntmachung vom. 7. 124998 .. als
Satzung in Kraft getreten. : s

/Hérzogemath, d_en..f( .4 2/{9?8 .....

f bk

‘ (Schwartz)
~ Burgermeister

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekannt -machung vom 08.12.1986, zuletzt geén-
dert am 20.12.1996

Baunutzungsverordnung (BauNVO) idF. der

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getin-
dert am 24.04.1993

Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. der Be-
 kanntmachung vom 18.12.1990.

f-Bébauungsplan sind beigefiigt:
5§ Begrindung
NS i tggfliche Festsetzungen
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