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e THsp: 6,5 max. Traufhohe fur Gebaude mit Satteldach
3 THro: 8,0 mex. Traufhohe flr Gebdude mit Pultdach (niedrigere Traufe)
GH :10,6 max. Gesamthohe
2 WE max. Anzahl der zuléssigen Wohneinheiten pro Wohngebaude

0. Verkehrsflachen

9. Grunflachen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

nur Einzel- und Doppehauser

4. Gemeinbedarfsflachen, -einrichtungen und -anlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung “vuseum-
“Besucher- und Kommunikationszentrum”

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ‘FuBweg’

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung “Fubweg und
ErschlieBung Gemeinbedarfsflachen”

offentliche Grinflachen mit Zweckbestimmung “Parkanlage”

private Grunflachen mit Zweckbestimmung “Biotopverbund’

private Grunflachen mit Zweckbestimmung “Schutzstreifen’
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alter Gebdudebestand, bereits abgebrochen
oder unterirdische Bauwerke.

(Altgeb&dude aus Katasternachweis friiherer Zeit.)

ollstandigkeit und Lagegenauigkeit kbnnen nicht
garantiert werden.

Anderung nach der
Offenlage

(/Unterirdische Anlagen nach Planvorlagen des EBV.)

13. MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
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] Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur u. Landschaft
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g ° Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
e und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

A
| Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

b < A

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

G

Erganzung nach der Offenlage:

Flachen fur Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

D Elektrizitat

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Aligemeines Wohngebiet

11 GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 Bau GB wird festgesetzt, dass pro Wohngebaude maximal
zwei Wohneinheiten zuldssig sind.

11 Gema&B § 1 Abs. 8 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNvO vorgesehenen Aus-
nahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuléssig.

2. Hohenlage der baulichen Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten

2.1 Oberkante ErdgeschossfuBboden:

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der zu errichtenden baulichen Anlagen und
Gebéude darf geméB § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO an keiner Stelle folgende maximale
Hohe Uberschreiten:

Oberkante ErdgeschossfuBboden: max. 0,60 m Uber Bezugshohe

Die Bezugsebene fur die festgesetzten Hohen ergibt sich aus der Festlegung der
Hohenlage (Bezugspunkte) der Verkehrsflache in m Uber NN.

Fur die an die Verkehrsflache grenzende Seite des Baugrundstlicks ist durch
Interpolation der Bezugspunkte eine mittlere Bezugshthe in m U. NN zur Bemessung
der maximalen ErdgeschossfuBbodenhthen zu bilden. Bei Eckgrundstlicken sind die
Bezugspunkte auf der Grenze maBgebend, auf der die Grundstlickszufahrt liegt.

2.2 Traufhohe / Gesamthohe

Die Oberkante der Traufe bzw. der Gesemthohe der zu errichtenden baulichen Anlagen
und Gebéude darf gemdb § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO an keiner Stelle folgende
maximale Hohen Uber Oberkante ErdgeschossfuBboden Uberschreiten:

Traufhche: max. 6,50 m
Gesamthohe: max. 10,60 m

Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verlangerten aufsteigenden Mauerwerkes der
Aubenwand (auBen) mit der Oberkante Dachhaut definiert.

Bei einer Pultdachausbildung darf die niedrigere Traufe eine Hohe von 8,0 m und die
gesamte Gebaudehohe 10,60 m Uber Oberkante ErdgeschossfuBboden nicht Uberschreiten.
Gebaudewénde mit einer Hohe Uber 8,60 m (Hohe zwischen Oberkante Erdgeschoss-
fuBboden und Schnittpunkt Oberkante Dachhaut auBen), missen in einer Hohe zwischen

5 m und 6,50 m (Uber ErdgeschossfuBboden) um mindestens 2,50 m bis hochstens

4 m zuruckspringen.

Gesamig;xbéindehéhr: Gesamtgebaudehshe
OK niedrige Traufe : L OK niedrige Traufe max. + 10,50 m
max. + 8 m i max. + 8 m
250-40
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OK fent Verkehrs. (max, 0,60 m Gber Bezugshhe) OK ofent Verkehrs- (max. 0,60 m Uber Bezugshohe) ©
che

3. Garagen, Carports, Stellplatze in den Aligemeinen Wohngebieten

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
flachen sowie in den gekennzeichneten Flachen fur Garagen und Stellpldtze zuldssig.

Steliplétze dirfen zusatzlich in den Bereichen zwischen offentlicher Verkehrsflache und
vorderer, d. h. der zur StraBe hin orientierten Baugrenze und deren gedachten
Verlangerungen / Fluchtlinien errichtet werden.

4. Flachen fur den Gemeinbedarf

Auberhalb der Uberbaubaren Flachen durfen bauliche Anlagen und Ausstellungsobjekte
nur dann errichtet werden, wenn sie den gewachsenen Boden mit nicht mehr als 10 %
ihrer Grundflache berlihren und im Ubrigen einen Abstand von mind. 0,30 m vom
gewachsenen Boden einhalten.

5. Grinordnerische Festsetzungen

5.1 Innerhalb der &ffentlichen Grlinflachen mit Zweckbestimmung “Parkanlage” ist die gemab
S 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzte Flache flachig mit Laubgehdlzen der Arten-
iste 2 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betrégt maximal 1,5 m.
Die Ubrigen Flachen sind mit Landschaftsrasen einzusden. Weiterhin sind 12 boden-
standige Einzelbdume der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.2 Die als private Grinflachen mit Zweckbestimmung “Schutzstreifen” festgesetzten
Flachen sind mit freiwachsenden Hecken aus Laubgehdlzen der Artenliste 2 mind.
dreireihig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betrégt
meximal 1,6 m. Zum Schutz der Pflanzungen und als Abgrenzung zu den Wohnbaufléchen
ist ein Knotengeflechtzaun auf der den Garten zugewandten Seite zu errichten.

5.3 Auf den als private Grinflachen mit Zweckbestimmung “Biotopverbund’ festgesetzten
Flachen sind samtliche Geholz- und Vegetationsbestdnde zu schiitzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei BaumaBnahmen in unmittelbarer Nahe ist die DIN 18920 “Schutz von
B&umen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen’ zu beachten.
Aut der gesamten Flache sind jeglicher Bodenauf- und -abtrag, Verdichtungen des
Untergrundes sowie jegliche Versiegelung untersagt.

6. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Zum Zwecke des erforderl. naturschutzrechtlichen Ausgleichs geméB § 8a BNatSchG
und § 1a BauGB werden dem Bebauungsplan ll/17 folgende Ausgleichsflachen zugeordnet:

Gemarkung Merkstein, Flur 2, Teilstick aus Flurstiick 67 (6.783 qm),
Gemarkung Merkstein, Flur 8, Flurstiick 39,

Gemarkung Merkstein, Flur 13, Flurstick 546,

Gemarkung Alsdorf, Flur 1, Teilstlick aus Flurstick 1921 (5.5615 gm)

Die auf diesen Flachen durchzufuhrenden MaBnahmen werden im Landschafts-

pflegerischen Begleitplan des Landschaftsplanungsbliros Inge Schulz, Wiirselen
vom 03.07.2008, konkretisiert.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (geméB § 86 BauO NW)

Dachformen:

GemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW wird festgesetzt, dass in den
Aligemeinen Wohngebieten nur geneigte Décher zuldssig sind.

Diese Festsetzung gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile, Garagen, Carports
und Nebenanlagen sowie in den Féllen der Ziffer 2.2 Satz 4 der textichen
Festsetzungen.

Hinweise:

1. Bei BaumaBnahmen im Boden sind diese durch einen Fachgutachter zu begleiten.
Vom Fachgutachter festgestelte Aufféligkeiten im Boden sind umgehend dem Kreis
Aachen und der Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen. Mit den v. g. Behdrden ist dann das
weitere Vorgehen abzustimmen.

2. Im Ostlichen Plangebiet befinden sich ca. 17 - 19 m unter Flur unterirdische Luft-
schutzstollen. Bei der Planung und Errichtung von baulichen Anlagen sind zusatzliche
MaBnahmen zur Grundung erforderlich. Die Luftschutzstollen sind im Bebauungsplan dar-
gestellt.

3. Beim Auftreten archéologischer Bodenbefunde und Befunde ist gemaB S§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde oder das Rheinische
Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen
(Tel: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199) unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

4. Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Nachweises der notwendigen Stellplatze sind
mind. 2 private Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

Artenliste 1.

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus  minor

Ptlanzgualitat:

Hochstamm mindestens 3x verpflanzt, mit Bellen, Stammumfang mind. 18-20 cm

Artenliste 2:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus padus

Prunis spinosa

Rosa canina

Sorbus aucuparia
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Virburnum opulus

o

Pflanzqualitat:

Strauch, mind. 2x verpflanzt, mind. 100-150 cm

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)

(BGBI. | 8. 2141) in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der bei Satzungsbeschiuss glitigen Fassung.

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche “

Traubenkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
HaselnuB
WeiBdorn
Pfaffenhiutchen
Heckenkirsche
Zitter-Pappel
Traubenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Eberesche
Salweide
Holunder

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom

18.12.1990 (BGBI. I, 1991, 8.68) in der bei Satzungsbeschiuss gliltigen Fassung.

GEMEINDEVERORDNUNG (GO
14.07.1994 (GV NW S.666 /
Fassung.

BAUORDNUNG (BauO NW) fu
Fassung der Bekanntmachun
(GV NW S. 439) in der bei

UBERSICHTSPLAN M. 1:10.000

NW) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom
SGV. NW. 2023) in der bei Satzungsbeschluss glitigen

r das Land Nordrhein-Westfalen in der glitigen Fassung.
vom 01.03.2000 (GV NW 8.256), berichtigt am 09.05.2000
atzungsbeschluss gultigen Fassung.
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Die Planunterlage stimmt mit dem Liegenschaftsschaftskataster
Uberein (Stand......ccovvuunee.... ). Sie entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

|

Aachen,den-7. 7. 22 7

(Vermolz) (Or L.y M 4&230r )
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung vom 13.04.2000 die Aufstellung
des Bebauungsplaneslil/17 -Grube Adolf- beschliossen.
Der Beschiuss wurde am 06.06. 2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

Herzogenrath, den @2:4Q. 2003,

Der Entwurf dieses Bebauungsplaneslil/17 -Grube Adolf- hat
mit allen Anlagen gem. § 3 (2) BauGB, entsprechend dem Beschluss
des Umwelt- und Planungsausschusses vom .@8.:0%..2093 , in der

Zett vom R4.07.2003  bis 22.98.2003 . enschieblich
offengelegen.

Herzogenrath, den .©%..40. 2003 .

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1) des BauGB durch Beschluss des
Rates vom .Q#..40.299.3 . als Satzung beschlossen worden.

Herzogenrath, den .Q@%.49. 1003

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des BauGB durch Bekannt-
machung vom .A48.:93. 2004 .. als Satzung in Kraft getreten.

Herzogenrath, den .4£9.9.3.200%

Bestandteile des Bebauungsplanes /17 - Grube Adolf - sind:

- Begruindung zum Bebauungsplan lIl/17 - Grube Adolf -

- Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ll/17 - Grube Adolf

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom 03.07.03, Inge Schulz

- Hydrogeologische Erkundung vom 15.06.00, Ingenieurbiiro Herbst

- Bericht zu Grube Adolf - Nutzung der ehemaligen Betriebsflache
fur eine geplante Wohnbebauung vom Januar 2000, TUV Produkt
und Umwelt GmbH

- Randhohen Strabenplanung vom September 03,
Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Kraus mbH

M. 1:500

Entwurf und Bearbeitung des Bebauungsplanes
erfolgten durch:

EBV Aktiengesellschaft
Abteilung Projekt- u. Stadtentwicklung
62134 Herzogenrath
Tel. 02407/51473
Fax: 02407/61397
Roermonder Str. 63

Planstand: 28 NR 200X




