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1.

AniaR der Planaufstellung

Merkstein gilt als struktur- und einwohnerschwachster Ortsteil der Stadt Herzogenrath. In der
Vergangenheit wurde seitens der Stadtverwaltung nur wenig Bauland in Merkstein ausgewiesen,
so daR in letzter Zeit haufig Abwanderungen von Einwohnern in andere Stadtteile von
Herzogenrath oder gar in umliegende Stadte und Gemeinden stattgefunden hat. Neuzugénge sind
dagegen eher weniger zu verzeichnen. Dies lag zum grofen Teil auch an der mangelnden
Attraktivitat, die Merkstein fur Auswartige bot.

Mit der Umgestaltung des ehemaligen Haldengelandes in ein Naherholungsbebiet und der
Eroffnung des daraus resultierenden Grube-Adolf-Parkes ist Merkstein um eine Attraktivitat
bereichert worden, die im Kreisgebiet ihresgleichen sucht.

Bedingt durch den groflen Erfolg des Naherholungsgebietes mit dem groRen Abenteuerspielplatz
besteht seitens der Merksteiner Bevolkerung und auch von auswartigen Besuchern grofier Bedarf,
in unmittelbarer Nahe auch wohnen zu konnen. Diesen Wohnbedarf kann die Stadt Herzogenrath
kurzfristig durch die rechtskraftigen Bebauungsplane nicht Rechnung tragen.

Dies vorausgeschickt wurden in Abstimmung mit der Stadt Herzogenrath Moglichkeiten erortert,
diese einmalige Gelegenheit, Merkstein durch Schaffung einer Wohnbebauung attraktiver zu
gestalten, zu nutzen.

Das Grundstlck verlauft entlang der FléRerstralie, direkt gegeniber des Grube-Adolf-Parkes und
wurde bisher als Kinderspielplatz genutzt. Der Kinderspielplatz wurde jedoch zwischenzeitlich
geschlossen und auf dem Grube-Adolf-Park plaziert. Seitdem ist das Grundstick ungenutzt und
ladt, da von auflen nahezu nicht einsehbar, soziale Randgruppen zum Randailieren ein. im
Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath ist dieses Grundstick nicht als Bauland
ausgewiesen, obwonhl es eine Baullicke zwischen den Hausern Nr. 20 und Nr. 34 schlieRt. Die
vorgesehene Bebauung mit Ein- und Mehrfamilienhausern ist aufgrund der vorgenannten
Sachverhalte nach § 34 Bau-GB nicht genehmigungsfahig und Bedarf daher der Sicherheit einer
geordneten stadtebaulichen Entwickiung durch einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Das Grundstack gehort zur Gemarkung Merkstein, Flur 44, Flurstick 1665 und ist ca. 7.000 m?
grol3, wovon ca. 4.500 m? baulich genutzt werden konnen. Es liegt am westlichen Rand von
Merkstein und unmittelbar gegenlber des ehemaligen Zechengelandes. Das Grundstiick schliefit,
wie im Lageplan dargestellt, mit 2 Seiten an die bestehende Bebauung der Fl6Rer- und
Adolfstralie an.

Abgrenzung im Stadtgebiet, Anbindung

Der Ortsteil Merkstein verfugt Gber ein gut ausgebautes Strallennetz und ein gut funktionierendes
offentliches Personennahverkehrskonzept. Erganzt wird der OPNV durch zwei Haltepunkte in
Merkstein der zukunftig wieder verkehrenden schienengebundenen Ringbahn. In Verbindung mit
der etwas landlichen Lage und dem vorbeschriebenen Grube-Adolf-Park entwickelt sich Merkstein
zu einem attraktiven und bodenstandigen Standort, der bei Familien den Wunsch verstarkt, hier
auch zu wohnen.

Einrichtungen zur taglichen Versorgung, ein ausgezeichnetes und ausgepragtes Schulsystem
sowie Spielplatze und ein Naherholungsgebiet sind am Ort vorhanden.

Bestehende Situation, momentane Nutzung

Das vormals als offentlicher Kinderspielplatz genutzte Grundstiick liegt seit der Eréffnung des
Grube-Adolf-Parkes brach. Eingegrenzt wird das Grundstiick durch einen alten und wertvollen
Baumbestand entlang der FioRer- und Adolfstrale, der durch die geplante Bebauung nicht
tangiert werden soll. Vielmehr ist es Sinn und Zweck, den Baumbestand nahezu unverandert zu
erhalten. Damit dies gewahrleistet ist, wurde von der Bauherrengemeinschaft in Abstimmung mit
der Stadt Herzogenrath das Landschaftsplanungsbiro Inge Schulz aus Wiurselen beauftragt,
einen Landschaftspflegerischen Begleitplan zu erstellen, der alle Baume aufnimmt, kartiert und
somit sichergestellt ist, dall alle erhaltungsfahigen und -wirdigen Baume auch erhalten bleiben.
Das Landschaftsplanungsbiiro Inge Schulz hat sich bereits bei der Gestaltung des Grube-Adolf-
Parkes als kompetenter Partner bewiesen. Einzelheiten wurden zwischenzeitiich auch mit der
Unteren Landschaftsschutzbehérde besprochen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Fiachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath weist die Flache bisher noch als Spielplatz aus.
Eine Genehmigung nach § 34 Bau-GB ist daher nicht gegeben. Ein Vorhabenbezogener
Bebauungsplan wird somit notwendig.

Die Bezirksregierung Koéln hat der Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 20 LPG
zugestimmt.

Ziel und Zweck der Planung

Das Planziel ist, durch die Aufsteliung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein
attraktives und durch die Einbindung des vorhandenen Baumbestandes nahezu einzigartiges
Angebot auf dem lokalem Wohnungsmarkt zu schaffen.

Art und MaR der baulichen uberbaubare

Grundstiicksflache

Das Plangebiet wird, wie seine Umgebung vorwiegend dem Wohnen dienen und wird daher in der
Art der Nutzung als ,Aligemeines Wohngebiet' (WA) nach § 4 Bau-NVO festgesetzt. § 4, Abs. 3
wird ausgeschlossen.

Nutzung, Bauweise,

Die umgebende Bebauung, an die nahezu nahtlos angeschlossen wird, stellt sich hauptsachlich
als zweigeschossige, offene Bauweise -groRtenteils mit ausgebautem Dachgeschofl- dar. Im
Anschiul} an die vorhandene Bebauung entlang der FloRer- und AdolfstralRe wird die Zahl der
Voligeschosse im Plangebiet mit |l festgesetzt.

10.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird das in § 17 Bau-NVO genannte Hochstmall von 0,4 und als
Geschol¥flachenzahl (GFZ) wird das Hochstmall von 0,8 fur das WA-Gebiet festgesetzt. Ebenfalls
in Anlehnung an die Umgebung soll eine offene Bauweise vorgeschrieben werden. Der
Landschaftspflegerische Begleitplan wird Bestandteil. Die (berbaubaren Grundsticksflachen
werden nach § 23 Bau-NVO mit Baugrenzen festgesetzt. Die Bautiefen liegen bei max. 15,00 m,
gerechnet ca. 3 m entfernt vom Ende der Baumkronen.

Gestaltung

Fur die Dachgestaltung sind Satteldacher mit vorgegebener Firstrichtung vorgesehen. Die
Dachaufbauten sind in Anpassung der Umgebung zuléssig. Die Nebenanlagen und
Nebengebaude werden mit Pult- oder Flachdacher versehen. Fur die Dacheindeckung sowie
Fassadengestaltung werden keine bestimmten Materialien vorgeschrieben. Die Traufhthen
betragen max. 7 Meter, Firsthdhen Oberschreiten nicht die Hohe von 12,50 Meter, gerechnet
jeweils ab Oberkante des StraRenniveaus. Die H6he der neu zu erstellenden Geb&ude entspricht
somit maximal der H6he der angrenzenden Gebadude. Als Fassadenmaterial sind sowoh! Puiz-,
Holz- als auch Ziegelverkleidungen méglich.

ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes ist tiber die Fl6Rer- und Adolfstrale bereits gegeben.

Steliplatze und Garagen _

Die notwendigen Stellplatze fur der Wohnungen werden in einer zentralen Tiefgarage
untergebracht, die von der Adolfstrae zuganglich wird. Die Tiefgarage wird begriint und auf dem
Dach ein Spielplatz fur Kleinkinder eingerichtet. Kraftfahrzeugstellplatze fur Besucher werden im
Rahmen der noch zu schaffenden Verkehrsberuhigung entlang der FléRerstralie erstelit.

11. Ver- und Entsorgung
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Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird durch die vorhandenen
Leitungsnetze der Fl6Rer- und auch Adolfstrae gewahrleistet. Die Schmutzwéasser konnen
ebenfalls an den vorhandenen Strallenkanal der Fl6Rer- und Adolfstralle angeschiossen werden.
Niederschlagswasserbeseitigung gem. §51a (3 + 4) LWG.

Entsprechend vorliegendem hydrogeologisches Gutachten ist eine Versickerung der
Regenabwasser auf dem Grundstick nicht mdglich. Die Garagenzufahrten sowie
Stellplatze erhalten wasserdurchlassiges Pflaster.

Beteiligung der Bilirger
Die ¢ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird vorausssichtlich im Mai 2000 durchgefihrt.
Die Biirgerversammiung gem. § 3, Abs. 1 BauGB hat am 16.02.2000 stattgefunden.

13. Spielfiachen

14

Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Auf dem gegenuberliegendem Grube-Adolf-Park sind entlang der FloRerstrale zwei
Kinderspielplatze vorhanden. Zusatzlich wird auf dem Plangebiet ein Spielplatz fur Kleinkinder
errichtet.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Auf dem Plangebiet ist ein alter und wertvoller Baumbestand gewachsen, der durch die geplante
Bebauung nicht berGhrt wird. Einzelheiten sind im Landschaftspflegerischen Begleitplan, der
Bestandteil des Vorhabenbezogenen Erschliefungs- und Bebauungsplan wird, aufgefihrt. Der
Landschaftspflegerische Begleitplan liegt der Verwaltung in Urschrift vor..

Die Zufahrten von Garagen, Hauszuwegungén, ML‘]Heimerplatzen und ggf. PKW-Auflensteliplatzen
sind so anzulegen, daf} die Wasserdurchiassigkeit des Bodens gewahrleistet ist.

wErstellen

einer Aulengastronomie am ,,Grube-Adolf-Park*

1.

AnlaRB der Planaufstellung

Mit der Umgestaltung des ehemaligen Haldengeldndes in ein Naherholungsbebiet und der
Eroffnung des daraus resultierenden Grube-Adolf-Parkes ist Merkstein um eine Attraktivitat
bereichert worden, die im Kreisgebiet ihresgleichen sucht.

Bedingt durch den Erfolg des Naherholungsgebietes mit dem groRen Abenteuerspielplatz besteht
seitens der Merksteiner Bevolkerung und auch von auswartigen Besuchern groRer Bedarf, an
einer Gastronomie mit Auenbewirtung in unmittelbarer Nahe des Grube-Adolf-Parkes.

Dies vorausgeschickt wurden in Abstimmung mit der Stadt Herzogenrath Méglichkeiten erértert,
dem Wunsch der Bevolkerung Rechnung zu tragen und nachhaltig die Attraktivitat des Grube-
Adolf-Parkes zu festigen oder gar auszubauen.

Das Grundstuck verlauft entiang der FIéRer- und Humboldtstrae, direkt gegentiber des Grube-
Adolf-Parkes und wurde bisher als Grunflache genutzt. Im Flachennutzungsplan der Stadt
Herzogenrath ist dieses Grundstick nicht als Bauland ausgewiesen. Die vorgesehene Bebauung
mit einem Gastronomiebetrieb und einer Pachterwohnung ist nach § 34 Bau-GB nicht
genehmigungsfahig und Bedarf daher der Sicherheit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung durch einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Das Grundstick gehort zur Gemarkung Merkstein, Flur 44, Flurstick 125 und ist ca. 2.300 m?
grol. Es liegt am westlichen Rand von Merkstein und unmittelbar gegentber des ehemaligen
Zechengeldndes. Das Grundstlck schliet, wie im Lageplan dargestellt, mit 2 Seiten an die
bestehende Bebauung der Fl6Rer- und Humboldtstrale an.

Abgrenzung im Stadtgebiet, Anbindung

Der Ortsteil Merkstein verfugt (ber ein gut ausgebautes StraBennetz und ein gut funktionierendes
offentliches Personennahverkehrskonzept. Erganzt wird der OPNV durch zwei Haltepunkte in
Merkstein der zukinftig wieder verkehrenden schienengebundenen Ringbahn. In Verbindung mit
der etwas landlichen Lage und dem vorbeschriebenen Grube-Adolf-Park entwickelt sich Merkstein
zu einem attraktiven Naherholungsbebiet. Um diese Situation zu festigen, sollte den Besuchern
des Parks die Moglichkeit gegeben werden, hier zu verweilen und sich bewirten zu lassen. Dies
entspricht mehrheitlich auch dem Wunsch der Bevélkerung.

4. Bestehende Situation, momentane Nutzung

Das Plangebiet liegt als Grunflache ungenutzt brach. Eingegrenzt wird das Grundstuck entlang
der Humboldtstrae durch einen zum Teil alten und somit wertvollen Baumbestand sowie
diversen Strauchern und entlang der FloRerstrale durch einige Trauerweiden, Kastanien und
Strauchern. Bei der Planung und anschlieenden Umsetzung wurden die Baume und Straucher
bertcksichtigt und bleiben vollstandig erhalten. Damit dies gewahrleistet ist, wurde von der
Bauherrengemeinschaft in Abstimmung mit der Stadt Herzogenrath das Landschaftsplanungsbiro
Iinge Schulz aus Warselen beauftragt, einen Landschaftspflegerischen Begleitplan zu erstellen,
der alle Baume aufnimmt, kartiert und somit sichergestellt ist, dal? alle erhaltungsfahigen und -
wirdigen Baume auch erhalten bleiben. Das Landschaftsplanungsbure Inge Schulz hat sich
bereits bei der Gestaltung des Grube-Adolf-Parkes als kompetenter Partner bewiesen.
Zwischenzeitlich wurde die Untere Landschaftsschutzbehérde eingeschaltet.

5. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath weist die Flache bisher noch als Grinflache
aus. Eine Genehmigung nach § 34 Bau-GB ist daher nicht gegeben. Ein Vorhabenbezogener
Bebauungsplan wird somit notwendig.

6. Ziel und Zweck der Planung

7. Art und MaBR der

Das Planziel ist, durch die Aufsiellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine
Gastronomie mit grofler Aulenbewirtung zu erstellen um die Attraktivitat des Grube-Adolf-Parkes
zu unterstitzen und dem Wunsch der Bevodlkerung Rechnung zu tragen.

iiberbaubare

baulichen Nutzung, Bauweise,

Grundstiicksflache b8
Das Plangebiet soll mit einer Gastronomie und sinnvoller Weise auch mit einer Pachterwohnung
bebaut werden und wird daher in der Art der Nutzung als ,Mischgebiet" (MI) nach § 6 Bau-NVO

festgesetzt.

Die umgebende Bebauung, an die nahezu nahtlos angeschlossen wird, stellt sich als
zweigeschossige, offene Bauweise -groRtenteils mit ausgebautem Dachgeschofs- dar. Im
AnschiuR an die vorhandene Bebauung entlang der FloRer- und AdolfstraRe soll die Zahl der
Voligeschosse im Plangebiet mit Il festgesetzt werden.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird nach § 17 Bau NVO 0,25 als HochstmaR festgesetzt. Als
GeschoRflachenzahl (GFZ) wird das MaR? von 0,5 festgesetzt. Ebenfalls in Aniehnung an die
Umgebung soll eine offene Bauweise vorgeschrieben werden.

8. Gestaltung

Fur die Dachgestaltung sind Sattel-, Pult und Flachdacher vorgesehen. Die Dachaufbauten sind in
Anpassung der Umgebung zulassig. Fur die Dacheindeckung sowie Fassadengestaltung werden
keine bestimmten Materialien vorgeschrieben. Die Traufhdhe wird mit max. 6 Meter und die
Firsthohe mit max. 10 Meter festgesetzt, gerechnet ab Oberkante vorhandenes Gelande im
Baufeld. Das geplante Gebaude Uberschreitet in der Hohe somit keine angrenzende, bestehende
Gebaude. Als Fassadenmaterial sind sowohl Putz-, Holz- als auch Ziegelverkleidungen moglich.

9. ErschlieBung

Die ErschiieBung des Plangebietes ist tber die FI6er- und Humboldtstralle bereits gegeben.

10. Steliplétze und Garagen

Die notwendigen Besucherstellplatze werden von der Stadt Herzogenrath im Rahmen der noch zu
sohaﬁenden Verkehrsberuhigung entlang der FioRerstralle geschaffen.

11. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird durch die vorhandenen
Leitungsnetze der FloRer- und auch Adolfstrale gewahrleistet. Die Schmutzwasser konnen
ebenfalls an den vorhandenen Strafienkanal der Fi6Rer- und AdolfstraRe angeschlossen werden.
Niederschlagswasserbeseitigung gem. §51a (3 + 4) LWG.

Entsprechend voriiegendem hydrogeologischen Gutachten ist eine Versickerung der
Regenabwasser auf dem Grundstick nicht moglich. Die Garagenzufahrten sowie Steliplatze
erhalten wasserdurchlassiges Pflaster.

12. Beteiligung der Burger :

Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird vorausssichtlich im Mai 2000 durchgefihrt.
Die Biirgerversammlung gem. § 3, Abs. 1 BauGB hat am 16.02.2000 stattgefunden.

13. Spielflachen

Auf dem gegenuberliegenden Grube-Adolf-Park sind entiang der FioRerstralle zwei

Kinderspielplatze vorhanden.

14. Fiachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf dem Plangebiet ist ein alter und wertvoller Baumbestand gewachsen, der durch die geplante
Bebauung nicht bertihrt wird. Einzelheiten sind im beiliegenden Landschaftspflegerischen
Begleitplan, der Bestandteil des Vorhabenbezogenen ErschlieBungs- und Bebauungsplan ist,
aufgefuhrt.

Die Zufahrten und Zuwegungen sowie sind so anzulegen, daR die Wasserdurchlassigkeit des
Bodens gewahrleistet ist.

15. Kosten und Finanzierung

Alle sich aus der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Erschliefungs- und Bebauungsplanes
ergebenden Kosten sind durch den Vorhabentrager zu finanzieren.

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

1.1. Die Art der baulichen Nutzung wird flr den gesamten Planbereich Fiurstick 1665 als
allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO festgesetzt. Fur den Planbereich Flurstiick 125
wird die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet geman § 4 BauNVO festgesetzt. § 4 Abs.
3 findet keine Anwendung und ist somit ausgenommen.

1.2. Wohngebiet
Gem. § 16 (3) 2 BauNVO werden die Gebaudehthen im allgemeinen Wohngebiet mit einer
max. Traufhthe von 7,00m und einer max. Firsthéhe von 12,50m festgesetzt.
Die Erdgeschossfulbodenhdhen (EFH) wird auf max. 0,80m festgesetzt.
Die vorgenannten Héhenangaben (Trauf-/ First- und EFH) beziehen sich auf die Héhenlage
des Mittelpunktes der Oberflache der StraRendecke, der sich in der Verlangerung der
Mittelachse des geplanten Gebaudes rechtwinklig zur StraRenbegrenzungslinie befindet.
Die Trauf- bzw. Firsthéhen sowie EFH sind Maximalwerte.
Die OK der Tiefgaragendecke wird auf max. 0,50m dber OK Strale gemessen vor dem
Mittelhaus an der Adolfstrale (Mitielachse rechtwinklig zur Straflenbegrenzungslinie)
festgesetzt.
im Allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zulassig.

Mischgebiet

Im Mischgebiet wird eine max. Traufhéhe von 6,00m und eine max. Firsthéhe von 10,00m,
sowie die Erdgeschossfuflibodenhdhe (EFH) auf max. 0,30m Uber OK vorhandenes Geléande
im Baufeld festgesetzt. §

Die Trauf- bzw. Firsthéhen sowie EFH sind Maximalwerte.

im Mischgebiet sind Ausnahmen im Sinne des § 6 Abs. 3 der BauNVO nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind Nutzungen im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 6+7 nicht zulassig.

1.3. Das Maf} der baulichen Nutzung wird im WA mit GRZ = 0,4 und GFZ = 0,8 und im Ml mit

GRZ = 0,25 und GFZ = 0,50 festgelegt. Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf max. II
festgelegt. Die dargesteliten Baukorper liegen innerhalb der (berbaubaren
Grundsttcksfiachen.

Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen gem. § 9 (1) 4
BauGB
2.1. Die Zahl der Steliplatze betragt je Wohneinheit 1 Stick.

2.2. Zusatzlich sind Stellpldtze in den Bereichen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und den
jeweils vorderen Baugrenzen bzw. deren gedachten Verlangerung zulassig.

Gestaltung der baulichen Anlage

3.1. Dachflachen
Die Baukorper erhalten ein Satteldach. Die Firstrichtung ist vorgegeben. Dachaufbauten sind
zulassig. Garagen ernalten Flachdacher.

3.2. Fassaden
Als Hauptmaterial sind im wesentlichen Putz-, Holz- sowie Ziegelverkleidungen zulassig.

Wohneinheiten je Gebaude

4.1. Je Wohngebaude sind max. 7 Wohneinheiten zulassig.

Flachen und Malinahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB

5.1. Ausgleich und Gestaltungsmafinahmen
Der landschaftspflegerische Begleitplan vom 02.03.2000 (LPF) ist Bestandteil dieses VBZ.
Der landschafts6kologische Ausgleich fur dieses Plangebiet, Gemarkung Merkstein, Flur 44,

Flurstuck 1665 und 125, erfolgt durch den weitestgehenden Erhalt der Gehdlzstrukturen. Im

'. FESTSETZUNG NR. 1

‘ erhalten.

DarGber hinaus sind

Griinordnerische Festsetzungen

Zur Planungsrechtlichen Sicherung der beschriebenen Mallnahmen werden folgende
i grunordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan ‘Floelerstr.’ aufgenommen.

Erhaltungsgebot gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

(entspricht der

Die gemall Festsetzung zu erhaltenden Einzelbaume sind wahrend der Baumafinahme
durch geeignete Mafinahmen vor Beintrachtigungen zu schitzen und dauerhaft zu

Fir jeden gemal Festsetzung zu erhaltenden Baum sind Baumscheiben von mind. 5 m
Durchmesser von jeglicher Versiegelung freizuhalten.
im gesamten Wourzelbereich

Kronenbreite)

| Oberflachenbefestigungen lediglich mit wasserdurchlassigen Belagen (AbfiuRbeiwert <

| 0,5) anzulegen.

FESTSETZUNG NR. 2

' Alle Baume, Hecken und Gebuschbestédnde auf den gekennzeichneten Flachen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der BaumaRnahme sind sie durch einen
Bauzaun (H6he mind. 1,5 m) zu schitzen.

Pflanzgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fiir die WA-Flidchen

| Innerhalb der als private Grinflache gekennzeichneten Flachen ist das Dach der
,f Tiefgarage mit einer Dachbegrinung anzuiegen.

Bestandteile des VBZ lil/5 ™ Am Adolf-Park "

' Im Buschfeld 13, 52134 Herzogenrath

. Gutachten

1. Schalischutzgutachten vom 31.03.2000 { Lammkontor )

2. Hydrogeologisches Gutachten vom 12.02.2000 { Biro Prof. Dr.-ng. H. Dieler + Partner )

Landschafispfiegerischer Begleitplan vom 02.03.2000 ( Landschaftsplanungsbiiro inge Schulz )
Entwurf und Bearbeitung dieses Be- Der Umwelt- und Planunsausschulft der | Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
bauungsplanes erfolgte durch das Stadt hat in seiner Sizung vom mit alien Anlage gem. § 3 (2) des
Architekturbiiro Dipl. Ing. Heinz Hartl 13.01.00 gem. § 2 (1) und (4) BauGB BauGB, entsprechend dem Beschiuff
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B-Plan-Gebiet beschranken sich die neu zu erstellenden Grunflachen auf die Aniage von: VBZ II/5 aufzustelien. Der Beschiuft vom 13.04.2000 in der Zeit vom : : ARCHITEKTURBURO
Private Griinflachen wurdeam 28012000 ortsiblich | 28.04.2000__bis einschiieBlich Bauherrengemeinschaft gﬁe "%&
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planes wurde in Ubereinstimmung mit BauGB durch Beschiul des Ratesder | (3) BauGB durch Bekanntmachung
dem Liegenschaftskataster ohne Stadt vom 23.06.2.000 als | vom AO. als Satzung in | - Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Stadt Herzo en rath
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