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R ' T T P S TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4. AnlaB und Ziele der Planung
] ' : \o - " zum Bebauungsplan I1l/13- 1. Anderung Eurode-Siediung Die vorhandene Eurode-Siedlung im Stadtteil Merkstein wurde in den Jahren 1993 bis 1997

errichtet. Ziel der damaligen Planung war die Schaffung von ,preiswertem* Wohnraum fiir

i i ngen gehdren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind junge Egmilign in Anlehnung an die benachbarte plederléndische.Bau\‘/ve|se"ln Form von
Dll:i;ﬁ;élgggﬁﬂgﬁaegt:se:az:dgailg c?es Bebauungsplanes. Einfamilienhdusern. Zwischenzeitlich wenden sich vermehrt die Eigentimer an die -
g Bauaufsichtsbehdrde mit dem Wunsch, die bestehenden Wohnh&user, aufgrund der

Stitzer Weider]

- , : ichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB subjektiv festgestellten rdumlichen Enge der einzelnen Héuser, zu erweitern.
\\ ‘ \\ 1. Artund Mak der bguhch 94 §9() Aufgrund der fehlenden Erweiterungsmdglichkeiten innerhalb des bestehenden
v . ‘ 0. N BN : . . ‘ Planungsrechtes ist die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 111/13 Eurode-
o - \ . ] t . § 4 BauNvO : R X ‘ - ANNETS 4 : ‘
'l : ' et v el L | | \\o\\“\ meAg%igeg;i?\]Y/VgC\,Z?::,:?mg;:gerieinen Wohngebiet (WA) die i.S.d. § 4 (3) Nr. 4 und Siedlung im offentlichen Interesse und flr die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung
It AT : h - o 5 / X . i i . sowie zur Erhaltung der vorhandenen Siedlungsstruktur erforderlich. Ziel der Planung ist die
i i - : . : - : ‘ ~ ' A en Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausge g g
¥ " ) , b Nrr.ﬂsséBee:‘uNVO ausnahmsweise Zulssig Sicherung des baulichen Bestandes und die Schaffung von geordneten, maRvolien [
T s schiossen. ‘ . } Erweiterungsmoglichkeiten fur die vorhandene Wohnnutzung in eingeschossiger Bauweise
oo N\ 1.2 Stellpiitze und Garagen gem. § 12 (6) BauNVO 4 56 und 81 - 121 bafinden sich : in einer Bautiefe von 3 m.
' Fiir die Bereiche Plitscharder StraRe 58, 60, 70, 72, 74, 84, 86 un - efinden sic ) )
N\ die erforderlichen Stellplatze jeweils innerhalb der vorgelagerten Verkehrsflédche. Private 5. Art der baulichen Nutzung und Bauweise ) '
! Steliplatze sind auf diesen Grundstiicken unzulssig. : . Die Festsetzung “Alilgemeines Wohngebiet” bleibt unveréndert. Zur Sicherung der -
RN | P Planungsziele werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe aufgrund ihres Stéreffektes und
RN . den daraus entstehenden Konflikten zur Wohnnutzung ausgeschlossen.
AN " " : 1.3 Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO ol ¢ : K ' - ! :
56 ™~ P \\u Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwingend zwei Voligeschosse festgesetzt. Die tiberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze abgegrenzt.
P ~ I [
1a Ny - * 6. MaB der baulichen Nutzung
N0 b 0N Al | 1.3 Bauweise gem. § 22 BauNVO . o srhalb des Planbere] 4 dio Brundis H it 0.4 § 2t~ dies entsorich
IR A i ebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. nnerhalb des Planbereiches wird die Grundfldchenzahi mit 0,4 festgesetzt - dies entspricht
S:;aiUhﬁB \\\ 1 Im allgemeinen Wohng ' - . ﬁ dem baulichen Bestand und beldsst angemessene Erweiterungsmoglichkeiten. Zur
N N . . o . . .
S A . . _8§9(1)Nr. 2 BauGB und §23(3)Nr. 3 BauNVO Sicherqng des Bestandes wird entsprechend den drtlichen Gegebenheiten eine offene
™ ?5.?1 {lgtjt?::ss:h'}gtlgr‘]nge\;or?}?}?vtlgr{%:?e%gsggegzé )um bis zu 3 m dgrcts ()eingeschossige | Bauweise festgesetzt. Die Errichtung von zusétzlichen Wohngeb&uden ist innerhalb des
Anbauten (Wintergérten o.4.) ist zuléssig. Planbereiches nicht zuldssig. Die Zahl der Vollgeschosse wird fir die bereits vorhandenen

Wohngebaude auf zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Ergdnzungen zu bestehenden
Gebéauden sind zur maBRvollen Entwickiung dieser Siedlungsfidche ausschlieRlich in ein-
geschossiger Bauweise zulassig.

~

7. MaBnahmen zur Verwirklichung
MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da die erforderlichen
- bodenordnerischen MaRBnahmen bereits im Vorfeld der Errichtung der beiden Bauabschnitte

‘ - der vorhandenen Eurode-Siedlung abschlieBend durchgefithrt wurden. Zum heutigen
e __% i ) Zeitpunkt stellt sich die eigentumsrechtliche Situation innerhalb des Geltungsbereiches in
: el ” : gl . ' Xigs i n, 2 ' : Form von ca. 170 selbstgenutzten Einfamilienhdusern in Privatbesitz dar.
; ——. : : , ~. Sy 2 7 - ] : : ' ) . Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine
' GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Entschadigungsanspriiche nach §§ 39 BauGB ausgeldst.
. .4 BauGB und § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW
gem. § 9 Abs u § 8. ErschlieBung

Fassadengestaltung :
Fassadenoberflichen sind nur im bereits vorhandenen roten und sandfafbeneq.Vgrblepd-
mauerwerk auszufiihren. Fur die riickwartigen eingeschossigen Anbauten ist zusétzlich eine
Ausfiihrung in Holz oder Glas zuldssig. ,

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes ist durch die Plitscharder Stralle
sichergestellt. Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt unveréndert {iber die bereits
vorhandenen ErschlieBungsanlagen. Im Bereich dieser ErschlieRungsanlagen wurde auch
die Ver- und Entsorgung des Planbereiches sichergestellt. Die durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes [11/13 Eurode-Siedlung beabsichtigten Ergdnzungsmdglichkeiten der

Dachform vorhandenen Bebauung haben keine Auswirkungen auf die bestehenden Kapazitdten,
‘ Im Planbereich sind ausschlieRiich Satteldacher entsprechend dem derzeitigen Zustand entsprechende Anschiufmaglichkeiten an das bestehende Netz sind vorhanden. Die Ver-
LEGENDE gemaf Baugenehmigung (d.h. Dachneigung = 35° - 38 °) zuldssig. Die festgesetzte Dach- und Entsorgung erfolgt durch die Stadt Herzogenrath bzw. durch geeignete, vertraglich
I"_' form gilt nicht fiir die Dacher von Nebenanlagen wie Anbauten, Abstelirdume, Carports und verpflichtete Unternehmen.
.. - Garagen. 9 Stellpli
. . / . platze, Carports und Garagen
1. Art der baulichen Nutzung / § 9(1)1 BauGB Dacheindeskung und Dachaufbauten Fir die Bereiche Plitscharder StraRe 58, 50, 70, 72, 74, 84, 86 und 81 - 121 befinden sich
W h‘ it ,/ 4 BauNVO Geneigte Dacher ab 15° Dachneigung sind nur mit unglasierten, schwarzen Dachziegeln gl’till:g(t);ie‘gzr::gﬂitlejgga(ézai ;SWG”S ;ng‘erhalbeder :j’ot'?el‘(age“f;g Ver];zhrcsrf:i:g:ﬁ P;vaﬁe
R Allgemeines Wohngebie ; au , i it Zinkei assig. ben sind in allen Teilen , en auf diesen Grundstiicken sind ausges , da sie
| e \W‘A g get / § _ bzw. Bletontégcthsteme:lgsds?r mit Zinkeindeckung zuléssig. Dachgaube aufgrund der vorhandenen Bauweise zu einem erhdhten Versiegelungsgrad und zu einer
S / des Plangebietes unz g Beeintrachtigung der Wohn- und Aufenthaltsqualitét fiihren wiirden.
) “\-m‘“'\-w...,, 4 Garagen 1d Gestalterische Festset
s ohan- / , 9(1)1 BauGB i it einheitlicher Dachform, Dach- > Ische esisetzungen o ,
2. M?;.-_ der baul!chen Nut_;}_{[l?m e / - § (1) BNV Be,“aChbar:jeDigiggggiESr? igivizzpaizlggéiﬁ:t es I:ig(ljurrrx]cljtFZIssadenfarbgebung auszufiih- Die getroffenen Festsetzungen sind fir die positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich.
i e 3 ' §§16-20 BauNV! neigungun 9 . Die Vorgabe dieses Gestaltungsrahmens ist notwendig, um dem vorhandenen Charakter
0.4 GRZ. Grundflachenzahl &=/ ren. der Eurode-Siedlung, der auch der stidtebaulichen Zielsetzung entspricht, gerecht zu
’ ’ {/} werden.
0,8 ' GFZ, Geschossflachenzanhi /r I\ Die gestalterischen Festsetzungen richten sich nach-§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1
[ S und 4 BauO NW.,
. ! !‘ \.\.\
@, Zahl der Vollgeschosse, zwin}éer/id : '\‘\\ Fassadengestaltung
‘ / S Fassadenoberflichen sind nur im bereits vorhandenen roten und sandfarbenen
| / // "0 Verblendmauerwerk auszufithren. Fir die rlickwértigen eingeschossigen Anbauten ist
‘ o [ i zusétzlich eine Ausfiihrung in Holz oder Glas zuléssig. Damit werden fiir die Eurode-
3. Bauweise und liberbaubare Grundstﬁ?ksfléchen § 9(1)2 Batﬁ&B\ Siedlung typische Materialien festgesetzt und Beeintrdchtigungen durch eine stérende
/ // §§22 +23 BauNVO Vielfalt ausgeschlossen. Ausnahmen sind nur in Bereichen moglich, die den StraRenraum
Al st ' I3 nicht prégen.
Fiarweineh Offene Bauweise / /
. / Dachform
5 . / Im Planbereich sind ausschlieRlich Satteldacher entsprechend dem derzeitigen Zustand
_____ augrenze /f / gemdR Baugenehmigung (d.h. Dachneigung = 35° - 38 °) zuléssig. Die festgesetzte
/o Dachform gilt nicht flir die D&cher von Nebenanlagen wie Anbauten, Abstellrdume, Carports
// / und Garagen. ' ,
/
" / , \
4. Verkehrsfldchen : § 9(1)11BauGB Dacheindeckung und Dachaufbauten
) Geneigte Dacher ab 15° Dachneigung sind nur mit unglasierten, schwarzen Dachziegeln
Strak kehrsfls -4 bzw. Betondachsteinen oder mit Zinkeindeckung zuléssig. Dachgauben sind in alien Teilen
raldenverkenrstia n des Plangebietes unzuldssig. Einheitliche Dachflachen tragen wesentlich zum
. ~ stadtebaulichen Erscheinungsbild bei. Eine Beeintrachtigung durch stérende Materialien
/ wird ausgeschlossen und der vorhandene Baustil sowie die vorhandenen Farben werden
StraBenbegrenzyhgslinie “bemommen.
//f ' ' BEGRUNDUNG Baragen ; , o
: y s ‘ 2ur 1. Anderuna des Bebauungsplanes /13 . tirnachbarte Grenzgaragen und Doppelgaragen sind mit einheitlicher Dachform,
5. Sonstige Festsetzungen rung gsp ‘ Dachneigung und Dacheindeckung sowie Fassadenmaterial und Fassadenfarbgebung- |
N e Eurode-Siediung der Stadt Herzogenrath - _ [ o ab s B LRVTS > T
........... | : | auszufthren. Damit wird ein einheitliches Bild in der unmittelbaren Nachbarschaft gesichert. ’
sD Satteldach ;'/ 1, Grundlagen des Verfahrens ' ' | , ]
| {.' Grundlage des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der | Aufgestellt durch den ' :
l / l Bekanntmachung vom 27.08.1997 sowie die Baunutzungsverqrdng.ng in der Fassung der Bergeich Bauleitplanun
Grenze desjraumlichen Geltungsbereiches § 9(7) BauGB Bekanntmachung vom 23.01.1990, jeweils in der zur Zeit gliltigen Fassung. Das | Herzogenrath, im MéigzOOS
/ - : Planverfahren wurde durch den Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses der : 1
/ Stadt Herzogenrath zur Aufsteliung der 1. Anderung des Bebauungsplanes [11/13 Eurode-
.s‘l' Siedlung vom 04.06.2002 eingeleitet.
' 2. Lage des Plangebietes
' ‘ - Der Pianbereich liegt im Nord-Osten des Stadtteiles Merkstein, beidseitig entlang der.
Der Umwelt- und Planungsausschuf der Stadt | Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit , Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des | Rechtsgrundlagen: { Bestandteil des Bebauungsplanes sind: giﬁfff‘pﬁﬂiiﬁa%ff&ggg ;,:;rdsU|crir-1v\l/\‘13<;g-nvgiit]esnruvsqu%%ﬁfﬁgt;ﬁt:l?]léuir;?Nc(i)%_gtsr;%\ednurlcmh
hat in der SitZung vom M. %.2002 gem. § 2 allen- Anlagen gem. § 3 (2) BauGB, durch Beschiuft des Rates vom 9%.40.2003.. | BauGB durch Bekanntmachung vom . ) den angrenzenden Wméchaftsweg begrenzt. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst
(1) und (4) BauGB““t.'J.é;c‘,hlé)ssen, . -den entsprechend dem Beschluss d%s Umwelt.' und als Satzung beschlossen worden. .23.49.2903 als Satzung in Kraft getreten. . | - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der - textliche Festsetzungen ‘ insgesamt ca. 4 ha. Die genaue Abgrenzung ist im Bebauungsplan.im MaBstab 1:1.000
Bebauungsplan 111/13 Eurode-Siedlung Planungsausschusses vom (2362003, in der : Bekanntmachung vom 27.08.1997 " , zeichnerisch dargestellt.
aufzustellen. Der Beschluss wurde am | 48t vom 07:07:2003 bis A5.08.2003 » - gestalterische Festsetzungen _
] " artetihl einschlieRlich offengelegen. : - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. " 1 s Bestand ‘ :
A8.Q8:£002.. ortsuiblich bekanntgemacht. Herzogenrath, den @40, 2003... Herzogenrath, den .#9:40.2003 der Bekanntmachung vom 23.01 .1990, [ - Begriindung : Der rechtskraftige Bebauungsplan 111/13 aus dem Jahr 1979 trifft entlang der Plitscharder
—_ ' zuletzt geandert am 24.04 1993 StraRe Festsetzungen zur Schaffung eines allgemeinen Wohngebietes. ;ur Realisierung
' y) Herzogenrath, den A& 98,2203 - ‘ ' S ‘des Pilotprojektes ,deutsch-niederlandisches Bauen* wurde der vorgenannte
Herzogenrath, den 48.08.2003 . P TR N : : L . O) LdE. d . - Bebauungsplan im Jahr 1996 durch zwei vereinfachte Anderungsverfahren geéndert. Die
. : - Planzeichenverordnug (PlanzVO) i.d.F. der - Errichtung der Eurode-Siedlung wurde in zweigeschossiger Bauweise in zwei
( ' ( { ¢ Bekanntmachung vom 18.12.1990. Bauabschnitten durchgefuhrt. Spatere Ergénzungsmaglichkeiten der Wohnhéauser wurden
| | . . . planungsrechtlich nicht vorgesehen. ) . ‘
[ [ ~ Bauordnung (BauO NW) id.F. der | Entwurf und Bearbeitung dieses Der mit Verfigung vom 12.08.1999 (Aktenzeichen: 35.2.11-08-08.99) genehmigte { -
( \ \ rd Zim érman('r : erd Zirdmermban Bekanntmachung vom 01.03.2000 Bebauungsplanes: erfolgten durch den Bereich Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath stellt den Planbereich als Wohnbaufléche
& ol (Burgermeister) . (Burgefmeister) e ‘ .| Bauleitplanung der Stadt Herzogenrath. ’ dar.
(Burgerrheister) ’ Urgermeister :
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