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Stadt Herzogenrath - Stadtteil Merkstein

Bebauungsplan Ill/11 - 2. Anderung
»An der HerrenstralB / Kirchrather Strae*
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Herzogenrath hat in
seiner Sitzung am 08.12.2015 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
li/11 - 2. Anderung ,An der Herrenstrall / Kirchrather Strale"
aufzustellen. Das Verfahren erfolgt gem. § 13a BauGB
(beschleunigtes Verfahren). Es gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 07.06.2016 ortsiiblich bekannt
gemacht,

Herzogenrath, den 28 : 03 : 29{6

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Entsprechend dem Beschluss des Umwelt- und
Planungsausschusses vom 24 05.2016 hat der Bebauungsplan Nr.
/11 - 2. Anderung ,An der Herrenstral / Kirchrather Strake" nach
Bekanntmachung vom 07.06.2016 in der Zeit

vom 14.06.2016 bis einschlieBlich 19.07.2016 offentlich
ausgelegen.

Herzogenrath, den % Oﬂ 29,(6

Christoph M

(Blrgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 2? @ ?&6 den
Bebauungsplan Nr. Ill/11 - 2. Anderung ,An der Herrenstral /
Kirchrather Stralle” gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Herzogenrath, denZﬂ 03@16 :
Lo\
hristoph von den Dri

{Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Gem. § 10 (3) BauGB ist der Bebauungsplan Nr. 11711 - 2. Anderung
LAn dﬁ I-[Gnﬁgﬂ ! Kirchrather Sﬁﬂﬁd«ﬁ? gekanntmachung
vom &7 I\ . als Satzung am&l. W . in Kraft getreten.
Die Vervielfaltigung mit Eintragung der Planung ist zur
Veroffentlichung freigegeben.

Herzogenrath, den Zq' . fﬁmfé
(N

Christoph en Dri
(Birgermeister

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage dieses Bebauungsplanes in
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, Stand 12 05 2°#6
angefertigt wurde und die Feststellung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.
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Offentl. best. Vermessungsingenieur

Herzogenrath, denZE. @ Za"’( 5’

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen unmitielbar
parallel und ohne Angabe eines AbstandsmaBes untereinander
gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung / nachrichtliche Ubernahme in
giner Linie Zusammen.

Planzeichenerlauterung

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Aligemeine Wohngebiete
= | (§4BauNvO)

Malt der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundfiachenzahl

-1 Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Einfahrtbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs 4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsaniagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Ga Garagen

O Zu fallende Baume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

===
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Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO in
allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen

= Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
= Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQ)

im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig sind.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet: GRZ 0,4

Die Hohen der zu errichtenden baulichen Anlagen werden gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO wie folgt festgesetzt:

Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
GHmax. maximale Gebaudehohe 154,50 m (i. NHN

Definition Gebdudehdhe:

Die maximale Gebaudehthe definiert sich durch den hichsten Punkt des Firstes bzw.
durch die Oberkante der Attika (iber dem Bezugspunkt.

Die Uberschreitung der im Plan eingetragenen hiichsten Gebdudehhen kann als Aus-
nahme fiir betriebstechnisch erforderliche, untergeordnete Bauteile sowie fir Solaranla-
gen zugelassen werden (z.B. Antennen, Aufziige (Technikaufbauten), Schomsteine).
Bezugspunkt:

Die Bezugshdhe ist NHN, Normalhthennull (NHN) im System Deutsches HaupthShen-
netz DHHN92,

2.  Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen, Carports, iiberdachte Stellplitze gem. § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO
Steliplétze und Garagen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind oberirdische Garagen und Stellplatzan-
lagen nach § 12 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen und in den dafiir
festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der festgesetzten iiberbau-
baren Flache und der dafiir festgesetzten Flache unzuldssig.

3. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an Verkehrsflichen gem.
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Einfahrisbereich

Der im Bebauungsplan festgesetzte Einfahrtsbereich an der Stralle An der Herrenstrall
ist in einem Abstand von mindestens 10 m ab der Kirchrather Strafie anzulegen.

4. Anpflanzungen von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den festgesetzten Fldchen fiir Manahmen zum Anpflanzen von Baumen, Striu-
chem und sonstigen Bepflanzungen ist eine geschnittene Gehdlzhecke mit heimischen,
standort- und artgerechten Pflanzen gem. Pflanzliste anzulegen. Es ist mindestens fol-
gende Pflanzqualitit zu verwenden: Heckenpflanzen, 2 x v., m.B., 150-175.

Arten;

inus betulus Hainbuche (Qualitat: Heckenpfl.,2 x v., m.B., 150-175)
Crataegus monogyna Weildorn (Qualitat: i. C. 7,5 1, 100-150)
Fagus sylvatica Rotbuche (Qualitdt: Heckenpfl., 2 x v., m.B., 150-175)

B. Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenbefunde und Befunde ist gemal §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Nideggen, Zehnthofstraie 45,
52385 Nideggen (Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199) unverziiglich zu informie-
ren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Wei-
sung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

2. Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3, Untergrundsklasse R.

3.  Kampfmittel

Sofern Kampfmittel bei den Bauarbeiten gefunden werden, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen. Die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle ist unverziig-
lich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen

(Art der regionalen Roten Liste) sowie von "Allerweltsvogelarten” befinden. Um eine
Totung von Tieren zu verhindemn, darf die Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Brut-
zeit zwischen Oktober und Februar stattfinden.

Gebaudekontrolle vor Abriss
in den abzureilenden Hausern kdnnten sich Quartiere von Zwergfledermausen befin-
den. Eine Begehung war bisher nicht méglich. Die Gebaude sind ca. 3 Wochen vor
dem Abriss von einer Fachperson zu kontrollieren.

5. Bergbau

Die Flache des Plangebietes kann bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Bei Bedarf
liegt es in der eigenen Zustandigkeit des Bauherm, die dann notwendigen Sondierun-
gen, Gutachten, etc. eigenstandig zu veranlassen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, 5. 2414), das durch durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL. |, 5. 1722) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGEI. 1, 5. 132},
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Forlentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. |, 5. 1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1891 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22 07 2011
(BGEL. |, 5.1509)
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