"Am Boscheler Berg"

Stadt Herzogenrath - Stadtteil Merkstein

Bebauungsplan I11/9 - 2. (vereinfachte) Anderung
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Signaturen gemaR der Verordnung tiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

i

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 22 und 23 Baunutzungsverordnung -BauNvO-)

Gewerbegebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB- und
§ & der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsfiache mit
Stra ngslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fiir V
{§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

hier: Versorgungsfidche 30 x50m
fiir Trafostation

©

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

L

L 4

110-KV-Freileitung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs.7 BauGB)
—

Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzzone der Freileitung
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt
Herzogenrath hat in der Sitzung am 27.01.2011
gem. § 2 BauGB beschlossen, die 2.

lI/9 "Am Boscheler Berg" gem. § 13 (1) BauGB
aufzustellen. Der wurde

Der Entwurf der 2. (vereinfachten) Anderung des
Bebauungsplanes 1II/9 "Am Boscheler Berg" hat
gem. § 3 (2) BauGB, entsprechend dem

schusses vom 27.01.2011 und nach Bekannt-
machung vom 31.01.2011 in der Zeit vom

Die 2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungs-
planes 1Il/9 "Am Boscheler Berg" ist gem. § 10
(1) BauGB durch Beschluss des Rates vom

2-08- 20 T ais AUy DESCHIOSSET Worgen

Die 2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungs-
planes 1II/9 "Am Boscheler Berg" ist gem. § 10
(3) des BauGB durch Bekanntmachung vom

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. der

Hinweise
zur 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/9
"Am Boscheler Berg"

1. 110-KV-Freileitung
Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Deutschland AG Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit
Hohenangaben in m dber NN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer / Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bediirfen der
Zustimmung der RWE.
Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen dieser Beteiligung bzw. Priifung der Bauunterlagen eine Beschrinkung
der maximalen Bauhdhe innerhalb des Schutzstreifens erfolgen kann.
Gebéaude innerhalb des Schutzstreifens erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen”, Teil
7. Glasdécher sind nicht zulassig.

Im Schutzstreifen der Leitung diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von
maximal 5 m ermeichen. In den Randbereichen des Schutzstreifens sind Gehblze anzupflanzen, die in ihrer
Endwuchshéhe gestaffelt sind.

Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zugénglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fiir schwere
Fahrzeuge zu gewéhrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MaRnahmen sind untersagt.

Begriindung
zur 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes IIl/9
"Am Boscheler Berg"

1. Grundlagen des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 sowie die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

Da durch die Bebauungsplan-Anderung die Grundziige der bestehenden Planung nicht beriihrt werden, ist die
Voraussetzung fiir eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 13 BauGE gegeben.

Das Planverfahren zur 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes wurde durch den Beschluss des Umwelt- und
Planungsausschusses der Stadt Herzogenrath am 27.01.2011 eingeleitet

2, Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst den Bereich des Wendehammers der ErschlieBungsstrae _,Am Boscheler Berg® im Stadtteil
Merkstein. Betroffen sind die Flurstlicke 190, 153 und 125 der Flur 3, Gemarkung Merkstein. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist zeichnerisch festgesetzt.

3. Bestand

Der Bebauungsplan II/9, der am 30.06.1977 rechtskraftip wurde, trifft fiir den Bereich der Bebauungsplan-Anderung
folgende Festsetzungen:

o Art der Nutzung: Gewerbegebiet

= Zahl der Voligeschosse: maximal drei

o Grundfidchenzahl: 0.8

e Geschossflachenzahl: 2,0

» Nachrichtliche Eintragung einer Freileitung mit Schutzzone

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Festsetzung einer Baugrenze festgelegt. Die vordere, straenseitige
Baugrenze wird im Planbereich mit einem Abstand von 5,0 m zur Strallenverkehrsflache festgesetzt.

4. Ziel und Inhailt der Planung
Ziel der Planung ist die Verschiebung der vorderen, stralenseitigen Baugrenze entlang des nérdlichen Teils des
Wendehammers um 3,0 m auf einen Abstand von 2,0 m zur Strallenverkehrsfliche

Durch die Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche erhalten die in diesem Bereich anséssigen Betriebe die
Moglichkeit einer geringfiigigen baulichen Weiterentwickiung.

Die weiteren zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes III/9 bleiben von der vereinfachten
Anderung unberihrt.

5. ErschlieBung
Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes ist durch die vorhandene Stralle ,Am Boscheler Berg" sichergestellt.

6. Ver- und Entsorgung
Das Grundstiick ist bereits vollstandig an das &ffentliche Kanalnetz der Stadt Herzogenrath angeschlossen.

7. Okologischer Ausgleich

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da aufgrund der gleich bleibenden Grundflachenzahl von 0,8 kein zuséatzlich zulassiger
Eingriff erfolgt. Zudem ist die erweiterte (iberbaubare Grundstiicksflache bereits groitenteils versiegelt.

Umweltprifung

8

Cemin & 43 1Y wird im yarain
GemaR § 13 (3) wird im vereir
9. Monitoring

GemaR § 4c BauGB nutzt die Gemeinde die Informationen der fiir die Durchfilhrung der Uberwachung zustandigen
Behorden. Die Stadt Herzogenrath wird beim Aufireten von akuten Umweltproblemen aufgrund von Hinweisen der

zusténdigen Fachbehérden oder aus der Bevdlkerung angemessene zusaizliche Uberwachungskontrollen und
MafRnahmen durchfiihren.
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