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Die Planunterlage dieses Bebcuungs-
plcnes wurde in Ubereinstimmung mit

dem- L!egenschqftﬂkctaster ohne ortl.
Uberprufung angefertigt. Die geometr.

Eindeutigkeit der Planung wird be-
scheinigt. /

Die Vervielfaltigung mit Eintragung
der Planung ist zur Veroffentlichung
freigegeben. AZ.: 628-21Nr.08/99
Aachen,den 21. Juli 1999 ‘

Kataster-u. Vermessungsamt

des Kreises Aache
o W/I/U

{ Koscherreci }
Kreizobervermessungsratl

Entwurf und Bearbeitung dieses Bebau-
ungsplanes erfolgten durch die Abteilung
Bauleitpianung der Stadt Herzogenrath.

Herzogenrath, den /...0L0T 00

Der Umwelt- und Planungsausschu® der
Stadt hat in der Sitzung vom 92:98./49799
gem. § 2 (1) und (4) BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan I11/6 “An der Waidmiih!”
aufzustellen. Der BeschluR wurde am
A9 ortstiblich bekanntgemacht.

tsmitglied)

( Bi.‘zirg rmeister)

der Zeit vom
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Herzogenrath, den 24.0Z 200
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Der Entwurf dieses Bebauungspianes hat
mit allen Anlagen gem. § 3 (2) BauGB, ent-
sprechend dem Beschiuf? des Umwelt- und
Planungsausschusses vom 97:A%.

43042090, bis A%:0%.2000

einschliefllich offengelegen.

itglied)

Dieser Bebauungsplan ist-gem. § 10 (1)
BauGB durch Beschlul des Rates vom
Z27.06.2000 gis Satzung beschlossen

ackhaus
(Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des
BauGB durch Bekanntmachung vom
A%.A2.2800 als Satzung in Kraft getreten.

s
Ratsihitglied)

| Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1897

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i,d.F'.
der Bekanntmachung vom 23.01.19890,
zuletzt geandert am 24.04.1993

- Planzeichenverordnug (PlanzVO) Ld.E.

der Bekanntmachung vom 18.12.1980.

Bestandteil des Bebauungspianes sind:

]

textliche Festsetzungen

Begrindung

Landschaftspflegerischer Begleitplan

Schallschutzgutachten GA 99/242 MO

Zeichenerklarung
1. 2 TeeeeT E Flichen fiir den Gemeinbedarf - §9(1)5 BauGB
- Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und

Einrichtungen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung § 9(1)11 BauGg2

Zweckbestimmung:
P Offentliche Parkiflache
A FuRgangerbereich

Flachen fiir Ablagerungen § 9(1)14 BauGB

¢

§ 9(1)15 BauGB

Griinflachen )

Zweckbestimmung:

Sportplatz + Freizeiteinrichtungen (&ffentlich)
Hundeplatz (privat)

Schitzenplatz (6ffentlich)

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von
o °| Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

5 00000000
« lo o

§ 9(1)25a BauGB

Q0000000

6. ' Sonstige Festsetzungen

§ 9(1)4 BauGB

Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

7. Nachrichtliche Ubernahme § 9(6) BauGB

stillgelgte Gasfernleitung Alsdorf-Heerlen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungspian [lI/6 “An der Waidmiihl”

Die textlichen Festsetzungen gehéren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind gleichbe-
rechtigte Bestandteile des Bebauungsplanes.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen sowie Kennzelchnungen gem. §§ 9 und 30 BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997; gem. BauNVO in der Fassung vom
23.01.1990; sowie gem. PlanzVO in der Fassung vom 18.12.1990.

1. Art und Mafl der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Flache fir Ablagerungen gem. § 9 (1) 14 BauGB

Auf der als “Flache fur Ablagerungen” festgesetzten Flache ist ausschliefllich ein Lagerp!atz der
ASEAG zulassig. Die Gerauschemissionen des Lagerplatzes sind als Gewerbeldrm zu beur-
teilen. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gem. der TA-Larm vom 26.08.1998 ist zu
gewahrleisten (Schallschutzgutachten GA 99/242 MO vom 12.07.1999).

1.2 Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Geschof} begrenzt.

1.3 Héhe der baulichen Anlagen gem. § 16 BauNVO

Die Traufhéhe der baulichen Anlagen wird auf 3,5 m und die Firsthéhe auf 5,5 m als Héchstmaf
festgesetzt. Diese Hohenangaben beziehen sich auf die Hohenlage des Mittelpunktes der
Oberfléche der StraRendecke, der sich in Verlangerung der Mittelachse des geplanten Gebau-
des rechtwinklig zur Strafenbegrenzungslinie befindet. Da das geplante Vereinsheim der
Westernfreunde auf dem Flurstiick 583 nicht unmittelbar an die StraBenverkehrsfiache grenzt,
wird hier eine Bezugshoéhe von 144 m ber NN festgesetzt. p

Fur die “Flache fur den Gemeinbedarf” wird keine Bauhohenbeschrankung festgesetzt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 16 BauNVO

Der Bereich der Grinflache wird durch Sport- bzw. durch Hunde- und Schitzenvereine und
sonstigen Freizeiteinrichtungen gepragt. Die maximal zulassige (berbaubare Flache wird mit
140 m? je Vereinsheim und Verein festgesetzt. iMviit Ausnahme des Westernvereines sind weitere
Ansiedlungen von Vereinsheimen ausgeschlossen. Innerhalb der Grinflachen sind weitere
Versiegelungsmalnahmen ebenfalls ausgeschlossen.

2. Fiachen und MaBnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB

Der landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Der
landschaftsokologische Ausgleich fir die “Flache fur Ablagerungen” erfoigt zum einen in Form
einer 5 m breiten Heckenanpflanzung im stdlichen Teil des Flurstiicks 465 der Gemarkung
Merkstein, Flur 13, zum anderen auf den Flurstiicken 165, 166, 172 in der Gemarkung
Herzogenrath, Flur 17. Der Eingriff durch den Bau des Vereinsheimes der Westernfreunde wird
durch die Anpflanzung von 9 Baumen entlang der Grundstiicksgrenze innerhalb der Flache zum

Anpflanzen von ‘Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgeglichen. Innerhalb der

Grunfiachen sind alle vorhandenen Baume und Strducher (im Plan nicht gesondert dargestellt)

-dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan 1lI/6 “An der Waidmiihl”

1. Grundiagen des Verfahrens

as Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiu des Umwelt- und Planungsaus-
schusses der Stadt Herzogenrath vom 05.08.1939 eingeleitet.
Im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB wird gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungs-

planes IlI/6 die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des geplanten
Lagerplatzes der ASEAG durchgefuhrt

2, Lage des Plangebietes

Der Bebauungsplan i1i/6 umfat ein nérdlich an den Stadttell Merkstein angrenzendes Gebiet.
Der Planbereich wird

- im Stiden durch die Stralle “An der Waidmihl”,

- im Westen durch die stdliche Bebauung der Adalbert-Stifter-StraRe und der Fiurstiicke

33. 561 und 562 sowie

- “im Norden und Osten durch die freie Landschaft begrenzt
- Die genaue Abgrenzung ist im Bebauungsplan im MaRstab 1:1.000 Le:chnensch dargestellt

3. Bestand

Der tberwiegende Teil des Plangebietes wird durch Grinflache gepragt. Entlang der Strale “An )

der Waidmuhl™ befinden sich verschiedene Vereinsanlagen mit zugghorigem Vereinsheim. Zum
Vereinsgelénde des SV Concordia 1227 e.V. Merkstein gehdren ein Vereinsheim mit Parkplatz
sowie ein Tennen- und ein Rasenplatz. Das &stliche Plangebiet wird. van dret versc‘nedenen
Hundevereinen und einem Schitzenplatz gepragt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzagenrath steilt fur den Bereich der Tusnhalie “Flache fur
den Gemeinbedarf” und fur den gréRerern Teil des Gebietes Griunfliche mit der
Zweckbestimmung Sport-, Hunde- und Schiltzenplawz dar. ;
4. . Ziel, Zweck und Inhalt der Planung

Der Bereich der Sport- und Freizeiteinrichtungen, der Hundepiatze und des Schuuenplatzas

badarf einer planungsrechthchen Regelung zur Sicherung der vorhandenen Nutzungen und zur -
Der Flachennutzungsplan wird fur den Bereich der |

Regeiung der Entwicklungsfahigkeit.
geplanten Lagerflaiche im Parallelverfahren en's
Bebauungsplanes geandert. ‘

prechend den Festsetzungen des

4.1 Flache fiir den Gemeinbedarf
Die Flache fur den Gemeinbedari ist -groRtenteils

mit einer Turnhalle Uberbaut. Weitere
Einrichtungen sind innerhalb der Bauflache zuléssig. sberbaubare Flachen werden hier nicht
gesondert festgesetz:.

4.2 Fidche fiir Ablagerungen

. Im sidlichen Teilbereich des Flurstiickes 465 wird eine ca. 4.000 m? grofde Flache als “Flache

fur Ablagerungen” festgesetzt. Die betrieblichen : Aktivititen der ASEAG-Energie GmbH
beschréanken sich auf ein voriibergehendes Lagern von Material. Die angrenzende sportliche
Nutzung und die Erholungsnutzung im Parkgeldnde wird durch die Lagernutzung nicht negativ
beeintrachtigt. Auf Anfrage hat die Bezirksregierung Kdin gem. § 20 Landesplanungsgeset7
einem solchen Lagerplatz bereits zugestimmt.

4.3. Grunﬂache

Der Bereich der Grinflachen wird durch den Sport- bzw. durch die Hunde= und Schitzenvereine
genutzt. Um einer weiteren Versiegelung entgegenzusteuern, wird die Groe der Vereinsheime
auf eine Grundflache von max. 140 m? je Verein festgesetzt. Mit . Ausnahme des

Westernvereines sind weitere - Ansiedlungen von Vereinsheimen ausgeschlossen. Die -

Uberbaubaren Flachen weiaen in der grafischen Darstellung nicht fixiert, um auf die
vorhandenen Grinstrukturen, z.B. erhaltenswerte Baume, besser eingehen zu kdnnen.
Innerhalb der Grinflachen sind alle vorhandenen Bdume und Straucher (im Plan nicht
gesondert dargestelit) dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Zur Erhaitung der stadtebaulichen
Struktur der baulichen Anlagen und zur Integration der Geb&ude in die freie Landschart wird die
Zahl der Vollgeschosse auf ein GeschoR} festgesetzt. Fiir die Vereinsheime entlang der Straile
liegen die Bezugspunkte fiir die Gebdudehohen auf der Oberflache der StralRendecke in der
Verlangerung der  Mittelachse des  geplanten  Gebzudes  rechtwinkiig  zur
StralBenbegrenzungslinie. Da das geplante Vereinsheim der Westernfreunde auf dem Flurstiick
583 nicht unmittelbar an die Straﬂ»enverkehrsflache grenzt, wird hier eine Bezugshohe vor 144

" m Uber NN festgesetzt.

Die Erweiterung der Vereinsheime des SchUtz_en- sowie des Hundevereines ist in \Verbindung
mit dem Anschluss an das &ffentliche * Kanainetz vorgesehen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist im Einzeifail abzuklaren, ob unbelastete Niederschlagswasser

~ einem nahegelegenen Gewdsser zugeleitet werden oder. ob eine Untergrundversickerung zum

Tragen kommt.

5. Erschliefung

Das Plangebiet ist im Stden durch die Strale “An der Waidmhl” erschlossen Die Anbindung
des Standortes an den CITNV ist ebenfalls gesichert. Die Stellplatze sind hinsichtlich ihrer
Anzahl ausreichend bemessen und im Bebauungsplan als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung “6ffentliche Parkflache” festgesetzt. Die privaten Parkfidchen der Vereine

sina ausreichend bemessen und als Stellplatze “St” festgesetzt.

6. Landschaftsokolog:sche Ausgleichsmaflnahmen .

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes /6 “An. der Waidmuh!” soll in erster Linie der
Bestand gesichert werden. Der landschaftspflegerischie Begleitplan ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Der landschaftsékologische Ausgleich fur die “Flache fur Ablagerungen erfOlgt zum einen in
Form einer 5 m breiten Heckenanpflanzung auf der ais Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache im sudlichen Teli agés’ Flurstiicks
465 der Gemarkung Merkstein, Fiur 13, zum anderen auf den Flurstucken” 165 166, 172 in der
Gemarkung Herzogenrath, Flur 17.

Der Eingriff durch den Bau des Vereinsheimes der Westernfreunde wird durch die Anp
von 9 Baumen entlang der Grundstiicksgrenze (Flurstiick 583) innerhalb der 4 m breiten Fidche
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen ausgeghc‘jen.

7. Larmschutz

Das Schallschutzgutachten GA $9/242 MO (Larmkontcr GmbH) ist Bestandtell dieses
Bebauungsplanes. Die Gerduschemissionen des Lagerplatzes sind als Gewerbeldrm zu
beurteilen. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gem. der TA-L&rm vorn 26.08. 1998 ist zu
gewahrleisten. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dal die Gerduschemissionen der
Sportplatzanlage bei FuRballwettspielen die Gerduschsituation im Plangebiet bestimmen
Wenn die jeweils geltenden Immissicnsrichtweric .cdiglich an 18 Tagen prc Jahr um nicht
mehr als 10 dB(A) Uberschritten werden, kénnen ¢ - uf dem Aschenplatz unter Zuhilfenahme
der Regeiung der 18. BImSch\’ an Samstagen vor. 8.00 bis 20:00 Uhr sowiz an Sonntagen
ven 9.00 bis 20.00 Uhr, ailerdiings nur unter Emhaltqu der Reglementierung der Spizlzeiten
in Form einer Spielzeitbegrenzung auf 40 Minuten im Ruhezeitraum von 13.00 bis 15.00 Uhr,
Wettspiele durchgefiinrt werden. Werden groBere Reparaturen bzw. Veranderungen am
Aschenplatz durchgefiihrt, ist gem. Gutachten zu Gberprifen, inwieweit Kunstrasen als Belag
angelegt werden kann. Durch den Spielbetrieb auf dem Rasenplatz werden keine
immissionsrichtwerte tberschritten. Die Gerduschemissionen der anderen Vereinsanlagen
liegen unter den Immissionsrichtwerten.

8. Neuiasten

Alle Anlagen und Anlagenteile, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen und Materialien,
denen wassergefahrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, sind gemaR den
Anforderungen des § 19 g und h des Wasserhaushaltgesetzes (WHG) ir Voriumnaung mit
weiteren Verordnungen so auszuftihren, da diese Stcffe nicht in ein oberirdisches
Gewasser, in eine hierfir nicht geeignete Abwasseraniage oder in den Boden gelangen
kénnen.

Werden aufbereitete Altbaustoffe und industrielle Nebenprodukte verwendet, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemaR der §§ 2, 3 und 7 WHG erforderiich.

9. Nachrichtliche Ubernahme

Die stillgelegte Gasfernleitung Alsdorf-Heerlen wird nachrlchthch in den Bebauungsplan’

Ubermnommen. Falls die Leitung bei der AusfUhrung des Bebauungsplanes hinderlich st istes
mdglich, diese im Bedarfsfall zu entfernen.

’anzung ,

—
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Stand: November 1999 MaRstab 4 :1.000

" Abteilung Bauleitplanung




