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Diese vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes W2 ist gem. § 10 BauGB durch
Beschiul des Rates der Stadt Herzogenrath
vom 24003/2022 als Satzung beschlossen
worden. )

Herzogenrath, Jden 25 J09/ 2002
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Diese vereinfacht¥ Anderung des Bebauungs-
planes {lif2 ist gem § 10 Abs. 3 BauGB durch
Bekanntmachung vom .QA[AQ/2Q22... als
Satzung in Kralt gefreten. ’

Herzogenrath, den 02.//(9/2002
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-|Ergédnzung der Begriindung gem. Ratsbeschlu vom .70

Mag der baulichen Nutzung
Aufgrund der sehr bewegten topografischen Lage des vorhandenen Gelédndes wirglgiet
Bereich der Hauser Im Hohnbusch 1-11 die Fristhéhe auf 4,5 m und die Traufholf, aspd
Gebaude auf 8,0 m festgesetzt. :

Beseitigung von Niederschlagswasser
igung der Niederschlagswasser richtet sich im vorliegenden Fall grundsatzlichy
gAbs. 4 LWG. Demzufolge wird das anfallende Niederschlagswasser aufgrund|
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max. 6,5m ii. BZP
max. 10,5 m ii. BZP
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Stadt Herzogenrath Stadtteil Mdrkstein

Auszug aus dem Kanalkataster

ohne Maf&siab

der Stadt Herzogenrath

Zeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung § 9 BauGB

WR

MaR der baulichen Nutzung

z.B. 1l

TH

FH

sonstiges -

reines Wohngebiet

Zah! der Vollgeschosse als Hochstmaf
maximale Traufhohe UberﬂBZP
maximale Firsthéhe iiber BZP

offene Bauweise

nur Einzelhaduser zuléissig

Dachausbau rnéglich

Baugrenze’

§ 9 BauGB

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

§ 9 BauGB, §§ 16-23 BauNVO

TEXTLICHE FESTSETZUNG

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes lIl/2 ,,Im Hohnbusch”

Die textlichen”Fe‘stsetzungen sind Bestandteil der vereinfachten Anderung gem. § 13 BauGB des
Bebauungsplanes l1/2 Im. Hohnbusch. Die schriftlichen Festlegungen zum Bebauungsplan /2 zur

Gestaltung bleiben unberihrt.

1. Art und Maf der bautichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO . . .
Im reinen Wohngebiet (WR) werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen i.S.d. § 4 (3) 4rund 5

BauNVO gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. . )
Gem. § 22 BauNVO sind nur Einzelhduser zuldssig, gem. § 9 Abs. (1) 6 BauGB sind pro Wohngebéude

maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

1.2 Hoéhe der baulichen Anlagen gem. § 16 BauNVO ' ‘
Die maximale Traufhéhe (TH), die maximale Firsthéhe (FH) der baulichen Anlagen wird gem § 16 (3) 2

BauNVO fir-oingeschossige-GebaudeTH-auf-3;5-m-U—BZPFH-aut-5-m e-B2R-

LRSS AR Al A g T oo oot

- fir zweigeschossige Geb&dude TH auf 6,5 m (. BZP, FH auf 10,5 m . BZP festgesetzl.

Hinweis: , A ’

Alle anfallenden Schmu‘zwasser sind dem 6ffentlichen Schmutzwasserkanal zuzuleiten. Unbelastete
Niederschlagswasser der Dach- und Terrassenflachen sind bei vorhandenem Trennsystem dem
Regenwasserkanal oder bei gegebener &rtlicher Méglichkeit dem Untergrund oder einem Vorfluter
zuzuleiten. Fiir diese Einleitung ist bei der Unteren Wasserbehérde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu

beantragen.

BEGRUNDUNG

zur vereinfachten Ar{derung des Bebauungspianes ill/2 “Im Hohnbusci”

1. Grundlagen des Verfahrens ' . :
Grundlagen des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 sowie die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, jeweils inden
derzeit geltenden Fassungen. Das Planverfahren wurde durch den Anderungsbeschluss des Umwelt- und
Planungsausschusses der Stadt Herzogenrath vom 19.03.2002 eingeleitet.

2. Lage des Plangebietes A

Der rdumliche Geltungsbereich umfaRt die Flurstiicke 139, 140, 141, 146, 147, 148, 149, 150, 152, 153, 154, 155,
207, 208 und 216 Gemarkung Merkstein, Flur 31. Die Abgrenzung ist im Bebauungsplan im MaBstab 1: 500
zeichnerisch dargestelit. :

3. Bestand ‘
Der mit Bekanntmachung vom 04.07.1966 rechtsverbindliche Bebauungsplan 111/2 Im Hohnbusch trifft fir den,
Bereich der vereinfachten Anderung die Festsetzung reines Wohngebiet. Die bestehende Bebauung entlang der
StraRen Im Hohnbusch/ QuadfliegstraBe sind eingeschossige Einzel- und zweigeschossige Reihenhduser.

4.,  AnlaR und Ziele der Planung K ,
AnlaR der Planung ist die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum in Form der Ergénzung der vorhandenen
Einzelhduser. Mit der Erganzung wird eine zentrumsnahe und voll erschlossene Bauflache einer stadtebaulich

vertretbaren Nachverdichtung zugefiihrt.

, 5. . Art der baulichen Nutzung und auWeise, Zahl der zuléissigen_Wohneinheiten

Zur Sicherung der Planungsziele dieser zentrumsnahen und hochwertigen Wohnhaufldche werden Ldden und nicht
storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie
kleinere Betriebe:des Beherbergungsgewerbes aufgrund den daraus entstehenden Konflikten zur Wohnnutzung
ausgeschlossen. : , : -

Die iberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenze abgegrenzt. - :

Die Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebdude (maRgebend ist die funktionale Seibststandigkeit / die
selbststdndige Nutzungseinheit) wird auf maximal zwei beschréankt, da der Planbereich aufgrund der rilichen
Gegebenheiten fiir eine intensivere bauliche Ausnutzung ohnehin nicht geeignet ist. Die Vorgabe dient ebenfalls
dem Ziel der Wahrung der einheitlichen Struktur des Gebietes in Bezug auf die Wohnnutzung (Ein- oder
Zweifamilienh&user). : :

6. MaB der baulichen Nutzung :

Die Festsetzung der offenen Bauweise bleibt unverdndert, aufgrund der vorhandener’ Geb&ude sind nur
Einzelhduser zuldssig. Im Bereich der Hiuser Im Hohnbusch 1- 11 wird die Mdglichkeit geschaffen, die
vorhandenen Dacher mit Dachaufbauten (Gaupen) einerwirtschaftlicheren Ausnutzung zuzufiihren. Die schriftlichen
Festlegungen zum Bebauungsplan l11/2 zur Gestaltung bleiben unberiihrt. Im Bereich der Hauser Im Hohnbusch 13
bis 27 wird die Zahl der Vollgeschosse des reinen Wohngzbietes um ein Voligeschoss erginzt. Die
Grundfldchenzahl wird unverdndert analog der vorhandenen Bebauung auf 0,4 festgesetzt.

Die Bezugsebene fiir die jeweils festgesetzte Trauf- und Firsthohe ergibt sich aus der Festsetzung der H6henlage
(Bezugspunkte, BZP) der Verkehrsflache in m {i. NN. Innerhalb der bereits vorhandenen Verkehrsfléche der Stralle
Im Hohnbusch befinden sich die Kanaldecke! der Schichte 2.490, DO 140,356; 2.491, DO 137,60 ii. NN; 2.484, DO
130,74 (1. NN; 2.496, DO 128,59 i1. NN; 2.497, DO 128,62 und 2.603, DO 129,96 &i. NN (ersichtlich im Kanalkataster
der Stadt Herzogenrath). Fir die an die Verkehrsfliche grenzende Seite des Baugrundstiickes ist {iber die
Bezugspunkte der Verkehrsfliche durch Interpolation eine mittlere Bezugshéhe in m . NN zur Bemessung der
maximalen Trauf- und Firsththe zu bilden. :

Hierdurch wird gewihrleistet, dass die Hohe der Geb&ude sich der umgebenden vorhandenen Bebauung anpasst.

7. ErschiieBung :
Das Plangebiet ist durch die Strae Im Hohnbusch erschlossen. Eine Anbindung an den OPNV ist vorhanden.

8. Beseitigung von Niederschlagswasser
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Bebauuhgsplan 1i/2 Im Hohnbusch
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Auszug aus den schriftlichen Festiegungen zum
Bebauungsplan I1l/2 ,,im Hohnbusch*
(Bestandteil des Bebauungsplanes)
mit Bekanntmachung vom 04.07.1966 in Kraft getreten

i. Ausnutzbarkeit der Grundstiicke

Das Plangebiet ist als reines Wohngebiet (WR) und als allgemeines Wohngzbiet (WA) in ein-
bis sechsgeschossiger Bauweise zu bebauen. ’

Nach der Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 wird Folgendes festga}setzt:

Reine Wohngebiete (WR) dienen ausschliellich dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude.
Ausnahmsweise kénnen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

°

Das zulassige Maf der baulichen Nutzung richtet sich nach § 17 der Baunutzungsverordnung.
Der Baukérper mul gem. § 23 der Baunutzungsverordnung an der Baulinie errichtet werden. Ein
Vor- und Zuriicktreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmaf kann im Einvernehmen mit
der Gemeinde und der Baugenehmigungsbehérde zugelassen werden.

Die maximale Gebaudetiefe der Hauptbaukdrper darf bei ein- und zweigeschossigen Hausern 12
m nicht Uberschreiten. Bei eingeschossigen Winkeibauten ist eine Tiefe bis zu 15 m zuléssig.

iI. Gestaltung

Die Baukérper sind klar und einfach zu gestaiten.

Das Material der AuRenflachen soli 'sich auf Putz, Klinker, Holz, Beton oder Nalurstein
beschranken. Insbesondere soll an einem Baukérper die Verwendung von mehr als drei
Materialien unterlassen werden, falls dies nicht konstruktiv und gestalterisch . sinnvoll ist.
Unnétiger Wechsel in Material und Farbe ist zu vermeiden. Insbesondere Gruppenbauten sind
einheitlich zu gestalten. Farbgestaltung und Material sind in der Baubeschreibung ausfahrlich zu-
erlautern.

Geschosszahlen sind im Bebauungsplan verbindlich festgelegt (§ 17 Abs. 4
Baunutzungsverordnung). In der Hanglage kann das Kellergeschoss ale Wirtschaftsgeschoss
ausgebaut werden. ......

Dacher bei ein- und zweigeschossigen Bauten sind mit einer Neigung zwischen 20° und 30° zu
errichten. Bei eingeschossigen Hausern mit Dachausbau (I + D) ist eine Dachneigung von 40° -
50° zulassig, wobei die Bestimmungen des § 2 BauO NW Abs. 5 im Hinblick auf die zulassige
Geschosszahl zu beachten sind. Die Neigung beider Dachhélften muss gleich sein. Das
Dachgeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn es tber 2/3 der Grundflache eine lichte Héhe von
2 30 m hat. Die Dacher sind als Satteldécher auszubilden und mit dunkelfarbenem Material
einzudecken. Flachdacher sind nur im Einvernehmen mit der Gemeinde gruppenweise zuléssig.

Dachaufbauten sind nur bei eingeschossigen Hausern mit Dachausbau zuléssig. Sie sollen
sparsam verwendet werden und sind nach Mdglichkeit als Schleppgauben in voller Breite als
Fensterflache auszubilden. Zu bekleiden sind sie mit dunklem Material oder im Ton der
Dacheindeckung zu streichen.

Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan verbindiich festgelegt.

Kellersockel durfen héchstens 50 cm Gber Oberkante Gelande bzw. .StraBenkrone liegen,
gemessen an der Bauflucht in der Mitte des Hauptbaukérpers. '




