STADT ESCHWEILER BEBAUUNGSPLAN

301

- Zur Bohler Heide / Bohler Stralle -

39 8
155.0; D

4,
15793

155.0 B

80G7Y 15501 2
549/ 165031550

OK Einlau

i
154.43,
155.04

Y

155.1

3
9,
@,

155.16

Q 152.50
3.6 % e

152.98

! 150.35\(Kr.6,5m
15065 7/

\,‘45%3 <
\ sy Laubbaunt 150.21
\ g 07 80m {
150:258 Kr-8m
e 150.10 |
N 2 qsodNsobz —
15935 150.05 N

B LAY
\

0 A - A~
75 Wyg Uhubbim 150.05

Gn (lhem 149,99

i
5 im

152
152.38 2.16

8 RAGE 152.20 5:)2
s
15241

521

THY;
o =3 0Nal538Y AN ¥, SD
0% ) 3;0 e\ }’ \\ // /// SB H 1
2 WiesS\. < A N N
~ <3 . SN \\%o,b\ &
/ N - /1/536 N\ ) 2 G?

>0 ~. \'{\\/‘ ’ . \
\);?1399 N, b3 ) < 7\ opsulm /‘
N7s \.®1\53,88 AN 4 ¥
T % ~ g
N ~ ~ >

149.94

5362 7o
" (0) 28 Acker R
K Esch / & o9 v =3,0 i
emarkung =scnwelier . g &/ J
O, OOOO %) \\ / 15; 1}0 4
3 D o N
53.38 o & 0 § / 151.72 51.67
- % OO 74 28,
Flur 82 \ SN Gaistp
Q 9
Q [®) &
13 Q OO / ‘09 % oO o /.
Z SR % 4° o
3 Q o)
Q OGS ‘A, 4 9
> OO %OQ‘:) \\ 152.46 A 5 1 OO OO
Ne ) A 1o
“ OOO OOO 0’4 !8 S OO
3 © O .89
AN oy Il £ l 267
20 OO Oo %) OO
OO O-P 5232 OO o,
OOO 0 ,5 SD OO OO &
FHY L o
1 Q a F O/fis2
O 52 # o 2.14
Q 000

214

RECHTSGRUNDLAGEN

Fassung

Fassung

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der bei Satzungsbeschluss gultigen

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der bei Satzungsbeschluss glltigen

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW.
2018 S. 421), in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN

- Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen und VDI -
Richtlinien kénnen bei der Stadt Eschweiler, 610 Abteilung Planung und
Denkmalpflege, Johannes - Rau - Platz 1 eingesehen werden.
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Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt:
Eschweiler, den ...12.05.2022...

...gez. F. Schoop.... L.S.
Amtsleiter Planungs- u. Vermessungsamt

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis tberein und entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990.

Stand der Planunterlagen: ...April 2021...

Aachen, den ...01.06.2022...

........gez. B. Steffens........ L.S.
Offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt
Eschweiler hat in der Sitzung vom ...31.10.2019...
gemald § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen,
den Bebauungsplan ..301.. aufzustellen.

Der Beschluss wurde ortstiblich am ...28.11.2019...
bekanntgemacht.

Eschweiler, den ...02.06.2022...

........ gez. H. Gédde.......... L.S.
Erster u. Technischer Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
erfolgte in der Zeit vom ..06.12.2019.. bis ..20.12.2019..

Eschweiler, den ...02.06.2022...

......... gez. H. Gédde......... L.S.
Erster u. Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Planes hat gemaR § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
vom ...09.12. 2021..., in der Zeit vom ...03.01.2022...
bis ...11.02.2022... offengelegen.

Eschweiler, den ...02.06. 2022...

......... gez. H. Godde......... L.S.
Erster u. Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist gemafR § 10 Abs. 1 des Baugesetz-
buches durch Beschluss des Rates der Stadt
Eschweiler vom ...14.06.2022... als Satzung
beschlossen worden.

Eschweiler, den ...02.08.2022...

...gez. Leonhardt... L.S. ... Fehr.....
Blrgermeisterin Ratsmitglied

Dieser Plan ist gemaf § 10 Abs. 3 des Baugesetz-

buches durch Bekanntmachung vom ...04.07. 2024...

am ...05.07.2024... als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den ...07.08.2024...

........ gez. A. Vogelheim........ L.S.
Technischer Beigeordneter

Textliche Festsetzungen

1.3.2

1.3.3

1.4.2

1.5.2

1.5.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 3 - WA 5)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1, WA3 - WA 5) die gemaR § 4 Abs.3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen flir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht zuldssig.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 sind je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten, innerhalb des
WA 5 ist je Wohngebaude nur 1 Wohneinheit zulassig. Die Doppelhaushélfte gilt dabei als ein Gebaude.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 5 darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 bis zu einem Wert von
maximal 0,5 Uberschritten werden durch:

- Garagen, Uberdachte und nicht iberdachte Stellplatze mit lhren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

Hohe baulicher Anlagen

Untere Bezugshéhe

Die untere Bezugshdhe fiir die nachfolgend definierten maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sowie fiir die

mittlere Wandhohe von Garagen und Uiberdachten Stellplatzen ist

- innerhalb der WA 1 und WA 2 der mit einem Hohenpunkt gekennzeichnete Kanaldeckel. Die Bezugshéhe ist
durch lineare Interpolation benachbarter im Bebauungsplan angegebener Hohenpunkte jeweils fiir die Grund-
stlicksmitte zu ermitteln;

- innerhalb der WA 3, WA 4 und WA 5 die Hohe der Gradiente der mittig an das Grundstlick angrenzenden Ver-
kehrsflache. Es gilt jeweils die Verkehrsflache, die vor der Zufahrtsseite des Gebaudes liegt. Der Hohenwert ist
durch lineare Interpolation benachbarter im Bebauungsplan angegebener Héhenpunkte zu ermitteln. Die einge-
zeichneten Hohenpunkte bezeichnen die Hohe der endausgebauten 6ffentlichen Verkehrsfldchen. In Fallen, in
denen sich vor der Grundstiicksmitte keine Verkehrsflache befindet, ist der nachstgelegene angegebene Hohen-
wert zugrunde zu legen. Bei Eckgrundstiicken ist zur Hohenermittlung der Schnittpunkt der Gradienten der an-
grenzenden Stralen heranzuziehen.

Gebéudehbhen
Die Geb&udehéhe (GH) wird gemessen zwischen der unteren Bezugshéhe und dem oberen Geb&audeabschluss
(Dachhaut/Attika).

Gebéaudehéhen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4 und WA 5

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 4 und WA 5 darf bei Flachdachern die Gebaudehdhe (GH) maximal
6,50 m betragen. Die Errichtung eines Nicht-Vollgeschosses oberhalb des 2. Vollgeschosses ist bis zu einer maximalen
Gebaudehdhe (GH) von 9,50 m ausnahmsweise zulassig, wenn die AuBenwénde des Nicht-Vollgeschosses gegentiber
den AuBenwanden des darunterliegenden Vollgeschosses allseitig mindestens um 1,00 m zuriickgesetzt sind.

Wandhéhe von Garagen und (berdachten Stellpldtzen
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist die mittlere Wandhohe fiir Garagen und (iberdachte Stellplatze auf maximal
3,0 m Uber der Bezugshohe begrenzt.

Uberschreitung der zuléssigen Gebéudehdhen (GH)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebdudehdhe (GH) durch untergeordnete Bauteile und sonstige nutzungs- und
technikbedingte Anlagen (z.B. durch Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie) kann im Einzelfall bis zu einer Héhe von
maximal 2,0 m zugelassen werden. Die Aufbauten miissen mindestens um das MaR der Hohe ihrer Uberschreitung von
der Aullenkante des darunterliegenden Geschosses abriicken.

Trauf- und Firsthéhen

Allgemeine  Wohngebiete Traufhdhe (maximal) Firsthéhe (maximal)

WA 1, WA3-WA5 6,5m 105m

WA2 10,0 m 15,0 m

Die Trauthdhe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen unterer Bezugshdhe und der duReren Schnittlinie der
traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Firsthéhe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen unterer Bezugshéhe und dem obersten Dachabschluss. Die
Firsthdhe gilt auch als maximale Hohe fiir Anlagen, die keine Gebaude im Sinne von § 2 Abs. 2 BauO NRW sind.

Uberbaubare Flichen, nicht iiberbaubare Flichen

Die rickwartigen Baugrenzen kdnnen fir Wintergarten, Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Garagen, Carports (= tber-
dachte Stellplatze) und nicht (iberdachte Stellplatze um maximal 2,00 m (iberschritten werden.
Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen sickerfahigen Materialien zu befestigen.

Innerhalb des mit (&) gekennzeichneten Uberhangstreifens im Bereich der Wendeanlage sind Nebenanlagen jeglicher Art
und Gehdlzpflanzungen ausgeschlossen.

Vorgérten sind von Nebenanlagen und baulichen Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO freizuhalten.

Im WA 3 kdnnen ausnahmsweise Einhausungen fiir Millbehéalter zugelassen werden, wenn sie eine Héhe von 2,2 m nicht
uberschreiten. Die Einhausungen sind entsprechend der értlichen Bauvorschrift unter Pkt. I1.3 einzugriinen.

Als Vorgartenflache ist die Flache zwischen der angrenzenden StraRenverkehrsflache und der zur StraRenverkehrsflache
gelegenen Baugrenze definiert. Bei Eckgrundstlicken ist die Stralenverkehrsfliche maRgebend, entlang der die Bau-
fenster ausgerichtet sind.

Garagen, Carports (= iiberdachte Stellpldtze) und Stellplatze

Garagen, Carports (= Uberdachte Stellplatze) und Stellplétze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
inkl. der unter 1.3. angegebenen Uberschreitung sowie in den dafir festgesetzten Flachen zulassig. Innerhalb der Flachen
fur Stellplatze sind nur nicht iberdachte Stellplatze zulassig.

Die Tiefe der Zufahrten zu Garagen und iiberdachten Stellplatzen muss ab StralRenbegrenzungslinie mindestens 5,00 m
betragen.

Griinordnerische Festsetzungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke als sickerfahige
Griinflache zu bepflanzen oder einzusden und dauerhaft zu erhalten sind. Hiervon ausgenommen sind nicht iiberdachte
Stellplatze und Zufahrten sowie Zuwegungen und die Terrassenflachen. Diese sind geméaR textlicher Festsetzung Nr. 1.3.1
mit wasserdurchlassigem sickerfahigem Material zu befestigen.

Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Steingarten ist nicht zulassig.

Anpflanzungen von Baumen
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Planstrate 1' und ,PlanstraRe 2' sind mindestens 8 Laubbaume einer Art aus
der Artenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenliste 1:
Baume
Feldahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Stadtbime Pyrus calleryana

Pflanzqualitat: 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm (in 1,00 m Hohe)

Die Baume sind mit einer Unterpflanzung aus bodendeckenden Pflanzen oder Stauden zu versehen. Die Baume sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung des Endausbaus der Verkehrsflachen anzupflanzen. Bei Abgang ist in
der nachsten Pflanzperiode eine adaquate Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die Lage des Einzelbaumes darf um bis zu
2,00 m von dem zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen. Die Baumscheibe muss eine MindestflachengréRe von
6 m? aufweisen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mindestens 50 %
Gehdlzflachen mit den zu verwendenden Pflanzenarten geméaR Artenliste 2 in einem Pflanzraster von 1,50 x 1,50m
anzupflanzen und maximal 50 % Wildkrautflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je Grundstlck ist zusétzlich
mindestens ein Hochstammlaubbaum gemaR Artenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenliste 2:
Baume
Mindestqualitat- Hochstamm, 3x verpflanzi, mit Draht-
hallen, Stammumfang 18-20 cm

Feldahom Acer campestre
Bergahom Acer pseudoplatanus in Sorten
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Silberweide Salix alba
Traubenkirsche Prunus padus
Straucher

Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 60-100 cm

Feldahom Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Hartriegel Cornus sanguinea
Weildom Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Johannisbeere Ribes sanguineum 1.S.
Hundsrose Rosa canina
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Bei Abgang ist in der nachsten Pflanzperiode eine adaquate Ersatzpflanzung vorzunehmen. Bauliche Anlagen, wie zum
Beispiel Gartenhuser sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
nicht zuléssig.

Dachbegriinung

Flachdécher der Hauptgebaude sind, sofern sie nicht durch technische Anlagen (haustechnische Anlagen, Oberlichter,
Liftungsrohre, Kamine, Photovoltaikanlage, Solaranlage, etc.) oder durch Dachterrassen genutzt werden, extensiv zu
begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Zuordnungsfestsetzungen

Auf dem Grundstlick Gemarkung Eschweiler, Flur 82, Flurstlicke 220 und 223 in unmittelbarer Nachbarschaft des Be-
bauungsplangebietes werden KompensationsmalRnahmen in Form der Anlage einer Obstwiese durchgefihrt. Diese MalR-
nahme wird als Ausgleich in einer Hohe von insgesamt 7.630 6kologischen Einheiten gemaf den Ausfiihrungen des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages dem ermittelten Defizit des Bebauungsplanes 301 - Zur Bohler Heide / Bohler Strale -
von 67.857 dkologischen Einheiten zugeordnet.

Auf dem Grundstlick Gemarkung Eschweiler, Flur 10, Flurstiicke 41, 42, 45 im Westen der Ortslage Réhe wurden die
KompensationsmaRnahmen ,,Reaktivierung und Neuanlage von Streuobstwiesen" durchgefihrt. Diese Mafinahme wird
als Ausgleich in einer Hohe von insgesamt 60.227 dkologischen Einheiten gemaR den Ausfiihnrungen des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages dem ermittelten Defizit des Bebauungsplanes 301 - Zur Bohler Heide / Bohler StraRe - von
67.857 dkologischen Einheiten zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Dachform und Dachgestaltung

Innerhalb des WA 1, des WA 4 ohne vorgegebene Firstlinie und des WA 5 sind Flachdacher und Satteldacher zuléssig.
Innerhalb des WA 2 und innerhalb der WA 3 und WA 4 mit vorgegebener Firstlinie sind nur Satteldacher zulassig.
Pultdacher sind generell ausgeschlossen. Die Festsetzungen gelten jeweils fiir das Hauptgebaude.

Alle geneigten Dacher sind mit Dacheindeckungen mit nicht glanzender Oberfliche in Anlehnung an die folgenden
RAL-Farben einzudecken

- grau-anthrazit: 7015, 7016, 7024 und 7031

Flr untergeordnete Bauteile sind andere Abdeckungen zulassig. Anlagen zur solarenergetischen Energiegewinnung sind
zulassig, wenn sie die gleiche Dachneigung aufweisen und maximal 20 cm oberhalb der Dachabdeckung und parallel zu
dieser angeordnet sind.

Vorgartengestaltung

Als Vorgartenflache wird die Flache zwischen der angrenzenden StraRenverkehrsflache und der zur StraBen-
verkehrsflache gelegenen Baugrenze definiert. Bei Eckgrundstiicken gilt diejenige StraBenverkehrsflache, die zur
ErschlieBung des Grundstiickes dient. Der Vorgarten ist zu begriinen und zu bepflanzen. Eine Anlage von Schotter-,
Split-, Kies- oder Steingarten ist unzulassig.

Einfriedungen

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 sind seitliche und riickwértige Einfriedungen bis zu einer
maximalen Hohe von 2,00 m iber Gelande nur zuldssig, wenn sie aus einer heimischen Hecke bestehen, auch in
Verbindung mit offenen Maschendraht-, Stabgitter- oder Holzzaunen. Hierbei darf es sich nur um mindestens 80 %
durchlassige Zaune handeln.

Sonstige Zaune, wie Betonz&une- und -wénde sind im gesamten Plangebiet unzuléssig.

Die gemaR ortlicher Bauschrift unter 1.2 ausnahmsweise zuldssigen Millbehélterstandorte innerhalb des WA 3 sind in
standortgerechten, mindestens 1,50 m hohen Hecken der Artenliste 2 (Straucher) einzufrieden.

Gemeinschaftsstellpldtze (GSt)/Gemeinschaftsgaragen (GGa)
Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen sind in einer gestalterischen Einheit herzustellen, um ein

stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild im Bereich des ruhenden Verkehres zu erhalten.

KENNZEICHNUNGEN

Altlasten
Die in der nachfolgenden Abbildung gekennzeichneten Teilflichen des Plangebietes werden im Altlasten-
Verdachtsflachen-Kataster der StadteRegion Aachen als Altlastenverdachtsflache unter Nummer 5103/0161 gefiihrt.

230
212 :

Abb.: Lage der Altlastenverdachtsflache (ohne MaRstab), Quelle: Inkas-Portal der StadteRegion Aachen

HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz sind zu beachten. Demnach sind bei Bodenbewegungen
auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt Eschweiler als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, (AuBenstelle Nideggen) unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle
sind unverandert zu belassen. Weisungen des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind
abzuwarten.

Bodenverhiltnisse

Fir die ErschlieBungsmalnahmen ist eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) erforderlich. Vor Beginn der Erdarbeiten
ist der Sachverstandige fiir die bodenkundliche Baubegleitung dem Umweltamt der StadteRegion Aachen, Fachbereich
70.4 Altlasten-Bodenschutz schriftlich zu benennen. AuBerdem sind die grundlegende Vorgehensweise sowie relevante
MaBnahmen und deren Umsetzung in einem BBB-Konzept darzulegen. Die vom Sachverstandigen vorgesehenen
MaRnahmen sind zudem frihzeitig vor Beginn der ErschlieRungs- und BaumalRnahmen mit dem Umweltamt der
StadteRegion (Fachbereich Bodenschutz und Altlasten) abzustimmen. Es ist ein Abschlussbericht des Sachverstandigen
vorzulegen. Die sachgerechte Zwischenlagerung des Mutterbodens und der sachgerechte Wiedereinbau des Oberbodens
ist zu gewahrleisten.

Grundwasser
Im Bereich des Plangebietes treten flurnahe Grundwassersténde auf.

Kampfmittelbeseitigung

Es gibt Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe, insbesondere existiert ein konkreter
Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben und Schiitzenloch). Es wird
empfohlen, die zu Uberbauenden Flachen in einem Teilbereich zu Uberprifen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten
etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemaR der ,Karte der Erdbebenzone und
geologischen Untergrundklasse des Bundeslandes NRW', Juni 2006.

Hohen im Bereich der Verkehrsflichen

Die in der Planzeichnung dargestellten Hohen entlang der StraRengradiente sind lediglich als Bezugshohen fir die
Gebaude (siehe Festsetzung Nr. 1.2) heranzuziehen. Der Endausbau der privaten Zufahrten etc. sollte erst nach
Fertigstellung der ErschlieBungsflachen erfolgen. Die Hohenplanung entspricht der Vorplanung. In der Entwurfs- und
Ausflihrungsplanung kdnnen sich ggf. Hohenveranderungen ergeben und Detailanschlisse werden in den zuvor
genannten Leistungsphasen geplant.

Abfallentsorgung

Der Stichweg ohne Wendemdglichkeiten kann mit Mllfahrzeugen nicht befahren werden. Dies bedeutet, dass die
Anlieger der Stichstralle die Abfallbehélter am Tag der Leerung in den Einmindungsbereich der Planstrale bringen
mussen.

Erlauterung der verwendeten Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

2 Wo

Allgemeine Wohngebiete

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten:
max. 2 Wohnungen / Wohngeb&ude je Baugrundstiick

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl

FH maximale Firsthéhe Gber Bezugshdhe

TH maximale Traufhdhe Uber Bezugshdhe

GH maximale Geb&udehdhe Gber Bezugshéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig

| &

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Fuf- und Radweg

offentliche Verkehrsflachen

=300

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Griinordnerische Festsetzungen

OO0 0000
(e} [e]
Q0 0000

6. Sonstige Planzeichen

..

Anpflanzen von Baumen

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen, siehe textl. Festsetzungen Nr. 1.5.2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

_l5426 Gradiente mit Bezugshéhe in m 4. NHN
oo Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der
baulichen Nutzung
T ] Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten
L= der Anlieger
/ﬂ/ Vermallung in Metern
# 5,00 Parallele Vermalung in Metern
~/StC Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Uberdachte
—_— und nicht Uberdachte Stellplatze
[_St__I Umgrenzung von Flachen fur nicht tberdachte Stellplatze
[EG:J Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsgaragen
[EST] Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze
<> zuldssige Haupffirstrichtung der Hauptgebaude
E— Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
A | Uberhangstreifen

7. Kennzeichnungen

£

8. Sonstige Darstellungen

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Bestandsgebaude mit Hausnummer
Flurstiicksgrenzen Bestand

753 Flursticksnummern

Flurgrenzen

Baume Bestand

o Kanaldeckel

Mischwasserkanal

Gelandehéhen in m 4. NHN

STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN 301
- ZUR BOHLER HEIDE/BOHLER STRASSE -

M. 1:500

FLURE 62 + 82 + 107

Schabbert h L5 & g

*~ MaRstab1:5.000
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