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Die Darﬁgjﬁg{,&fr GrundstUcksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein und entspricht den

Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV
90)vom 18. Dez. 1880
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Der Plarungs- und Umweltausschuss der Stadt E schweiler
hatin der Sitzungvom 12.09.. 2002, gemat § 2 (1) des
Baugesetzbuches beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 94/
3. And. aufzustellen

Der Beschiuss wurde ortsablich am . 1}, 03, 2002
bekanntgemacht,

A/E"jwuler. de\n,»,\.i{.-‘ﬁ_;a-.,h).,‘ 2003
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Ratsmitglied

Erster und Techn: Beigeardneter

Dieser Plan ist gemat § 10 (1) des Baugesetzbuches durch
Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler

vam
.28.10: 2003 _ . als Satzung beschiossen warden

Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) des Baugesetzbuches durch
Bekanntmachung vam ©%.11... 2063

am @8, 41.. 20 03 als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler den. .. 1a.11... 2003

verwaltupg

echn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung
gem. §3 (1) des Baugesetzbuches erfolgte
vom 26.@39. . bis .. 11.1e.. 2002

Esgweiler, deh 3a;10.. 2003
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Ratsmitglied

Erster und Techn Beigeordneter

Der Entwurf dieses Planes hat gemaft § 3 (2) des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
vom .0%:12,.2002......,inder Zeit vom
ab.01 bis 07.02.2003 offengelegen

Eschweiler, uan,:\@o.‘.ia‘z..._znos

Borgermeister &} 4 o Ratsmitglied
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Erster und Techn. Beigeordneter

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBIIS2141), in der bei Satzungs-
beschluss giltigen Fassung

Varordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-

nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23, Januar 1890 (BGBLIS.132), in der bei
Satzungsbeschluss gotigen Fassung

Verordnug Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
90) vom 18, Dezember 1980

- Planzv

Bauordnung far das Land Nordrhein - Waestfalen -Landes-
bavordnung - (BauD NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.Marz 2000 (GV NW.S. 256/SGV.NW.232), in der bei

Satzungsbeschluss goligen Fassung

HINWEISE
1

Bearbeitung der 3. Anderung

PLANUNGSBURO URGATZ

Dipl - Ing. Archtektin

Mariabrunnstr. 32 Tel.: 0241 /4013434

D - 52064 Aachen FAX 0241/4016261
e-mail urgalz@web ok
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

—
l"—'_‘—__‘_‘ f
I
f
]
II.I
e

87

1078

1069
1071

1070 \
|

Dia bihan baziaen sich suf NN

E4 kiihn e Garwiihr caflir Obemommian werden, e din
dirgestntla Bauguinda . von risAcen Leungen
und Bisusrerisn sk Sofem der Plan nicht nnermait enes
Jahrs rich Pertigaiiung vervencet wid, it e (ner.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB

Im Plangebiet sind fur die festgesetzten Einzel- und Doppelhéuser je Wohngeb&ude maximal
zwei Wohnungen zuléssig.

Stellplatze, Garagen oder Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fléchen, in den

seitlichen Abstandsflaichen oder innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Bereiche
zuléssig.

Fur die Bepflanzungen der hierfur festgesetzten Flachen und Einzelpflanzstandorte sind nur
standortgerechte, einheimische Pflanzenarten zu verwenden.

3.1

3.2

33

In dem Bereich des Plangebietes, der mit Einzel- und Doppelhéusern in offener Bauweise bebaut
werden kann, ist je Baugrundstick ein hochstémmiger, standortgerechter einheimischer

Laubbaum (Ahorn, Wildobst, Obstbaum oder Felsenbirne; 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18
cm Stammumfang) anzupflanzen.

Im Aligemeinen Wohngebiet ist die zuléssige Uberschreitung geméR §19 Abs.4, Satz 2 BauNVO
nur bis zu 25 vom Hundert zuléssig.

Einzelbéume entlang der EichendorffstraRe: Hainbuche, Ahorn, Rotdorn, Wildbirne oder
Wildapfel; 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang.

Einzelbdume innerhalb der zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchem und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Fléchen: Ahorn, Hainbuche oder Ulme: 2 x verpflanzt, mit
Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang, Unterpflanzung mit bodendeckenden Gehélzen.

Hecke entlang der PlanstraRe (verkehrsberuhigter Bereich): Entlang der PlanstraRe ist
innerhalb der zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen

festgesetzten Fléche eine Hecke wie folgt anzupflanzen: Hainbuche, Rotbuche oder Liguster
2 x verpflanzt, ohne Ballen 80-100 cm hoch, 5 Pllanzen/fdm., zweireihig versetzt.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

2, MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

0.4 GRUNDFLACHENZAHL I I GESCHOSSFLACHENZAHL

I _ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

() | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS ZWINGEND

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

£\ UND gggg’élm&ussn ZULASSIG o OFFENE BAUWEISE
o NTEROCHIEDLICHER NUTZUNG g GESCHLOSSENE BAUWEISE
BAULIENIEN |mmammam] BAUGRENZEN
6. VERKEHRSFLACHEN
g&g‘&iﬁ%ﬁﬁﬁﬂﬁg“sowmm STRASSENVERKEHRSFLACHE
USS- UND RADWEG STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
n VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

9. Griinflachen

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

—

4| UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
4l UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN PTG /| UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
GELTUNGSBEREICHS DES o garat L IS DRRNERCIE VN Sk
mmmm | BEBAUUNGSPLANS TN
e BAUABSCHNITT 2
BESTANDSANGABEN
—e~—_ | FLURSTUCKSGRENZE @~ f-= - KANALTRASSE: KANALDECKEL
7096 HOHENPUNKTE FAHRBAHNBEGRENZUNG
VORHANDENE BEBAUUNG { o | VORHANDENE BAUME

- STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN NR. 94 3. ANDERUNG

- HOLDERLINSTRASSE -

STAND: 19. NOVEMBER 2002
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