TADT ESCHWEILER BEBAUUNGSPLAN NR. 92 - AKAZIENHAIN -
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831 N\ |Artund MaB der baulichen Nutzung i
s , el _ Im Bereich der an das Plangebiet im Stidwesten angrenzenden Flurstiicke 506 und 527
. ¢ Diein§4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, liegt die Altablagerung ,Am Rosenstock" (Nr. 5203/0232). Es handelt sich dabei um teil-
f o sonstige mcht_ storgnde Ggw&_erbebeinebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und weise anthropogene Aufschittungen mit Machtigkeiten bis zu 4 m. Die Aufschittung setzt
N Tankstellen sind nicht zulassig. sich aus Haldematerial, Erdaushub, Bauschutt und Glasbruch zusammen. Die Analyseer-
,7 . ; _ ) gebnisse liegen dem Kreis Aachen vor und kénnen dort eingesehen werden.
¢ Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen,
uberschritten werden. Ausgenommen hiervon sind wasserdurchldssig befestigte Flichen tes liegende Altlastenverdachtsflache angrenzt, sind dem Umweltamt des Kreises Aachen,
SOWiR ANIAGER ZUCOEMITRAGIUAG itzung W RagRnvasssr, | Fachbereich Bodenschutz/Altlasten (Tel.: 0241/5198-407 oder -614) vorzulegen.
¢ : Die maximale Hoéhe des ErdgeschossfuBbodens der Geb&ude, gemessen Uber fertiger ¢ Grundwasser
Fahrbahndecke mittig der straRenseitigen Grundstiicksgrenze, wird bei StraRen mit geringem
bl s Z/”} auf max. 0,5 m festgesetzt. Bei Grundstucken an Straften mit gréRerem Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich nach den vorliegenden Unterlagen bei
o Langsgefille (> 3 %) wird sie an der Bergseite auf max, 0,3 m festgesetzt. ca. < 5,0 m unter Flur. Es sind bei der Planung von tiefgrindenden Bauwerken entspre-
_ : . , T _ chende bauliche MaBnahmen zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden, zu beriicksich-
¢ Im Bereich der bis Il-geschossig festgesetzten Bauweise wird die Traufhdhe fir Hauptgeb&u- tigen.

de auf maximal 4,0 m - gemessen von der Oberkante ErdgeschossfuRboden - festgesetzt.
Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung, auch

¢ \Von der Festsetzung der zwingend mehrgeschossigen Bebauung sind Garagen und Neben- kein zeitweiliges Abpumpen, ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehérde
SMISgen ausgenonimen; erfolgen darf und dass keine schadlichen Veranderungen der Grundwasserbeschaffenheit
eintreten.
Gestalterische Festsetzungen ¢ Pflanzgebot
¢ Beider bis]l-qeschoss!q festqesetzten Bauweise sind die Hauptgebadude mit einem Sattel- Die Stadt behéit sich vor, gem. § 178 BauGB die Eigentumer durch Bescheid zu ver-
dach und einer Dachneigung zwischen 30 und 48 Grad zu errichten. Die Héhe der Drempel pflichten, ihr Grundstiick innerhalb eines Jahres nach Fertigsteliung der BaumaBnahme
daft 0,75 m nicht dberschreiten. entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-

s : . ’ . planes zu bepflanzen.
24 ¢ Bei zwingend ll-geschossiq festgesetzter Bauweise werden nur Satteldidcher mit einer Dach-

neigung von 25 bis 35 Grad zugelassen. Die Hohe der Drempel darf 0,30 m nicht Uber-
schreiten. Dachgauben sind bei der zwingend ll-geschossigen Bauweise nur in den Dachfla-
chen zuldssig, die nicht der offentlichen Verkehrsfldche, von der das Grundstick aus er-
schlossen wird, zugewandt sind.

Kennzeichnungen

¢ Flachdécher sind fur Hauptgebdude nicht zuldssig.

¢ Das gesamte Plangebiet wird nach § 9 (5) Nr. 2 BauGB gekennzeichnet als Flache, unter

w5 ¢ Garagen missen mindestens 50 m von der StraBenbegrenzungslinie zurlicktreten. Kel- denen der Bergbau umgeht
lergaragen sind im Plangebiet micht zuldssig. Zuwegungen und Zufahrten zu den Gebauden
und Stellplatzen sind mit stark wasserdurchlassigem Material auszubilden.
X : p ¢ \Vorgarten durfen nicht als Steliplatze, Abstell- bzw. Lagerplatz oder als Arbeitsflache herge-
§ _ _ At richtet oder benutzt werden
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' 847 4 . GO s / ¢ Zuordnungsfestsetzung gemaR §§ 1a, 9 (1) Nr. 20 und 9 (1a) BauGB
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2 / B g / Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Land-
b= r,‘ schaft nach §§ 9 (1) Nr. 20 sowie 1a BauGB werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
5 = / des Bebauungsplanes Nr. 92 beschrieben und sind dazu bestimmt, Eingriffe auszugleichen,
) _ / die aufgrund dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind. Der Landschaftspflegerische Fach-
! s N e N beitrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 92 - Akazienhain -.
1 f-—l ;‘ ™ ..\-\ ,
\ = : \> . Die Ausgleichsmafnahmen werden auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
— . 815 : Nr. 92 im Stadtgebiet der Stadt Eschweiler auf einem Teilstick des Flurstiicks 58, Flur 109,
999\ 354 337 : N < Gemarkung Eschweiler realisiert und werden hiermit den im Landschaftspflegerischen Fach-
o o |! ° 183 N\ e beitrag bezeichneten Bauflachen sowie offentlichen StraRenverkehrsflichen des Bebau-
\ ' ungsplans zugeordnet.
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oy 372 Die gemal § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Einzelbaume sind wahrend der Baumaf-
e 0w 5 B ome Lo I nahme durch geeignete MaRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und dauerhaft zu
\ ¥ erhalten. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
3 AT/ L 1 bei BaumaRnahmen" ist zu beachten.
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o + + }\/“’ ¢ Hecken sowie zusétzliche Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken STADT ESCHWEILER
N ’/"\\.
\’,\ /_,_ > Bei Neubebauung eines Grundstickes ist jeweils 1 heimischer Hochstamm-Laubbaum nach
_/ s @ M Q/ " Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Grundstiuckseinfriedungen an den seitli-
A g i "'\\ \, N\ chen und hinteren Grundstucksgrenzen dirfen ausschliefdlich in Form von Hecken aus B E BA A
18759 868 < I - 171 N T ! ' o heimischen Laubgehotlzen nach Artenliste 2 angelegt werden. Davon ausgenommen sind
- / N 'J Grundstlicksgrenzen an denen Garagen o. a. zulassige bauliche Anlagen errichtet werden.
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I ¢ Zusatziiche Baumpflanzungen innerhalb der StralBenverkehrsflache
N g / Innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsfliche sind mindestens 8 hochstdammige Laub-
N\ - ‘ ¥ baume (Hainbuche, Ulme, Eiche, mind. 20-25 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft
“ 4 / K A ’J(“ e \, \/4 zu erhalten. Die Gréfe der Baumscheiben darf 5 m? nicht unterschreiten.
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Bergahorn Acer pseudoplatanus Berberitze Berberis vulgaris a3,
Hainbuche Carpinus betulus Hainbuche Carpinus betulus
] e e S T R T T e T i ~ia Ratailisuna dar Riirder an der BRaulaitola : Ses AR & 3 (2 eser Plan ist gemals § 10 (1) des Baugesetz- Yiscar Planict 41 & 10 (3) des Baugesetz-
Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs be Die Beteiligung der Burger an der Bauleitpla Der Entwurf dieses Planes hat gemaf § 3 (2) Dieser \an i1sh g R, 4 Dieser Plan ist gemafs § 10 (3) des Baugesetz - A :
scheinigt: Siiniiad i Der “ﬁ der Stadt Eschweiler hat in der Sitzung ALng ue.:.,*i;; 3 (1) des Ez)}augmscf*bucrres erfolg- des Baugesetzbuches, entsprechend dem buches durch Beschiuss des Rates der Stadt buchies durch Bekanntmachung vom 13.11.02 am RECHTSGRUNDLAGEN Rotbuche Fagus sylvatica Rotbuche Fagus sylvatica
s vom $4.02.2001 te vort 12.03.2001 bis 26.03.2001 Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler vom Eschweiler vom .18. . 93. . 200Z.. als Satzung 14..1... . 20Q2... als Satzung in Kraft getreten _ e e ‘ . ,
o = Y i . . 413 - . . s = ; : . eba" s hhae o .a 2 L - o Fls ae - ] =] d - F_’_
Eschwellel; den_ 21.08. 2002 gemal § 2 (1) des Baugesetzbuches ~1+:2001, inder Zeit vom beschlossen worden Eisgﬁifffgi:]{f?;ﬁbnlf—mﬁuzu;?zk;g oLy Cemeine Esche Fraxifus exceisiar Weitdorn Crataegus monogyna
beschlossen, den Bebauungspian Nr. 92 w27 9-1‘-'- . 2601 bis 8., 22. . 20012 (BGBI. IS. 2141), in der bei Satzungs- Stieleiche Quercus robur Rotdorn Crataegus laevigata
/-‘c/:?c G aufzustellen. Der B§>scnluss wurde ortstblich offengelegen. beschluss guitigen Fassung; .
Fachhareishsiditer Plar Baiian Ursoel am 02.03.2001 bekanntgemacht = Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Vogelkirsche Prunus avium
SIBESeNABEEr Flanen, Baben, Umyvoi Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - B Sorb .
: : - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmach- ogelbeere Oorbus aucupara
Die Darstetiting der Grundstiicksgrernzen stimmit Eschweiler, den 23 # P'g"'l . 2002.. Eschweiler, den .14 . 11.. . 2002.. ung vom J;_"j Januar 1?_&!5?". lBC.l": 1S I:"]I_‘_": in
'j"_"__"","':?: ﬁ_;’j!fm!"f'i‘r b gl i WSUBITRpESI Eschweiler. den ..21.08.. . 2002.. Eschweiler, den .21.08.... . 2002, der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassing Winterlinde Tilia cordata
“,'U' M.]:. r]afnhjk;rlk \' 'I,'tl s _I;:[II‘, tfl_'llﬂlwr‘ « Verordnung uber die Ausarbeitung der Bau- Ul Ul hybrid
ardanung (FlanzV Huj vom 18.Uez 1930 s leitplane und die Darstellung des Planinhalts gl Sl
e iy by nol - g P Jie Stadiverwaitung (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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Eschweilec; den 2198, 2002 \) H \ / ¥ len -Landesbauardnung - (BauO NW) in der
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