Splelplatz

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Die im WA gemdR BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zulassig.

2. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Im WA wird die hdchstzuléssige Zahl der Wohnungen pro GebAude auf zwei begrenzt. Die
Doppelhaushilfte gilt als ein Gebaude.

3. MaRB der baulichen Nutzung

Die zulassige Erdgeschosshohe betragt mindestens +/- 0,00 m und maximal + 0,50 m.

Die zulassige Trauf-/ Wandhohe betragt maximal 7,00 m.

Die zulassige FirsthGhe betragt maximal 11,0 m.

Bezugshoéhe ist die Oberkante der angrenzenden fertigen Verkehrsflache, gemessen mittig
der an die Strafe angrenzenden Grundstiicksgrenze.

Als Erdgeschosshéhe gilt die Héhe der fertiggesteliten Oberkante des Erdgeschoss-
fuBbodens (iber Bezugshdhe.

Als Trauf-/ Wandhdhe gilt die Schnittlinie der Aulenkante AuBenwand mit der Auflenkante
Dachhaut.

Als Firsthéhe gilt die Schnittlinie der Aulenkanten Dachhaut der Dachflachen.

4. Garagen, Stellplétze und Carports

Garagen, Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie in den dafiir vorgesehenen Fléchen zuléssig.

5. Anpflanzen von Hecken

Vordere Grundstiickseinfriedungen sind nur als Hecken aus standortgerechten, heimischen
Gehblzen zulassig. Anzupflanzen sind Rotbuche, Hainbuche, Weilkdom oder Liguster,
Heckenpflanzen, 2 mal verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 cm hoch, 5 Pflanzen/Ifd. m, zweireihig
verseizt.

6. Anpflanzen von Bdumen

Je Baugrundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Hochstammlaubbaum anzupflanzen.
Anzupflanzen sind Stieleichen-, Ahorn-, Linden- oder Obstbaumhochstdmme, 3 mal ver-
pflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang.

7. Gestalterische Festsetzung

Dachneigung und Trauf- und Firsthbhe sind innerhalb eines Doppelhauses einheitlich zu
gestalten.

KENNZEICHNUNG

In dem gem. § 9 (b) Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich, bei dessen
Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich
erforderlich sind, weist die Bodenkarte des Landes NRW, Blaft L 5102 Béden aus, die
humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig.
Erfahrungsgemél wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafligen Belastung diese Béden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuléssige Belastung des Baugrundes®, der DIN
18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke® sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW zu beachten.

HINWEIS

GemaR § 15 DSchG NW besteht bei der Aufdeckung von Bodendenkmalern eine Meldepflicht
bei der Unteren Denkmalbehodrde der Stadt Eschweiler oder dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBlenstelle Nideggen. Die Fundstelle ist bis zum
Eintreffen eines Vertreters einer dieser Behdérden unverandert zu erhalten (§ 16 DSchG NW).
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ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl, als Hochstmal}
Geschossflachenzahl, als Hochstmal
| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

3. Bauwelse, iliberbaubare Grundstiicksflichen

(o) offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
A nur Einzelhduser zulassig
s Baugrenze

4. Verkehrsflichen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
5. Erhaltung von Bédumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen
zu erhaltende Béume

6. Kennzeichnung
XXXXXXXX;

Fléchen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Maf3nahmen,
sexxexxxxs]  insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind

7. Sonstige Planzeichen

B B Grenze des raumlichen Geltungsbersichs

GA/ST Umgrenzung von Fléchen flr Garagen, Stellplatze und Carports

o8-89 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGRB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September.2004 (BGBI. | S. 2414), In
der bel Satzungsbeschluss giiltigen Fassung;

- Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1920 (BGBI. | $.132) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung;

- Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV vom 18. Dezember 1990} in der bai Satzungsbseschluss gseltenden Fassung;

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauQ NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), In der bel Satzungsbeschluss
giiltigen Fassung.

Dle Richtigkelt des stédtebaullchen Entwurfs beschelnigt:
Eschweiler, den 20.12. 2012

weee. §6Z. Dr. Hartlich .................. L.S.
Amislelter Planungs- und Vermessungsamt

Dle Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis ilberein und entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) vom 18.Dez.1990.

Stand der Planunteriagen: Februar 2012

Eschweiler, den 19.12.2012

«-we-- @62, Schumacher ............... LS.
Vermessungsbiiro Dipl. Ing. Schumacher O.b.V.I.

Cer Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

der Stadt Eschweiler hat in der Sitzung vom
24052012 geméal § 2 (1) des Baugesetzbuches
beschlossen, dle 1. Anderung des Bebauungsplanes 90
aufzustellen.

Der Beschluss wurde ortsiblich am 04.07.2012
bekannigemacht.

Eschweiler, den 20.12.2012

v g0z, H. Gédde ................ LS.
Technischer Beigeardneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanun
gem. § 3 (1) des Baugeseizbuches

erfolgte in der Zeit vom .......... .20..... bis ......... 20.._... .

Eschweiler, den ..... . ..... ,20.....

chnischer Balgeordneter

Der Entwurf dleses Planes hat geméR § 3 (2) des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
vom24.05.2012 , in der Zeit vom 12.07.2012

bis 13.08.2012 offengelegen.

Eschweiler, den 20.12.2012

....gez. H. Godde .................. L.S.
Technlgcher Balgoordnetor

Dleser Plan Ist gemaf § 10 (1) des Baugesetzbuches
durch Beschluss des Rates der Stadt Eschweller vom
19.12.2012 als Satzung beschlossen worden.

Eschweller, den 20.12.2012

...gez. Bertram .... LS. ... gez Kendziora ......
Biirgermsister Ratsmitglied

Dleser Plan Ist gemé&fR §10 (3) des Baugesetzbuches
durch Bekanntmachung vom 24.01.2013
am 25.01.2013 als Satzung in Kraft gefreten.

Eschweiler, den 31.01.2013

«we.g@z. H. Gidde......... LS.
Technischer Belgaordnetar
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