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[Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs
bescheinigt:

Eschweiler, den ...19.12.200!..

Stand der Planunteriagen...
Eschweiler, den ... 19.12....

&

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt
Eschweiler hat in der Sitzung vom

geman § 2 (1) des Baugesetzbuches beschios-
sen, den Bebauungsplan Nr. 78, aufzustellen.
Der Beschluss wurde ortsiblich am .1).04.200)..

bekanntgemacht.
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BEBAUUNGSPLAN NR.78

Dre Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung
gem. § 3 (1) des Baugesetzbuches erfolgte vom
..23.04.200).. bis ©7.95. 2001

Eschweiler, den ....19.12, 200).

Der Entwurf dieses Planes hat gemag § 3 (2) des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
vom ..20.06..2001.., in der Zeit vom . 20,08 2001

bis 21.99...200!.. offengelegen.

Eschweiler, den .19.12. 2001,

Burgermeister

- WALDSIEDLUNG -

477

Dieser Plan ist gemal § 10 (1) des
Baugesetzbuches durch Beschiuss des Rates
der Stadt Eschweiler vom .13.12. . 2001.. als
Satzung beschlossen worden

Eschweiler den .19.12. 2001,

by
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Erster Beigeordneter

Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) des
Baugesetzbuches durch Bekanntmachung vom
28.)2....2001. als Satzung in Kraft getreten

*Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. IS. 2141), in der bei Satzungsbeschiuss
gultigen Fassung;

“Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23 Jan 1990
(BGBI.1S.132) in der bei Satzungsbeschluss
gultigen Fassung;

*Verordnung Uber die Ausarbeilung der Baulet-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom
18. Dezember 1990;

*Bauordnung fur das Land NRW-Landesbauord-

nung - (BauO NW) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 1.3 2000 (GV.NRW S 256/SGV

NRW. 232), in der bei Satzungsbeschiuss

|_gultigen Fassung

Die Stadtverwaltung

%&»QLL

Erster Beigeordneter

Zeichenerkldarung

Art und MaR der baulichen Nutzung

- Aligemeines Wohngebiet
2Wo Beschrénkung der Zahl der Wohnungen auf 2 je Wohngebaude
0.4 Grundfiachenzahl
' Geschossflachenzahl
I1 Zahl der Voligeschosse als Héchstman

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
wamumaumems  Baugrenze
Verkehrsfiichen
StralBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedliches Maf der baulichen Nutzung bzw.
unterschiedliche Bauweise innerhalb des Baugebietes

geneigtes Dach mindestens 21° Dachneigung
Gemeinschaftsstellplatze

-
N

Griinfiichen

Umgrenzung von Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen

offentliche Griinflache Geholzinsel

offentliche Griunflache Gehdizinsel / Spielplatz

private Grinflache Geholzinsel

MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

anzupflanzende Baume
anzupflanzende Straucher
Sonstige Bepflanzungen, Wildstrauchhecke

zu erhaltende Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Edumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen

Wohngebéude mit Firstrichtung

Wirtschaftsgebaude oder Garage

bestehende Geschosszahl (Voligeschoss)
Flurgrenze

Mauer

Strallenbeleuchtung

Kanalschacht

vorhandene Baume

Hohenangabe vorhandenes Gelande
Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze

KV - Leitung

Textliche Festsetzungen
Art und MaR} der baulichen Nutzung

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

Geman § 21 a Abs. 2 BauNVO sind der Grundstiicksflache im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an auerhalb des Baugrundstiickes festge-
setzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
hinzuzurechnen.

Im Bereich der bis zweigeschossig festgesetzten Bebauung wird die Traufhéhe auf
maximal 7,00 m und die Firsthohe auf 12,50 m - gemessen (iber der geplanten
fertigen Fahrbahndecke mittig der straBenseitigen Grundstiicksgrenze - festgesetzt.

Bei der eingeschossig festgesetzten Bebauung darf die Hohe der Drempel im
Dachgeschoss 0,75 m nicht Uberschreiten.

Bei der bis zweigeschossig festgesetzten Bebauung darf die Hohe der Drempel im
Dachgeschoss (iber dem |. Obergeschoss 0,50 m nicht Uberschreiten.

Sofern und soweit im seitlichen Grenzabstand der Baugrundstiicke Garagen,
uberdachte Stellplatze und deren Zufahrten errichtet werden, wird an der jeweiligen
seitlichen Grundsticksgrenze bis zu einer Tiefe von 15 m gemessen von der
vorderen Grundsticksgrenze die Gelandehohe entsprechend der geplanten
Anschlusshohe der fertig ausgebauten Verkehrsflache (siehe Anlage zur
Begrundung) als Mindesthohe festgesetzt.

Ausgenommen von dieser Regelung sind seitliche Grundstiicksgrenzen entlang der
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Grunordnerische Festsetzungen

Pro Wohnhausgrundstick ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum gemaR der
nachfolgenden Liste zu pflanzen.

Entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenze der Baugrundstiicke sind abgesehen
von dem Bereich der festgesetzten Wildstrauchhecke in einem Streifen von 0,75 m
Breite Hecken geman der nachfolgenden Liste anzupflanzen. Alternativ kénnen
Gebuschgruppen gleicher Flachenausdehnung geman der nachfolgenden Liste
gepflanzt werden.

Innerhalb der festgesetzten Stralenverkehrsflache sind 24 Baume geman der
nachfolgenden Liste anzupflanzen.

Far die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Baume und Straucher
gilt ebenso die nachfolgende Liste.

Fur die festgesetzte Wildstrauchhecke sind dariiber hinaus 5 verschiedene Sorten
Straucher zu verwenden.

Die private Grunflache ist zusétzlich zu den zu erhaltenden Baumen mit drei
Obstbaumen gemaR der nachfolgenden Liste zu bepflanzen.

Geholzarten fur die Bepflanzung von Géarten und Grinflachen
sowie zur Heckenanlage

n tbaume:
Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen

Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Stieleiche
Vogelkirsche

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus uylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

Uime Ulmus hybride

Apfel

Aachener Hausapfel
Breitauge

Danziger Kantapfel
Jakob Fischer
Jakob Lebel

Kaiser Alexander
Klarapfel

Rote Sternrenette
Seidenhemdchen

Bimen
Munsterbirne

Pflaumen
Althaus Reneclaude
GroRe Grune Reneclaude

Hauszwetschge
Sonstige
Holzapfel
Mispel

Quitte

Walnuss
Wildbirne

Straucher:
Hohe 80 - 100 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 1,50 m x 1,50 m im Verband

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeine Hasel Corylus avellana
Schiehe Prunus spinosa
Besenginster Sarothamnus scoparius
Salweide Salix caprea
Feldahorn Acer campestre
Hundsrose Rosa canina
Berberitze Berberis vulgaris
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Weilldomn Crataegus monogyna
Rotdorn Crataegus laevigata
Hecken:

Hohe 60 - 100 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, zweireihig versetzt
5 Pflanzen / Ifd. m

Berberitze Berberis vulgaris
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Weilldorn Crataegus monogyna
Rotdorn Crataegus laevigata
Gestalterische Festsetzungen

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch Flachdéacher zulassig. Fir die
Dachdeckung sind nur die Farbténe anthrazit, braun und rot zulassig. Bei einer
Metalldeckung kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind wasserdurchlassig zu erstellen.
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Architekt Dr. Ing. Harald Schmitt
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