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1. Planerische Festsetzungen
1.1,

Die Oberkante der ErdgeschoBfuBbdden der Gebdude darf bei den

Wohnstralen mit weniger als 3% Lingsgefédlle nicht hdher als

0,5 m liber der Anschnittshihe
Bi-Llngagofﬂllo an der Bergse

bei WohnstraBen mit mehr als
te nicht héher als 0,3 m iiber

der Anschnittshbhe Verkehrsfliche erstellt werden.

X2,
1.3.

anzuordnen.

_Gestalteris

Kellergaragen sind im Plangebiet nicht zugelassen.

Bei der Errichtung von Doppelhduser und Haus rugpon ist die
Firstrichtung der Gebdude parallel zur ErschlieBungsanlage

'2.1. Die Wohnge
zwischen 33" und 45

2.2,

b

i;

zu iliberschreiten.

Die max.Traufhdhe

L ] - ‘

ude im glanberoich sind mit einer Dachneigung
zu errichten.

PFiir Einzelhduser ist die Trasufhdhe won 4,0 m bis 4,5 m nicht

Bei Doppelhéduser und Hausgruppen ist die Traufhdhe mit 4,5 m
bis 5,0 m max.festgesetzt.(Paarweise in gleicher HGhe)

emiBt sich nach der Wandhdhe der Aulenmauern
und wird senkrecht zur Wand gemessen.

Als Wandhdhe gilt das MaB von der Geliéndeoberflédche-hintere

Anschnittshhe fertiger ErschlieBungsanlage- bis zur Schnitt-
linie der Wand mit der Dachhaut. a

5-1-

- KuBere Gestalt

Ahu entwidsserungstechnischen Griinden diirfen nur die iiberbau-

baren Flidchen versiegelt werden.
Zuwegungen und Zufahrten zu den Gebéuden sind mit stark wasser-
igem Materdal ausgzubilden. -

. " .’- e & - 3 v

3.2. Aus Griindem des passiven Schallschutzes diirfen alle Riume der

' rper die der Immissionsquelle zugewandt sind und den
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen,nicht belichtet und

beliiftet werden.

Hiervon susgenommen sind Kiichen,Treppenhiuser und Nebenrdume.

Die notwendigen Fenster sind, :um Schutz gegen Lérm von auBen,
als Schallschutzfenster auszubilden.

3.3.

Der im Bebauungsplan festgelegte Uberhang (Freihaltezone) beid-

geitig der WohnstrafBlen ( 1 m breit) ist von jeglichen Ein-

richt
decker zu bepflanzen.

egenstinden freizuhalten und mit Rasen oder Boden-
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Zeichenerklérung der Kartengrundlage Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Flachen fur d.Gomolnbodolﬂ Verkehrsfldachen, Flachen fur Grunfléchen Wasserflachen Flachen fur Aufschittungen, | Flichen fir d.Landwirtschaft | Planungen, Nutzungsregel. | Regelungen fir die Stadt - Sonstige Planzeichen
Baugrenzen Einrichtungen und Anlagen zur Flachen fur den Uberortlichen Versorgungsanlagen, und Flachen fur dic Wosserwirt- Abgrabungen oder fur die Ge- und fur die Forstwirtschaft und Maflnahmen zum Schutz, zur erhaltung Denkmalsschutz
Versorgung mit Guter und Dienst- Verkehr und fur die ortlichen schaft, den Hochwasserschutz winnung von Bodenschatzen Pflege und zur Entwicklung der und fur stadtebauliche Sonierungs-
leistungen des offentlichen und Hauptverkehrszlge Hauptversorgungs — und und die Regelung des Wasser - Landschatt mafinahmen
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Textliche Festsetzungen

ler,den  23.01. 1986

Planzeichenverordnung(PlonzV®1) vom 30 Juli 1981

Stand d Planunteriagen : Januar 1985
A A ciler, den 23.01. 1986
@ \ hervermessungsrat
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11 des stadtebaulichen Entwurfs beschanigt

Der Bebouungsplan ertiillt die Anforderungen des § 1 der

Der Rat der Stadt Eschweiler hat in der Sitzung vom

. 19.05, 1985 9smﬁﬂ azm des Bundesbaugesetzes
beschiossen de ?J%PQLW 73 autwustellen,

Der BeschiuA wurde ortsiublich am 15.06. 1985
bekanntgemacht
Eschweiler den  23.01, 1986

Che ol o,

Ratsmitglied

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung
gemaf § 2a(2) des Bundesbaugesetzes erfolgte
vom 25.06. 1985 bis 09.07. 1985

23.01.

Cho. /¢

Ratsmitglied

VwErster Beig(ordw /

Eschweiler den

NGATA

Der Entwur! dieses Planes hat gemah § 2a (6)
des Bundesbaugesetzes entsprechend dem Beschluf

vom 29.08.
25.09.1985

1985
bis 2

,n

Eschweiler den _

Erster Beigeordngter

der Zeit vom
5.10.1985 offengelegen

23.01, 1986

dtverwaltung

B

Dieser Plan ist gemal § 10 des Bundesbaugesetzes
durch Beschluf des Rates der Stadt Eschwaeiler vom
19.12. 1985 als Satzung beschlossen worden .

Eschweiler den 23.01... 19%6..

Erster Bcigconb(:cr

Dieser Plan ist gemdf § 11 des Bundeshaugesetzes

durch Vaerfugung vem
genehmigt worden.

" Ak

Koln den 2 c?_‘ .18 86

Der Regiefungsprasident

Dieser Plan ist gemof § 12 des Bundesbaugesetzes

durch Bekanntmachung vom

..2008.. ..."986 als

Satzung rechtsvarbindlich geworden,

Eschweiler, den

Y209 ... 1986

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet wird geman §9(5) BBauG gekennzeichnet
als Fldche, bei deren Bebauung als Folge verlassener
Grubenbaue des Bergbaues und méglichen Auswirkungen
der Grundwasserabsenkungen des Braunkohlenbergbaues
besondere baulicheVorkehrungen erforderlich sind.

Fassung vom 05.08.1985
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