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Zeichenerklarung der Kartengrundlage Art der bovlichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise Baulinien Flachen furd. Verkehrsflaochen, Flachan fur Grunfléachen Wasserflachen
Bougrenzen Emnnchtungen und Anlagen zu/ Flachen tyr den yberertiichan V.rurms.nlq.n, und Flachen fur dic Wosserwirt
versorgung mit Gutes wnd Dienst- verkehs und fur die ortiichen schatt den Hochwasserschutz
leistungen des offentlichen und Haupt verkehrszuge Houptversorgungs — und und die Regelung des Wasser
privaten Bercichs Houpmbwcsmlcihmgon obflusses
—Bestond - PlanzV PlanzV 2 PlanzV 3 PlanzV 4 Planz¥ 5+ 6 PlanzV 7+8 PlanzV 9 PlanzV 10
Wohngebavde mit et GE Gewerbegebiete| O Grundfiachenzahl ‘e Offene Bauweise .
Firstrichiung T Su— 16 ] e }Straﬁenverkehrsﬂéchen === i
wirtschaf tsgebaude — 156~ Hohenschichtiinie Zahl der Vollgeschosse Strafenbenrenzunashing ————1 Versorgungsantagen
oder Garage A ASwescricit Lk ks Il als Hochstmal meememesn  Baugrenze S— : 2 -
——— et s n
Oftentl Gebaude _ - GE1 weckbestimmung
~ W Wasserleitung TH  Maximale Trauthdhe derf — e
}::s:‘ Gc;mﬂ]zohl _ FG___ Ferngasleitung 7.0m gehaude Gber OK Geh- \‘/
o __E____ Elektrizitatsiertung GE weg gemessen in der
m——-  Gemorkungsgrenze 2 Mitte des Grundsticks Vorhandene
.. Flurgrenze ~o— §-o- Hachspannungsieitung Hochspannungsfrei-
e Gﬁ'g"‘v siehe textliche leitung 110 kV en-
r—x=  Mauer s Grundwossermehistele | GE 3 Festsetzungen schiieBlich Schutz-
streifen
_/ Bordstein =
Hydrant GE* | e Leitungsrechl zugunsien
£F Straflenbeleuchtung 2 =ewem=== der Stadl Eschweiler
@c Koppe [(Gas)
B Kanalschacht GE*{
= Straflensinkkasten i
@ = LichtmastHolz Eisen )
= Teleton zelle
Der Planungs- u. Umweltausschuss der Stadt Eschweiler ) . i |
tigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt: Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung Der Entwurf dieses Planes hat gemaB § 3(2) RECHTSGRUNDLAGEN

ellung der Grundsticksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein und entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.0ez. 1990

Planunteriagen: .A.ﬁ?‘.‘é.t‘.,. 2090

¥ 7 mEschweiler, den ....eT.0).. 2002...
12 =
i .",

o 'O y

; #édt Obervermessungsrat

™ =

hat in der Sitzung vom . oB.02. 2000.. gemafl § 2 (1)
des Baugesetzbuches beschiossen, den Bebauungsplan
Nr.63/5.Andaufzustellen

29.02.

Der Beschluss wurde ortsublich am 2000

bekanntgemacht

Erstes Beigeordneter

gem. § 3(1) des Baugesetzbuches erfolgte

2000..... .

Erster Beigeordneter

des Baugesetzbuches, entsprechend dem BeschluB

Erster Beigeordneter

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI 1S.2141), in der bei Satzungsbeschiuss
guitigen Fassung

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23 Januar 1990 (BGBI.IS 132). in der bei
| Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Verordnug Uber die Ausarbeitung der Bauleiipiane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1290 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1590

Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen -Landesbauordnung -
F (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachune «m 01.Marz 2000
(GV.NW.S 25B8/SGV.NW.232}, in cet bel Satzungsbeschiuss
gultigen Fassung

Textliche Festsetzungen

Gewerbegebiete

n den festgesetzien Gewer

wzelhandelsbetniebe und ‘

Verkaufsfiachen fur den Verkauf

nicht zulassig, wenn das angebi

tellweise den Waren (WB) der nac

Zuzuordnen ist

= ‘Nahrungsmittel. Getranke, Tabakwaren | (

- Wasch- und Putzmittel. Hygieneartikel, Korperpfleg
mittel (WB 15 - 18)

- Textiien Bekleidung, Felzwaren. Schuhe, Leder- ung
Galanteniewaren

A
_ ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (W8

m

WB 19 -

1sehen und phonotechmsche Gerate

- Elektrotechnische Gerate fir den Haushalt (WB 381

J9L)

- einschiiefllich Wohnraumteuchten (W8 3930, 3932,
3837}

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse. Unhren
Schmuck, Spielwaren. Musikinstrumente (WB 40

- Antiquitaten{ WB 50)

- Kinderwagen (WWB 519)

- Papier. Papierwaren, Schreib- und Zeichenmatena

Druckereierzeugnisse. Buroorganisationsmittel (WB 52
~57)

47)

- Camping- und Sportartikel. Handelswaffen, Basteisatze
WB 652. 653, 655 - 659)

- Tafel-, Kichen- u.a Haushaltsgerate (WB 66)

— Heiz- und Kochgerate, Kuhl- und Gefriermobel, Wasch-
und Geschirrspulmaschinen fur den Haushalt (WB 67)

- Mopeds. Mofas, Fahrrader (WB 7803 - 7808)

- Arzneimittel und sonstige phaimazeulische
Erzeugnisse (WB 87

- Heim- und Kieintierfutter, zoologische Artikel. lebende
Tiere (WB S6)

- abgepasste Teppiche und Laufer (WB 210)

- Schnittblumen und -gran (WB 976} Topt- und
Beetpflanzen (WB 975)

- Gebrauchiwaren dieser Liste

WE = Warenverzeichniss fur die Binnenhanaelsstatistik
Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen

Bundesam! Wiesbaden

Eine Erganzung des zulassigen Sortiments durch einzeine
Warenkiassen oder Warenarten der vorsiehen den Liste
ist ausnahmsweise unbedenklich. wenn der Antragstelier
nachweist. dass von dem erganzien Sortiment keine
schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO ausgeshen

Generell zulassig sind - abweichend von der vorsiehen-
den Regelung - Handwerksbetriebe mit Verkauisflachen
fur den Verkauf an letzte Verbraucher. wenn das angebo-
tene Sortiment aus eigener Herstellung stammit und der
Betrieb aufgrund der von inm ausgehenden Emissicnen
typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuiassig ist

Fur die im pegliederten Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen st der Nachweis
zu fGhren. dass beim Auftreten von Aullengerauschen
durch entsprechende bauliche und technische
Mafnahmen sichergestelit wird. dass in den
Schiafraumen ain Innenraumpegel von nachts 35 dB (A)
eingehalten wird. Kurzzeiige Gerauschspitzen durfen den
genannten Wert nicht um mehr als 10 dB (A) ubersteigen
(z. B beirn Befahren von Nachbargrundstucken durch
Kraftfahrzeuge mi Verbrennungsmotoren). Als Nachized
giit der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr

Gewerbegebiet GE* und GE™

in den Gewerbegebieten sind Vergnogungsstatten nicht
zulassig

n der mit GE* gekennzeichneten Flache sind
Vergnugungsstatten ausnahmsweise zulassig

In der mit GE** gekennzeichneten Flache sind die zu

=

Vergnigungsstatten zugehorigen Stellplatze zulassig

ot =
Sa

Gewerbegebiet GE 1 - GE 3

BauNVO allgemein zuiassigen Gewerbebelriebe der
Abstandsklassen | - Vil des Abslandseriasses 1588 und
vergleichbare Beiriebe nicht zulassig

Im Gewerbegebiet GE 2 sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr
BauNVO aligemein zulassigen Gewertiebelriebe der
Abstandsklassen | - VI des Abstandserlasses 1988 und
vergieichbare Betriebe nicht zuiassig

Im Gewerbegebiet GE 3 sind die gem. § B Abs. 2 Nr. 1
BauNVD aligemein zulassigen Gewerbebetriebe der
Abstandskiassen | - V des Abstandseriasses 1998 un
vergleichbare Betriebe micht zulassig

In den Gewerbegehieten sind gem. § 31 Abs 1 BauGB

.Betriebe und Anlagen mit ahnlichen Emissionsgraden der

nachstniedrigen Abstandsklasse (hcheres
Abstandserfordernis) ausnahmsweise zulassig, wenn die
von lhnen ausgehenden Emissionen durch besondere
technische Mainahmen oder durch Betriebsbe-
schrankungen so begrenzt werden, dass sie die von den
aligemein zulassigen Anlagen ublicherweise ausgehenden
Emissionen nachweislich nicht Gberschreiten

Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Fir die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und senstigen Bepflanzungen gem § 9 Abs 1 Nr. 25 a
BauGB wird. bezogen auf 1000 gm zu bepflanzender
Filache (10 m x 100 m), folgende Bepflanzung festgesetzt

- Landschaftsgeholze in Gruppen Hasel, Holunder
Schiehe, Hainbuche, Vogelbeere, Wiidrose, Schneeball
Straucher 2 x verpflanzt. ohne Ballen, 100 - 125 cm
Pflanzabstand 1.50 m versetzt: 180 Gehdize auf 1000
gm

- Hochstamm - Laubbaume vereinzelt Stieleiche
Feldahorn, Vogelkirsche 2 x verpflanzt, mit Ballen
14 - 16.cm Pflanzabstand mind. 10 m. 3 - 4 Baume auf
1000 am

Die Bepfianzung 1s! in der nach Fertigstellung der
Bebauung folgenden Pllanzperioden herzustellen und
dauerhaft zu erhaiten

Flache far die
Landwirtschaft

OO0 Umgrenzung von Flachen

0000l zum Anpfianzen von
Baumen, Strauchern u.
sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen inner-
halb eines Baugebiets

mungseinfluss der Inde angenommen. Aufgrund dessen muld

insbesondere hier mit erhdhten Schwermelaligehaiten wm

Boden gerachnet werden waues von Nuiz

r-i-ar'xe-f' singd deshaib vorsorglich Bodenuntersucnungen nach
fithre

dem Bundesbodenschutzgesetz durchzuluhre

m Falle des A

Kennzeichnung

Das gesamte Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 Nr 1 BauGB
gekennzeichne!, da ber dessen Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen erforderiich sind. Die Kennzeichnung erfolgt

Dieser Plan ist gemai § 10(1) des Baugesetzbuches durch
Beschluft des Rates der Stadt Eschweiler vom 13.12. 2001

Erster Beigeordneter

Im Auftrag

Dieser Plan wurde gemal § 10(2) Baugesetzbuch

e Bezirksregierung Kdln

1. auf Grund der Lage im Grundwasserabsenkungsbereich
des Braunkohlebergbaus
2. auf Grund der Lage im Auenbereich und vorhandener

BM oo 20 e 2812, 2001 humoser Boden '
. S : il 3. auf Grund der Lage im Nahbereich einer geologischen
als Satzung beschioen worden Zu diesem Plan gehort die Verfigun 29 12 0l - . Verwerfungszone - HOrschberg -Sprung -
,,,,,, 4. auf Grund der Lage des Plangebiets innerhalb verliehener
Bergwerksfelder
5. auf Grund des ca 2,50 m unter GOK anstehende Grund-
i a7.0l. - I N ~ 1o o7 ol. 02 e iz
Eschweiler, den ..27.0]..... 2002 L wassers ( durch die Einstellung der Sumpfungsmalnah-
men des Tagebaus Zukunfl }
Kaéin , den. .... . ¢ [ < gew

Hinsichtiich der Bebaubarkeit sind zu 1 - 4 besondere bau-
liche Malinahmen. insbesondere im Grindungsbereich
erforderlich. U.a. sind hier die Bauvorschriften der DIN 1054
und DIN 181 treachten, Bei der Emichtung von Kellern
sind zu 5. bescndere bautechnische Malnahmen wie z.B
Grundwasserhaltung und wasserundurchiassige Wande und
Bodenplatie vorzusehen

a5 zu

Gemarkung Eschweiler

| Flachen tur Aufschuttungen, | Flachen fur d. Landwirtschaft | Planungen, Nutzungsregel. | Regelungen fur die Stadt - Sonstige Planzeichen
Abgrabungen oder fur die Ge- und Wald und Mafnahmen zum Schutz, 2w |erhaltung Denkmalsschutz
nnung von Bedenschatzen Pflege und zur Entwickiung der und tur stadtebauliche Sonierungs- ’ = -
& ’ Land schaft mafinahmen mﬂwms Stadt ESChweIIer
PlanzV 11 PlanzV 12 PlanzV¥ 13 PlanzV 14 PlanzV 15 Fur den sudlicnien Teil des Plangebietes wird ein Uberschwem-

5. Anderung zum

Bebauungsplan Nr. 63

- Dilirener Str. / Stdstrale -

Flur 56

M. 1: 1000




