Textliche Festsetzungen

Erlauterung der verwendeten Planzeichen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximaleHé6he der baulichenAnlagenwirdwie folgtfestgesetzt:

ErdgeschoRhohe Traufhéhe Firsthohe
(EGH) (TH) (FH)
mind.+/-0,0 m mind.+ 6,0 m max.

WA max. +0,5m max. +7,0 m +11,0 m
mind.+/-0,0 m max. max.

WA? max.+ 0,5 m +6,5m +10,5m

Bezugshoheist die jeweilsim Baufenstermit BZH angegebene Hohe. Als Erd-
geschosshohe(EGH) giltdie Héhe der fertiggestelltenOberkante des Erdge-
schossfuBbodensdiber Bezugshoéhe.

Als Traufe giltdie Schnittlinieder AuBenkante AuBenwandmit der AuBenkante
Dachhaut.

AlsFirstgiltdie Schnittlinieder AuBenkantenDachhautder Dachflachen.

Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Grundflachenzahldarfinnerhalbdes WA? durchdie Grundflachederin §19

Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichnetenAnlagen

- Garagen und StellplatzemitihrenZufahrten

- Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagenunterhalbder Geldndeoberflache,durchdie das Baugrund-
stiicklediglichunterbautwird

nichtiiberschrittenwerden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des WA? dirfen Uberdachte Terrassen und / oder eingeschossige Win-
tergarten die gartenseitige Baugrenze um 3,00 m Uberschreiten.

Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carportsund Stellpldtzesind nur innerhalbder iiberbaubarenFlachen
und in den dafiir vorgesehenenFlachen zuldassig.Garagen und Carportsmiissen
mindestenseinen Abstandvon 5,00 m zur StraBenbegrenzungslinieder zu er-
schlieBendenFlachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechtereinhalten.

Beschridnkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude ist innerhalb des WA? auf
zwei Wohnungen beschrankt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 12 und § 86 BauONW

Dachneigung

Bei eingeschossiger Bauweise sind nur Sattel- und Walmdéacher mit einer Dach-
neigung zwischen 20° und 45°, bei einer zweigeschossigen Bauweise nur Sattel-
und Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 35° zulassig.

Dachaufbauten

Dachgauben und andere Dachaufbauten sind in ihrer Gesamtldnge maximal bis
zu zweidrittel der jeweiligen Trauflange zulassig. Die Abstande der Dachgauben
mussen zu den Giebelwanden und Giebeltrennwanden mindestens 1,25 m be-
tragen. Bei einer zweigeschossigen Bauweise sind Dachaufbauten innerhalb des
WA auf der der Parkstrale zugewandten Gebaudeseite nicht zulassig.

Dachgestaltung bei Doppelhdusern

Dachneigung und Trauf- und Firsthéhen sind innerhalb eines Doppelhauses ein-
heitlich zu gestalten.

KENNZEICHNUNG

Baugrund

Das Plangebiet wird gemal § 9 Abs. 5 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei de-
ren Bebauung als Folge verlassener Grubenbaue des Bergbaus besondere bau-
liche Vorkehrungen erforderlich sind.

HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhéangig von einer Eintragung der Boden-
denkmaler in die Denkmalliste die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach sind Bodenfunde unverzuglich an-
zuzeigen, in unverandertem Zustand zu belassen und Weisungen fir den Fort-
gang der Arbeiten abzuwarten.

Mogliche Kampfmittelbelastung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmittelbeseitiungsdienstes (KBD) der
Bezirksregierung Disseldorf liegt das Plangebiet in einem ehemaligen Bombenab-
wurf- und Kampfgebiet. Die Auswertung fiir den Bereich der 3. Anderung war we-
gen Schattenwurfen, Trimmerschutt und Bebauung teilweise nicht mdglich. Vor
dem Beginn von BaumalRnahmen im Bereich des WA? wird eine geophysikalische
Untersuchung in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitiungsdienst empfohlen.

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf
max. 2 pro Gebaude

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 GRZ Grundflachenzahl

GFZ GescholXflachenzahl

] max. Zahl der Vollgeschosse

@ zwingende Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

A nur Einzelhduser zulassig

0o offene Bauweise

Baugrenze

7. Sonstige Planzeichen

. Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Carports
I Ga | .
o und Stellplatze
[ S - Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
GFL ) ;
[ N N Flache zugunsten der Anlieger
— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen und

Malfle der Nutzung

BZH 145,22 m ii. NHN  Bezugshdhe ( Angabe in m 4. NHN )

8. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

SD /WD Satteldach, Walmdach

9. Sonstige Darstellungen

/ ) Bestandsbdume (Kronentraufbereich) Laub- und
N Nadelbdume

Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs
wird bescheinigt.

Eschweiler, den 03.11.2009

... gez. Dr. Hartlich ........ L.S.

Amtsleiter Planung und Vermessung

Die Darstellung der Grundsticksgrenzen
stimmt mit dem Katasternachweis tUberein und
entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18.Dez.1990.

Stand der Planunterlagen: 17.02.2009

Eschweiler, den 01.09.2009

..... gez. Inden ......... L.S.
Offentlich best. Vermesser

Der Planungs- und Umweltausschuss der
Stadt Eschweiler hat in der Sitzung vom
29.01.2009 gemal § 2 (1) des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Der Beschluss
wurde am 11.02.2009 ortsublich bekannt

gemacht.

Eschweiler, den 03.11.2009

... gez. Bertram ...
Burgermeister

L.S.

... gez. Kendziora..
Ratsmitglied

Der Plan hat im Entwurf entsprechend dem
Beschluss vom 29.01.200 gemalf’ § 3

(2) des Baugesetzbuches, in der Zeit vom
24.02.2009 bis 25.03.2009

offentlich ausgelegen.

Eschweiler, den 03.11.2009

... gez. H. Godde ...... L.S.

Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Eschweiler hat geman

§ 10 (1) des Baugesetzbuches diesen Plan
in der Sitzung vom 28.10.2009 als
Satzung beschlossen.

Eschweiler, den 03.11.2009

... gez. Bertram....
Burgermeister

L.S.

... gez. Kendziora...

Ratsmitglied

Dieser Plan ist gemaf § 10 (3) des Bau-
gesetzbuches durch Bekanntmachung vom
06.11.2009 am 07.11.2009 als

Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den 09.11.2009

... gez. H.Godde ....... L.S.

Technischer Beigeordneter

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414,
2004) i.V.m. § 244 BauGB in der bei Satzungsbe-
schluss giiltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S.132, 1990) in der bei Satzungsbe-
schluss glltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S.58, 1991)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen —
Landesbauordnung — (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Méarz 2000 (GV. NRW. S.
256/SGV. NRW. 232), in der bei Satzungsbeschluss
gultigen Fassung.
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