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Am Heibach

Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt

Katasternachweis (berein und entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) vom 180011992. .

Stand der Planunterl'ao'on' F"‘. 2004

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt

Eschweiler hat in der Sitzung vom

14. o7 2004 gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches |

beschlossen, den Bebauungsplan Nr 58/4. Anelerung |
- Ardennenstralie - aufzustelien .

Der Beschluss wurde ortsublich am 24, 08,2004 '

bekanntgemacht i

Eschweiler, den 03. 01. 2000 |

Die Be-t—emgung der Offentlichkeit an der Baule«tplanunﬁ
gem. § 3 (1) des Baugesetzbuches
erfoigte vom 06, oF 2004 bis 20. 0. 2004

Eschweiler den ‘ol. ol. 20006

Der Entwurf dieses Planes hat gemal § 3 (2) des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
vom 10, 11 , 200% in der Zeit vom 25, 11. 2005

bis Z3. 1Z . 20095 offengelegen

Eschweller, den 03. 01. 2006
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Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) des Baugesetzbuches
durch Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler vom
13 06. 2006 als Satzung beschlossen worden

Eschweiler. den19 06 2006

Burgermeister

Dieser Plan ist éemall § 10 (3) des Baugesetzbuches
durch Bekanntmachung vom 18 03 2006
am 19 0? 2006 als Satzung in Kraft getreten

Eschweiler, den 19 0} 2006

Salie.

Erster und Techrnischer Beigeordneter
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RECHTSGRUNDLAGEN

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S 2414, 2004) in der bei Satzungs-
beschluss gultigen Fassung

¢ Verordnung uber bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23 Januar 1990 (BGBI | S 132)
in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fas-
sung

¢ Verordnung uber die Ausarbeitung der Bau- ;
leitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanV 90) vom
18 Dezember 1990

¢ Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom

01 Marz 2000 (GV. NW. S 256/SGV. NRW
232) in der bei Satzungsbeschluss gultigen
Fassung

ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN
-
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet

Beschrankung der Zah! der Wohneinheiten auf 2 je Wohngebaude

Mischgebiet ' -
0, Grundflachenzahl
0.5 Geschossflachenzahl als Hochstmal}

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmall
BAUWEISE, BAUGRENZEN
o Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
——— aLGrENZE
VERKEMRSFLACHEN
Straltenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbesnmmu'ng Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg

HAUPTABWASSERLEITUNG

-—O0—0—  Verrohrter Bereich des Bergrather FlieRes

GRUNFLACHEN

Offentliche Grunflache

- mit der Zweckbestimmung "Spielplatz”

- mit der Zweckbestimmung "Uferrandstreifen”

Private Grunflache

- mit der Zweckbestimmung "Uferrandstreifen”

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

- Wasserflache Bergrather Fliel
L]

PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

_.J._L.L.L.LJ}_
Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
T_'I’_TTT‘F Natur und Landschaft. Gewasserrandstreifen .

. Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

E:._q Abgrenzung unterschiediicher Nutzung bzw. des unterschiedlichen Mahes

der Nutzung sowie der unterschiediichen Bauweise innerhalb des
Baugebietes

u : Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze. Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

GSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze

TGa Zweckbestimmung: Tiefgarage

E E Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadt
- Eschweiler

ERLAUTERUNGEN ZUR KARTENGRUNDLAGE

f e e Wohngebaude mit Firstrichtung
X Wirtschaftsgebaude oder Garage
~o—9—  Flurstlicksgrenze
Fiurstucksnummer

Hohenangabe vorhandenes Gelande

(STsRTeTE)

BUGUNSTEN DES GRUVPSUCKS , GEMARKUMG EScHWEILER , FLUR 31,

FLuRSTUCK £94 (BeTEMTRAGUNG NACH OFFENTUCHER AUSLEGUNG )

%4 MIT GEN-, FANE = UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTEWDE FLAcHE

—

3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
werbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind nicht zuléssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

mw&mmmwmiwman?w i
Nebenanlagen im

|bezeichneten Anlagen "Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird" maximal bbm!ﬂmw
Uberschritten werden. Wasserdurchlassig befestigte Fiachen und Anlagen zur Samm-
lung und Nutzung von Regomvauor werden nicht auf die Grundflachenzahi w
net.

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie Garagen, Stellplatze und cmwauf
den "Flachen far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft” nicht zulassig. o '.,

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

p . .--\: oy
Gewasserrandstreifen S

In der dffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Uvorr-mul
unmittelbaren Nahbereich des Gewassers eine Hochstaudenfiur durch extensive
entwickeln (maximal einmalige Mahd/Jahr). Der Einsatz von w

Dungemitteln im Bereich des Gewasserrandstreifens ist verboten. 2 ~.' &

Entlang des Bachlaufes sind in der offentlichen Grinflache

honl'm
anzupflanzen (Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm M
Pflanzabstand zwischen den Baumen soll 10 m betragen. ;

In der privaten Grunfidache mit der "Uferrandstreifen” soll sich im v
mittelbaren Nahbereich des Gewéassers eine Wmm Pflege
entwickeln (maximal einmalige Mahd/Jahr). Zulassig ist hier das Anpflanzen von stand
ortgerechten heimischen Einzelgeholzen (Hasel, Wilder Schneeball, Fi
oder Erle) Der Einsatz von Pflanzenschutzmittein und Dungemitteln im
wasserrandstreifens ist verboten.

Straenbaume

In der festgesetzten dffentlichen snaummhmm mﬂd-rm "\
kehrsberuhigter Bereich sind neunzehn Hommmws_ ‘

pRanzt, mit Ballen, 20-25 cm Y
Hainbuche, Esche, Buche, Stieleiche, Ulmo Lmdo) T v
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GEMARKUNG ESCHWEILER
FLUR 39 40 63, 64

UBERSICHTSKARTE (OHNE MASSSTAB)

STADT ESCHWEILER
BEBAUUNGSPLAN 58 / 4. ANDERUNG
- ARDENNENSTRASSE -

M.1:500 . OKTOBE%Tm‘
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