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Art und MaB der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

0,6 Grundfiachenzahl

@ Geschossflichenzahl

Erlduterung der verwendeten Planzeichen

i Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}

- Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

In dem Teil des Mischgebietes, in dem eingeschossige Bebauung festgesetzt ist, sind
innerhalb der Uberbaubaren Flachen Wohnnutzungen nicht zuléssig.

2. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Im Bereich der geplanten Erweiterung des Verbrauchermarktes werden die folgenden
MaRnahmen zur Ortsbildgestaltung festgeschrieben:

2.1 Auf den festgesetzten Baumstandorten sind heimische Hochstammlaubbdume, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm (Hainbuche, Stieleiche, Eber-
esche, Feldahom, Ulme, Linde) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzaus-
falle sind laufend zu ergénzen. Die Lage der Baume darf vom zeichnerischen Stand-
ort abweichen.

2.2 Auf den gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind zudem standortgerechte, heimische Straucher als
Schnitthecke oder freiwachsende Hecke anzupflanzen.

« Schnitthecken (Hainbuche, Feldahorn, Rotbuche, Liguster, Weikdorn), verpflanz-
te Straucher ohne Ballen, 60 - 100 cm hoch, 4-5 Pflanzen/lfm, versetzt,

« Freiwachsende Hecke (Hasel, Hartriegel, Schiehe, Feldahorn, Hundsrose,
schwarzer Holunder, Schneeball, Hainbuche, Weildorn, Faulbaum, Liguster),
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3. Aktiver Schallschutz : : s el

verband von 1,5 x 1,5 m verselzl.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Pflanzausfélle sind laufend zu ergan-
zen.
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Rechtsgrundlagen

2004 (BGBI. 1 S. 718)

beschluss gtiltigen Fassung

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 BGBI. | 8. 137), zuletzt geandert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05. Mai

» Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch
Art.3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22 April 1993 (BGBI. | S. 466)

« Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990-PlanV 90) vom 18.Dezember 1980

« Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.Marz 2000 (GV. NW. S. 256/SGV. NW. 232), in der bei Satzungs-

Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs wird

Eschweiler, den 23/ b S
: 77 R
Fachbereichsieiter Pianen, Bque
Die Darstellung der yadstaCksgrenzen stimmt

mit dem Katasternachweis Uberein und entspricht
den Anforderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung (PlanzV 90) vom 18.Dez.1990.

Stand der Planunterlagen: .Ckbche. 2003

| Eschweiler hat in der Sitzung vom Zé . 11., 2003
gemal § 2 (1) des Baugesetzbuches beschlos-|
|sen, den Bebauungsplan 52, 6. Anderung aufzu-

28 11 200Bbekannt gemacht.

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt

stellen. Der Beschluss wurde ortstblich am

Eschweiler, den 23 . 06. 2005

Aus Grinden des Immissionsschutzes Konnen Einfriedigungen (Carmsczwande) anm

den Grundstiickgrenzen bis zu einer Hohe von 2 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Kennzeichnung

Wegen der Flurnihe des Grundwassers im Bebauungsplangebiet, wird das gesamte Bebau-
ungsplangebiet wegen des hohen Grundwasserstandes gemaf §9 (5) Nr. 1 BauGB als Fla-
che gekennzeichnet, bei deren Bebauung gegebenenfalls besondere bauliche Malnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich zum Schutz vor hohem Grundwasserstand, erforderlich
sind. Es ist zu beachten, dass Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen ~ auch ein
zeitweiliges Abpumpen — nicht ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehorde
erfolgen und keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintreten darf.

Hinweis

Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet Bodendenkméler erhalten sind. Deshalb
wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von der Eintragung der Bodendenkmaler in die
Denkmalliste die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten
sind, Demnach sind Bodenfunde unverziglich bei der Stadt Eschweiler als Untere Denkmal-
behérde oder dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die Bodenfunde
sind in unverandertem Zustand zu belassen. Die Weisungen des Rheinischen Amtes fur Bo-
dendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten.
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Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung
gem. § 3 (1) des Baugesetzbuches erfoigte ent-
sprechend dem Beschluss vom 26 . .11, 2003
in der Zeit vom @8, 12 . 200Bbis

22 .12 .2003.

Eschweiler, den 43 . 062005

Dieser Pian hat im Entwurf entsprechend dem
Beschluss vom 08 , 12., 2004 gemaf § 3 (2) des
Ba buches, in der Zeit vom Z7. 12.. 2004
bis 28, ©1., 2005 sffentlich ausgelegen.

Eschweiler, dendé3 . 0b 2005
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Erster und Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Eschweiler hat gemaR § 10 (1)
des Baugesetzbuches diesen Plan in der Sitzung
vom 15. .06 . 2005 als Satzung beschlossen.

Eschweiler, den 23 . 06 . 2008,

-------------

Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) des Baugesetzbu-
ches durch Bekanntmachung vom 30 . 9. 2005
am of. 1o .. 2005 als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den 0% /0 . 2005

Erster und Technischer Beigeordneter
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