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Textliche Festsetzungen

STADT ESCHWEILER  8. ÄNDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS 51  - ODILIENSTRASSE -

8. ÄNDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS 51
- ODILIENSTRASSE -

M. 1:500
GEMARKUNG ESCHWEILER FLUR 30/41

STADT ESCHWEILER

N

Erläuterung der verwendeten Planzeichen

Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Pflegeheime und zugehörige Anlagen

maximale Grundflächenzahl (GRZ)

1. Art der baulichen Nutzung

2. Maß der baulichen Nutzung

Baugrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0,4

SO

Umgrenzung von Flächen zur Erhaltung von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen

4. Maßnahmen und Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung Bäume

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze und GaragenSt/Ga

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flächen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

GH 154,0 maximale Gebäudehöhe über Normalhöhennull (NHN)

Zahl der Vollgeschosse als HöchstzahlIV

maximale Geschossflächenzahl (GFZ)1,6

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBl. I S. 3634),
  in der bei Satzungsbeschluss gültigen Fassung;

- Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
  Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), in der bei Satzungsbeschluss
  gültigen Fassung;

- Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts
  (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), in der zum Zeitpunkt der
  Beschlussfassung geltenden Fassung;

- Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
  Bekanntmachung vom vom 21. Juli 2018 (GV. NRW 2018. S. 421), in der bei Satzungsbeschluss
  gültigen Fassung.

TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN

- Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen können bei der
  Stadt Eschweiler, 610 Abteilung Planung und Denkmalpflege, Johannes-Rau-Platz 1 eingesehen werden.

Die Beteiligung der Öffentlichkeit an der Bauleitplanung gem.
§ 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
erfolgte in der Zeit vom .......... .20..... bis .......... .20..... .

Eschweiler, den ..... . ..... . 20.....

.....................................................
Technischer Beigeordneter

Der Ausschuss für Stadtentwicklung, Umwelt und Mobilität
der Stadt Eschweiler hat in der Sitzung vom
28.01.2026 gemäß § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
beschlossen, den Bebauungsplan  51, 8. Änderung
- Odilienstraße - aufzustellen.
Der Beschluss wurde ortsüblich am 11.02.2026
bekanntgemacht.

Eschweiler, den 23.03.2026

... gez. A. Vogelheim ... L.S.
Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Planes wurde gemäß § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
vom 28.01.2026, in der Zeit  vom
13.02.2026 bis 16.03.2026 veröffentlicht.

Eschweiler, den 23.03.2026

... gez. A. Vogelheim ... L.S.
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist gemäß § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
durch Bekanntmachung vom 28.07.2026
am 29.07.2026 als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den 31.07.2026

... gez. A. Vogelheim ... L.S.
Technischer Beigeordneter

Die Richtigkeit des städtebaulichen Entwurfs bescheinigt:

Eschweiler, den 18.03. 2026

... gez. F. Schoop ... L.S.
Amtsleiter Planungsamt

Die Darstellung der Grundstücksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis überein und entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dez.1990.

Stand der Planunterlagen: 30.01.2026

Aachen, den 02.09.2026

... gez. M. Sc. J. Franken ... L.S.
Öffentlich besteller Vermessungsingenieur

Es wird bestätigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans
einschließlich der textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
gemäß § 10 Abs. 1 BauGB ergangenen Satzungsbeschluss
des Rates der Stadt Eschweiler vom 08.07.2026.
übereinstimmt.

Ausgefertigt:

Eschweiler, den 09.07.2026

... gez. P. Nowicki  ...       L.S.          ... gez. Fehr ...
Bürgermeister        Ratsmitglied

ohne Maßstab

GFL 1/2

Offene Bauweiseo

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Zur textlichen Festsetzung Nr. I.6.2: Fassaden mit Verkehrsgeräuschen mit
Überschreitung des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV von 47 dB (A)
nachts, o. M. (Untersuchung der einwirkenden Schienenverkehrsgeräusche,
Müller-BBM Industry Solutions GmbH, 01/2026)

Bestandsgebäude mit Hausnummer

Flurstücksgrenzen Bestand

Flurstücksnummern

Bäume Bestand

Gebäudehöhen in m ü. NHN

225

7

141,49
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