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Die Richigkeit des stadtebaulichen Entwurfs be-
scheinigt:

------------------------------------------------------------

 Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt

| mit dem Katasternachweis tiberein und entspricht
‘den Anforderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung (PlanzV 90) vom 18.Dez.1990.

Stand der Planunterlagen: .. Ap».L.2003. ..

Eschweiler, den 20, . 03. 2006

' Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt
' Eschweiler hat in der Sitzung vom 04. . 06. . 2003.
gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches beschlos-

LEschweiIer, den 20 03 2006

| in der Zeit vom 04 . 07. . 2003. bis
18..07..2003..

sen, den Bebauungsplan 51, 7. Anderung aufzu-
stellen. Der Beschluss wurde ortsiblich am
6. . 06. . 2003. bekannt gemacht.

Eschweiler, den 20 . 03, 2006

' Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung
gem. § 3 (1) des Baugesetzbuches erfolgte ent-
sprechend dem Beschluss vom Q6. . 06. . 2003.
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'BEBAUUNGSPLAN 51 -ODILIENSTRASSE - 7. ANDERUNG
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ERLAUTERUNG bER VERWENDETEN PLANZEICHEN

'ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

' %&t Allgemeine Wohngebiete

Geschossflachenzahl als Hochstmal
04 Grundflachenzahl
i Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
- Zahl dér Voligeschosse als Mindest- und Hochstman

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(0] Offene Bauweise

G Geschlossene Bauweise

. eeessse——ss————— Baulinie
[ ———— Baugrenze

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE

- Bahnanlagen

VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflachen

ssssssssssssss  Otrallenbegrenzungslinie

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,"STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

. Erhaltung von Baumen

- SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
1

Ga/Cp......... Zweckbestimmung: Carports/Garagen

eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises

g —— Mit Geh-, Fahr- und’Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit,
j zu belastende Flachen

. Baugebiet

Kennbuchstaben fir

gr............Gehrecht zugunsten der Anlieger

gri.............Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
fr.............. Fahrrecht zugunsten der Anlieger
Ir.............. Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen erforderlich sind (siehe Kennzeichnung 2.)

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

®—e—e—e—e- Abrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

Zahl
der Voll-
geschosse

m:,’,_ ﬁ,‘;?::_”' Fillschema der Nutzungsschablone

zah(GRZ) | zahl (GFZ)

| Bauweise

' ERLAUTERUNGEN ZUR KARTENGRUNDLAGE

—

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

I Zur Ordnung der gewerblichen Nutzung und zur Verhinderung stédtebaulicher
Fehlentwicklungen im Bereich des historischen Stadtkerns sidlich der Inde werden die unter |l
genannten Nutzungen ausgeschlossen.

Il Im Geltungsbereich des festgesetzten Mischgebietes (MI) sind folgende Nutzungen nicht
zulassig:

(1) Vergnlgungsstitten, deren Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von
Glucksspielen und/oder Unterhaltungsgeraten (Spielhallen, Spielcasinos) ist.

(2) Vorfuhr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellungen und Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Passiver Schallschutz

Flr die mit sessesessess gekennzeichneten, bahnseitigen Geb&udewénde wird ein bewertetes
SchallddmmmaR von mindestens R'w = 35 dB festgesetzt. Das festgesetzte Gesamt-
Schalldammmaf entspricht der Summe der Déammung der Einzelbauteile unter Berlicksichtigung
der jeweiligen Flachenanteile fiir die Fassaden der schutzwiirdigen Aufenthaltsrdume.
Nebenrdume kénnen unbericksichtigt bleiben; der Nachweis ist nach DIN 4109 zu fithren.

An der bahnseitigen Gebdudewand sind keine zum Liften notwendigen Fenster vorzusehen. An
zum Schlafen bestimmten Rdumen an dieser Gebaudewand ist an den Fenstern eine
Zwangsbeliftung vorzusehen.

Kennzeichnungen

1. Das Plangebiet wird gem. § 9 (5) BauGB gekennzeichnet als Fldche, bei deren Bebauung als
Folge verlassener Grubenbaue des Bergbaues besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich
sind.

2. Der nordliche Teil des Plangebietes weist Béden auf, die humoses Bodenmaterial enthalten.
Da selbst bei gleichmaRiger Belastung dieser Béden mit unterschiedlichen Setzungen zu
rechnen ist, sind ggf. besondere bauliche Manahmen, insbesondere im Griindungsbereich
erforderlich. Dieser Teil des Plangebietes ist daher gemaB § 9 (5) Nr. 1 BauGB durch eine
Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung
gekennzeichnet. ‘

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes* und der
DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenkassifikation fiir bautechnische Zwecke* sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Hinweise
1. Hinweis zur Bauwerksabdichtung

Der Grundwasserstand im Planbereich befindet sich bei ca. 3 — 5 m unter Flur. Bei der Planung
von z.B. tiefgrindenden Bauwerken sind entsprechende bauliche MaRnahmen (z.B.
Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser zu beriicksichtigen.

2. Hinweis zu Grundwasserabsenkungen

Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen, auch ein zeitweiliges Abpumpen, dirfen nicht
ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehorde erfolgen. Es dirfen keine
schadlichen Veranderungen der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.

bis 02 ., 1Z . 20085 &ffentlich ausgelegen.

Eschweiler, den 20 .03, 2006

 Eschweiler, den Q4 . 04 2006

7

Eschweiler, den OF o 2006

Erster und Technischer Beigeordnete

k

i
~—=—==——=-- Wohngeb&ude mit Firstrichtung
. X Wirtschaftsgebaude oder Garage
123 Flurstiicksnummer
' Flurstiicksgrenze
(] . }
149.51 Hohenangabe vorhandenes Gelande
]
— - o . 8 . 'r
| Dieser Plan hat im Entwurf entsprechend dem Der Rat der Stadt Eschweiler hat gemaR § 10 (1) Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) des Baugesetzbu- I e, gl 12 9
Beschluss vom 19, 10. 2005 gemiR § 3 (2) des ‘des Baugesetzbuches diesen Plan in der Sitzung ches durch Bekanntmachung vom ©5.04 . 2006 i echtsgrundlagen
' Baugesetzbuches, in der Zeit vom 31 . 1@, 2005 Lvom 29 . ©3 . 2006 als Satzung beschlossen. am 06,04 , 2006 als Satzung in Kraft getreten. i RGNS gl MO gen

L] Ba‘tigl'ése&EUch (éauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.

| S. 2414, 2004) in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung
~ @ Verordnung (iber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der bei
Satzungsbeschluss giltigen Fassung

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

. (Planzeichenverordnung 1990-PlanV 90) vom 18.Dezember 1990

¢ Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.Marz 2000 (GV. NW. S. 256/SGV. NRW. 232) in der bei
Satzungsbeschluss glltigen Fassung
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