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Textliche Festsef \*’«

I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ;naﬁ § 81 BauO NW

1. Die Herstellung von wasserundurchl@ssigen Oberfldchenbefestigungen
(Zuwegungen, Terrassen usw.) sin ur innerhalb der festgesetzten
dberbaubaren Flichen und der Fli¢hen zur Herstellung von Tief-
garagen zulassig.

=lur: 30 ¢

@
2. Im ibrigen sind Zuwegungen jegligher Art nur aus stark wasser- $
durchlassigen Materialien herzustellen.
3. Die Dachfliche der festgesetzten|Tiefgarage ist, soweit sie auBer-
halb der Baugrenzen hergestellt wird, mit Rasen einzusden und mit
einheimischen Strduchern, wie Ha iegel, Hasel, Hainbuche, 272 >
Feldahorn, WeiBdorn, Wildrose, z pflanzen.
ﬁe
II. Planungsrechtliche Festsetzungen g § 9 BauGB dﬁo
SRR AR = RO G SRS et
v
1. Oberhalb der Geldndeoberfliche si Stellplatze und Garagen 0
unzuldssig.
2. Die Wohnnutzung wird fiir die festgesetzte II/IIl-geschossige >
Bebauung entlang der Odilienstr:Ie fiir alle Obergeschosse ab dem i
1. OG und fir die gesamte Bebau hinter diesem Gebiuderiegel 298 300
gemiB § 9 Abs. 3 BauGB zwingend f[estgesetzt.
3. Fir die Bepflanzung der hierfiir festgesetzten Flichen mit Biumen < 
und Strauchern diirfen nur standoftgerechte, einheimische Pflanz- N
arten verwendet werden. Y
3.1 Biume: 4. Fir die mit (:) gekennzeichneten Flachen sind folgende MaBnahmen des ‘”?
Hochstamm, Stammumfang 16 - cm, verpflanzt mit Ballen, passiven Larmschutzes festgesetzt: N\
Pflanzabstand max. 10 m. X
Hainbuche, Eiche, Vogelkirsche|, Eberesche An den zur K 15 Odilienstr. hin ausgerichteten Fassaden oder Fassadenteile N
R sind bauliche LirmschutzmaBnahmen vorzusehen. g L :
3.2 Bdume, Einzelstandorte an deg 111e?straﬁe, Hochstamm, Stamm- Gleiches gilt fir die in nérdliche Richtung verlaufende Stichstr. bis zu P _ o
umfang 18 - 20 cm, 4 x verpflanzt, mit Ballen, einer Tiefe von mind. 30 m gemessen vom Fahrbahnrand der Odilienstr.. 2
Sorte: Ahorn ®
3.3 Striaucher: GemdB der Tabelle 2 der DIN 4109 Teil 6 sind beim Bau der Gebdude folgende I o
Héhe 100 - 125 cm, 2 x verpflahzt ohne Ballen, Pflanzabstand Mindestwerte der Luftschalldiammung von AuBenbauteilen (Wand,ggfl. Dach,
1,0 m, 2-reihig versetzt. t Fenster ) zu beriicksichtigen. Im hier vorliegenden Fall wird ein bewertetes : 3 : )
Hartriegel, Hasel, Schlehe, $chwarzer Holunder, Hainbuche, SchalldiammaB fir die AuBenwand von 45 dB und fiir das Fenster von 40 dB - 1163
Peldahorn, Pfaffenhiitchen, S¢hheeball, WeiBidorn, Wildrose. festgesetzt. s i 3 '
. . ; L_r. : B /\ - " - i §
Zeichenerklarung der Kartengrundlage Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise Baoulinien, Flichen fur d.Gemeinbedarf| Verkehrsfiachen,

Baugrenzen Einrichtungen und Anlagen zur Flachen tur den uberortiichen

S'l'ﬂ Eschwei Ier Versorgung mit Guter und Dienst- Verkehr und fur die ortlichen

leistungen des offentlichen und Hauptverkehrszuge
privaten Bercichs

oo —Bestand - PlanzV 1 PlanzV 2 PlanmzV 3 PlanzV 4 PlanzV¥ 5+ 6
A ' . . é i 3 einzeiner Baum
6 & n d r u n 9 z u Wohngebaude mit 8 - Atlgemcincs\\'ohngebieth _ oHieas Bavmele : 7
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1 3 des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt : Der Rat der Stadt Eschweiler hat in der Sitzung vem Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung
E5Lhn; 1993 .13.12. 1990 gemaR §2(1) des Bougesetzbuches gemafl § 3()) des Baugesetzbuches erfoigte
CVIA beschliossen den Bebauungsplan NrSi/ Srzustelien. vom 1Lle. bis 25.10. 1991
Der BeschiuR wurde ortsublich am 08.12. ©%
s bekanntgemacht,
13
a L :
. 0".’ Enlcr. den  24.03. 1993 E .ilcr.chn 2403. W3
L - 9, 2 143' Der Bebauungsplan erfullt die Anforderungen des § 1 der .
Planzeichenverordnung(PlanzV 81) vom 30 Juli 1981 / . /
= nteriagen : Auta' 1994 m /e -~
"‘ [ ’ = EAc‘-G'vk r, den 24 03, 1”93 Ratsmitglied #f“’/ = : Rnlsmimlicd‘
ﬁla ~ \
\ {? ermessungsrat TRk Beigeordneter
<. £ - Ersser
; s b Xl AR 4 A\ ‘ =AY, AN
- Flachen fur Grunflachen Wasserflachen Flachen fur Aufschittungen, |Flachen fir d.Landwirtschaft | Planungen, Nutzungsregel. |Regelungen fir die Stadt - Sonstige Planzeichen
~ Versorgungsaniagen, und Fiachen fur dic Wasserwirt- | Abgrabungen oder fur die Ge- und Wwald und Mafinghmen zum Schutz,zur |erhaltung Denkmalsschutz
schaft, den Hochwasserschutz winnung von Bodenschatzen Pflege und zur Entwickiung der und fur stadtebauliche Sanierungs-
Hauptversorgungs —und und die Regelung des Wasser - Landschaft mafinahmen
Haouptabwasserleitungen cbiivesas ° :
PlanzV 7+8 PlanzV 9 PlanzV 10 PlanzV 11 PlanzV 12 PlanzV 13 PlanzV 14 PlanzV 15
m Umgrenzung von Mit Geh, -Fahr-und Leitungsrecht zu belastende
Flachen zum Anpflan- Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des L 1l Fldchen zugunsten der Anlieger u.der Versorgungs-
;?:‘duv::er:‘.mm“ s Bebauungsplans triger. -

Geh -u.Fahrrecht in Hohe der angrenzenden Verkehrs
fldche bis zu einer lichten Héhe von mind.30/35m

Leitungsrecht unterhalb d.Geldnde oberkante.
Anzupflanzende o
Bdume Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
B ourehgang

Zu erhaltende LH Lichte Hohe

Baume
| iy B = :
J TG Flache fur Garagen unterhalb der fertiggesteliten
| ] a | 2
‘ Gelandeoberkante

L = = 4

‘ Passive Schallschutzmafinahmen fur Wohngebaude
| deren Fassaden oder - teile zur Odilienstr hin
‘r ausgerichtet sind | siehe Begrindung u. textliche Kennzeichnung

Festsetzung ).
DAS GESAMTE PLANGEBIET WIRD geu.h.ns 5, ZIFFER1
BAU GB GEKENNZEICHNET ALS FLACHE,BEI DEREN BE-
BAUUNG WEGEN UNSICHERER BAUGRUNDVERHALTNISSE
{HUMOSES BODENMA TERIAL MIT UNTERSCHIEDLICHEN
SETZUNGEN BE!I BAUGRUNDBELASTUNG), BESONDERE

B AULICHE VORKEHRUNGEN IM GRUNDUNGSBEREICH ER -

Der Entwurf digses Planes hat gemaf § 32} Dieser Plan ist gemdR § 10 des Baugesetzbuches

Dieser Plan wurde gemaf § 11 Baugesetzbuch Dieser Plan ist gemaN § 12 des Baugesetzbuches FORDERLICH SIND. = ¥ :
des Bougesetzbuches . entsprechend dem Beschiuf durch Beschiufl des Rates der Stadt Eschweiler vom am 4’¢ eS. 199 ¢ , angezeigt. durch Bekanntmachung vom_ 1210 1993 als LDTAZTﬁ:g Vggsscallﬂdggg::nggﬁ g::utgﬁg Bél:léa',sg'l‘ﬁﬁ BE
vem 1ilo. 992 |, in der Zeit vom . 17.02.92 als Satzung beschiossen worden. Zu diesem Plan gehort die Vestigung vom2 &, 219G 3 R A

09.11. bis 09.12.97 oftengelegen.
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