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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (gemai § 9 Abs. 1 MNr. 1 BauGE)

Sondergebiet (S0) - grofflachiger Einzelhandel - {gema § 11 Abs. 3 BauNV(O)

Das Sondergebiet (SO} mit der Zweckbestimmung - grofBflachiger Einzelhandel - dient der
Unterbringung sines Lebensmittel-Vollsortimenters und der ErschlieBung des Gewerbegebietes GE 1.

Zulassig sind:
- ein  Einzelhandelsbetrieb  mit nahversorgungsrelevanten  Sortimenten  entsprechend  der
nachfolgenden Sortimentsliste mit insgesamt maximal 2.500 m® Gesamiverkaufsflache (WKF).

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel, Getranke

Mahrungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren [WZ-Mr. 52.11); Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
(WZ-Nr. 52.2)

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 52.33.1); Drogerieartikel ohne
Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekampfungsmittel (aus WZI-Nr.
52.33.2); Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Birstenwaren (aus WZ-Nr. 52 49 9)

Auf maximal 10% der Gesamtverkaufsfliche (WMKF) sind sonstige, zentrenrelevante Sortimente
entsprechend der nachfolgenden Sortimentsliste als Randsortimente zulassig.

Zentrenrelevante Sortimente

Bicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Biiroorganisation

Papierwaren/Baroartikel/Schreibwaren [WZ-Nr. 52 47 1); Biacher und Fachzeitschriften (WZ-Nr.
5247 2); Unterhaltungszeitschriften und Zeftungen (WZ-MNr. 52 47 3)

Kunst, Antiquititen

Kunstgegenstande, Bilder (WZ-Mr. 52 48.21); Antiquitdten und antike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1);
Antiquariate (WZ-Mr. 52.50.2)

Baby-, Kinderartiks|

Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehar (WZ-Nr. 52 .42 4)

Bekleidung. Lederwaren, Schuhe
Bekleidung, Bekleidungszubehir,
Taschnerwaren (WZ-Nr. 52 .43)
Unterhaltungselektranik, Computer, Elektrohaushaltswaren

Geradte der Unterhaltungstechnik und Zubehdr (WZ-Mr. 52.452); Computer, Computerteile,
periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5); Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone
(WZ-Mr. 52.496); Elektrische Haushaltsgeridte und elekironische Erzeugnisse (WZ-Mr. 52.451);
Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-Mr. 52.44 2)

Foto, Optik

Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49 3); Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.439 4)
Einrichtungszubehir {ohne Mabel), Haus- und Heimtextilien; Bastelartikel, Kunstgewerbe
Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fur Bekleidung und
Wasche (WZ-Mr. 52.41); nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre,
Schneidewaren, Bestecke (aus WZ-Nr. 52 44 33); Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr.
5244 4); Heimtextilien (WZ-Nr. 52.447); Bastellbedarf (WZ-Nr. 52.48.60); Kunstgewerbliche
Erzeugnisse (WZ-Nr. 52 .48 .22)

Musikalienhandel

Musikinstrumente und Musikalien [WZ-Mr. 52 .45 3)

Uhren, Schmuck

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Mr. 52 48 5)

Spielwaren, Sportartikel

Spielwaren (WZI-Nr. 52 48.6); Sporartikel ohne Campingartikel, Campingmahel,
Freizeitboote, Yachten (aus WZ-MNr. 52.49 8)

Teppiche

Teppiche, abgepasste Laufer und Kelmis (aus WZ-Nr. 52.48.1)

Elumen

Schnitthlumen {(WZ-Mr. 52.49 1)

Campingartikel

Campingartikel ohne Campingmahel (WZ-Nr. 5249 8)

Fahrrader und Zubehir, Mofas

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehar (aus WZ-Nr. 52 49 7)), Mofas (aus WZ 50.40.3)
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Mr. 52 49 2)

{(Mummerierung entsprechend der  Klassifikation der Winschafiszweige (WZ), Ausgabe 2003 Statistisches
Bundesanit™)

- Stellplatze und Garagen fir den durch die Mutzung im Bereich des Sondergebietes (S50)
- grof3flichiger Einzelhandel - verursachten Bedarf.

Kirschnerwaren (WZ-Mr. 52.42); Schuhe, Leder- und

Sport- und

- Werbeanlagen sowie sonstige Mebenanlagen fir den durch die MNutzung im Bereich des

Sondergebietes (SO) - grofflachiger Einzelhandel - verursachten Bedarf.
- Zufahrten zur Erschliefung des Gewerbegebietes GE 1.

Gewerbegehiete (GE) (gemil} §8 BauNVOD)

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BaulNVO
Einzelhandelsbetriebe sowie Gewerbebetriehe mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an letzte
“erbraucher nicht zul3dssig.

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 sind, abweichend von den Festsetzungen unter Punkt 1.2.1,
gemaft § 1 Abs. 5 und 9 BauNV0 Einzelhandelsbetriebe sowie Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
for den Verkauf an letzte “Verbraucher mit den folgenden nahversorgungsrelevanten Sortimenten
zulassig.

- Lebhensmittel, Getranke
Mahrungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren [WZ-Mr. 52.11); Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
(WZ-Nr. 52.2)

{(Mummerierung entsprechend der  Klassifikation der Wirtschafiszweige (WZ), Ausgabe 2003 Statistisches
Bundesanit™)

Auf maximal 10% der Gesamtverkaufsfliche (WKF) sind sonstige, nahversorgungs- und
zentrenrelevante Sortimente (entsprechend der Sortimentslisten unter Punkt 1.1) als Randsortimente
zulassig.

Innerhalb der Gewerbegehiete GE 1 und GE 2 sind gema § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Verkaufsstatten
eines Handwerkshetriebes oder eines produzierenden Betriebes auch dann zuladssig, wenn
nahversorgungs- und/oder zentrenrelevante Sortimente angeboten werden, sofern die angebotenen
Sortimente in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ansassigen Hauptbetrieb stehen.

Die Verkaufsfliche dieser Verkaufsstatten darf dabei nicht mehr als 150 m* umfassen und muss im
raumlichen Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb stehen, sowie diesem in Grundflaiche und
Baumasse untergeordnet sein. Von dieser Beschrankung sind solche Verkaufsstatten ausgenommen,
in denen nicht nahversorgungs- oder zentrenrelevante Sortimente angeboten werden.

Mall der baulichen Nutzung (gemali § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

Uberschreitung der Grundflaichenzahl

Gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ 0 8)
im Bereich des Sondergehbietes (SO) - grofflachiger Einzelhandel - durch die Grundflichen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Umfahrten bis zu einer GRZ von max. 09 dberschritten werden
darf.

Beschrankung der Grundflachenzahl

Gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ 0 B)
im Bereich des Gewerbegehietes GE 1 durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
und Umfahrten sowie Mebenanlagen gemafl § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von max. 07
iberschritten werden darf.

Héhe baulicher Anlagen

Die festgesetzten maximalen Gehdudehdhen (GH) dirfen durch untergeordnete Technik bedingte und
genutzte Aufbauten wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen, Aufzugshauten, Lichtkuppeln um max.
20 m dberschritten werden.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte (gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE)

Die innerhalb des Sondergehietes (S0) - groffflachiger Einzelhandel - mit einem Geh- und Fahrrecht
zu belastende Flache wird zugunsten der Mutzer des Gewerbegebietes GE 1 festgesetzt.

Die innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende

Flache wird zugunsten der Mutzer des Gewerbegebietes GE 2 festgesetzt.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)

Alktiver Larmschutz

Innerhalbh der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Gerdusche die Emissionskontingente Lex der folgend bezeichneten Teilflichen (TF 1 ,TF 2, TF 3)
weder tags (6.00 bis 22 00Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) dberschreiten:

Teilflache (TF 1}): Lek.tags = &7 dB[A) Lek.nachts = 45 dB(A)
Teilflache (TF 2): Lex.tags = 61 dB[A) Lek.nachts = 45 dB(A)
Teilflache (TF 3): Lex.tags = 61 dBA) Lek.nachts = 45 dB(A)

Der Machweis ist nach TA Larm in der jeweils giltigen Fassung zu fahren.

412 Innerhalb des Sondergebietes (S0) - grofflachiger Einzelhandel - sind die Laderampen an der

Gebaudeseite, an der bauliche Malnahmen zum aktiven Schallschutz erforderlich sind, einzuhausen.
Die Einhausung ist mit einem bewerteten Bauschalldimmmall von mindestens Rw, et 2 20 dB
auszufihren. Die Dachunterseite der Einhausung ist schallabsorbierend auszubilden.

Eschweiler, den 12122011

Amisleiter Planungs- und Wermessungs amt

beschluss giltigen Fassung.
Stand der Planunterlagen: Juni 2011

Goch, den 14.09.2011

Dipl. Ing. &. Brawwers - Heelers OB\

—...gez. Or. Hartlich.............._._..._..._...

...gez. Brauwers - Heelers._..._...__..._...___.

Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt:

L.5.

Die Darstellung der Grundsticksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis dberein und entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanZ%) vom 18. Dez. 1990, in der bei Satzungs-

L.5.

cogez.Godde oo s BB

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt
Eschweiler hat in der Sitzung vom 0212 2010

gemafl § 2 (1) des Baugesetzbuches beschlossen,

den Bebauungsplan 40 /1. And. - Steinfurt - aufzustellen.
Der Beschluss wurde ortsiblich am 21.12.2010
bekanntgemacht.

Eschweiler, den 12.12.2011

Technischer Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gem. §3 (1) des Baugesetzbuches
erfolgte in der Zeit vom 20.06 2011 bis 05.07 .2011.

Eschweiler, den 12.12.2011

wogez Boddesivs w8

Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Planes hat gemafl § 3 (2) des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
vorm 22.09.2011, in der Zeit vom 10102011

bis 10112011 offengelegen.

Eschweiler, den 12.12.2011

sogezBodde s nnae LBy

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist gema § 10 (1) des Baugesetzhuches
durch Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler vam
14.12.2011 als Satzung beschlossen worden.

Eschweiler, den 19.12.2011

....gez. Bertram_....__.._ LS.

Burgermeister R ats mitglied

....gez. Kendziora....__..____.

Dieser Plan ist geman §10 (3) des Baugesetzbuches
durch Bekanntmachung vom 23.12 2011 am 2412 2011
als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den 27.12.2011

cogezlBbdde: o (LB

Technis cher Beigeordneter

RECHTSGRUMDLAGEN

- Baugesetzhuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | 5. 2414),
in der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung;

- Werordnung dber die bauliche Mutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGEI | 5.132), in der hei Satzungsheschluss
galtigen Fassung;

- Werordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, in der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung;

- Bauordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NR'W) in der Fassung der
Bekanntmachung vem 01. Marz 2000 (GW. NEW. 5. 266/5GY. NEW. 232) in der bei Satzungsbeschluss
gualtigen Fassung.

TECHNISCHE REGELWERKE UMD SONSTIGE NORMEN

- Die in dieser Satzung in Bezug genommene technische Ausfihrung TA - Larm, die "Allgemeinen
Schutzhinweise fir Gasfernleitungen (incl. Begleitkabel) der Tyssengas GmbH (TG)" sowie das "Merkblatt
fir das Einbringen von Sondierbohrungen” kinnen bei der Stadt Eschweiler, 610 Abteilung for Planung und
Entwicklung, Johannes - Rau - Platz 1 eingesehen werden.

413 Innerhalb des Sondergebietes (SO) - groflachiger Einzelhandel - missen alle auflen liegenden
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technischen Anlagen und alle ins Freie fihrenden Anlagenteile von Heizungen, Liftungen, Klima- und
Kalteanlagen durch Kapselung undfoder Schalldampfstrecken in ihrem Emissionsverhalten auf
folgende immissionswirksame Schallleistungspegel Lwa begrenzt werden:

zul. Lwa= 80 dB(A)
zul. Lwa=70 dB(A)

Beurteillungszeitraum
Beurtellungszeitraum

Tagzeit
Machtzeit

Schallleistungspegel
Schallleistungspegel

Passiver Larmschutz

Far die in den Gewerbegebieten GE1 und GE 2 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist der Nachweis zu
fihren, dass durch entsprechende bauliche Mafnahmen folgende Innenraumpegel nicht dberschritten
werden:

Wohnraume tags: zul. Lar=35 dB(A)  Schlafraume nachts: zul. Lar =25 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen Innenraumpegel um nicht mehr als 10 dB(A) dberschreiten. Der
Machweis ist nach TA Larm in der jeweils giltigen Fassung zu fihren.

Grinordnerische Festsetzungen (gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB ist die Fliche innerhalb der festgesetzten dffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung - Gewasserschutzstreifen - unter Erhaltung des Gehilzbestandes
flichendeckend (10% Schlehe, 10% Salweide, 20% Roter Hartriegel, 20% Hasel, 30% Weilldorn e
2¢ verpflanzt, ohne Ballen, Hihe 60-100 cm und 10% Eberesche 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hihe
125-150 cm, Pflanzabstand 15 x 1 5 m versetzf) zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Gemall § 9 Abs. 1 MNr. 253 BauGB sind an den festgesetzten Standorten innerhalb der dffentlichen
Grinflaiche mit der Zweckbestimmung - Gewasserschutzstreifen - und innerhalb des
Gewerbegebietes GE 1 im Bereich der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen Bergahorn - Solitare (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung,
Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Lage der Baume
darf um his zu 20 m von dem zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist innerhalb des Sondergebietes (S0} - grof¥flachiger
Einzelhandel - und innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 je 6 Stellpldtze ein standorigerechter Baum
{Hainbuche, Eberesche oder Feldahorn - Hochstamm, 3x wverpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
12-14 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheibe muss eine
Mindestflichengrafe von 6 m* aufweisen.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB sind auf den Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des Sondergebietes (S0) - grof2flachiger Einzelhandel - und
innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 Schnitthecken (Rotbuche oder Hainbuche, 2x verpflanzt, ohne
Ballen, Hohe 80-100 cm, 5 Pflanzen/ifm, zweireihig versetzt) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die dbrigen Flichen sind mit einer Rasenmischung einzusden. Ausnahmsweise kann die
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im GE 1 durch die
Anlage eines 3 m breiten Fullweges zur Eschweilerstralle unterbrochen werden.

Gemal § 9 Abs 1 MNr. 253 BauGB sind an den festgesetzten Standorten innerhalb des
Gewerbegebietes GE 1 Bergahorne als Solitare (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
12-14 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheibe muss eine
Mindestflichengrée von 6 m* aufweisen. Die Lage der Baume darf um bis zu 20 m von dem
zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB ist der Bereich innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern  und sonstigen Bepflanzungen im  Gewerbegebiet GE 2 einer natirlichen
“egetationsentwicklung zu dberlassen.

Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich (gemai § 9 Abs. 1a BauGE)

Die daffentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung - Gewasserschutzstreifen - wird als

Ausgleichsflache dem durch die Strallenverkehrsflaiche verursachten Eingriff in Matur und Landschaft
zugeordnet. Ein Restausgleich auf dieser dffentlichen Grinflache wird gemaQ den Ausfihrungen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages den drei fesigesetzien Baugebieten (Sondergebiet SO,
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2) zu gleichen Teilen zugeordnet.

Die bereits durchgefihrten Malnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 254 - Begauer
Mihlenweg - auf dem Grundstick Gemarkung Kinzweiler, Flur 27, Flurstiick MNr. 58 tlw. [Bereiche A
und D) werden als Ausgleich in einer Hihe von insgesamt 34 640 8E gemaQ den Ausfihrungen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages den drei fesigesetzten Baugebieten (Sondergebiet SO,
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2) zugeordnet.

BAUORDNUNG SRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i V. mit § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Werbeanlagen

Woerbeanlagen sind ausschlieflich mit einer Héhe von maximal 6 0 m dber dem geplanten Gelande
bzw. am Gebaude bis zur jeweiligen Geb3udeoberkante zulassig.

Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist =zuldssig. Blinklichtanlagen, Wechsellichtanlagen,
Lauflichtanlagen und Kombinationen solcher Anlagen an den Werbeanlagen sind nicht zulassig.

KENNZEICHNUNGEN (gemaf § 9 Abs. 5 BauGE]

Bergbau

Der dberwiegende Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gema § 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB als Flache, unter der der Berghau umgeht, gekennzeichnet.

In  den potentiellen  Einwirkungsbereichen  der  Hinterlassenschaften des tagesnahen
Steinkohlenbergbaus kann  ein Awuftreten wvon Tagesbrichen, Senkungen/Setzungen nicht
ausgeschlossen werden. Vor einer Bebauung des Gelandes sind im Hinblick auf die bergbaulichen
“erhalinisse  weitergehende  vor  Ort-Untersuchungen zur  Klirung der  konkreten
Einwirkungspotenziale aus der Tagesdffnung 2516/5628/001 / Alter Schacht auf Patkohl) und dem
tagesnahen Flézabbau (Flize Patkohl, Rapp, Kleingkohl und Gyr) erforderlich.

Bei Antreffen von einwirkungsrelevanten Hohlraumen/Auflockerungszonen des tagesnahen Bergbaus
oder Tagesschichten (Pingen) missen weitergehende Sicherungsmafinahmen zur Herstellung der
Dauerstandsicherheit des Baugrundes durchgefohrt werden oder hereichsweise Grindungskonzepte
entwickelt werden, die die speziellen Einwirkungen aus den Hinterlassenschaften des Altberghaus
berdcksichtigen.

Dardber hinaus muss lokal mit dem “orhandensein von kleineren, noch nicht dokumentierten
Schachte gerechnet werden. Die Grundungssohlen der zukinftigen Bebauung sollten vorzugsweise
durch einen staatlich anerkannten und vereidigten Berghausachverstandigen gemafl § 36 GewO
abgenommen werden, um ein Yorhandensein eines solchen Schachtes im Grandungsbereich sicher
ausschlieflen zu kinnen.

Altlasten

Das Gewerbegebiet GE 2 wird gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Biden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 2 befindet sich eine Alilastenfliche (ehemalige Spedition,
Altablagerung), die im Altlasten-Verdachisflichen-Kataster der Stadieregion Aachen unter der
Mummer 5203/0370 gefdahrt wird. Die Flache ist erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet.
Antrage auf Umnutzungen und Baumalnahmen im Bereich dieser Altlastenfliche sind deshalb der
Stadteregion Aachen, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten zur Stellungnahme vorzulegen.

HINWEISE

Artenschutz
“or einem Abriss des leer stehenden Geb3udes im Sondergebiet (SO} - gro@flachiger Einzelhandel -
ist dieses auf ein mogliches Vorkommen von Fledermausen hin zu untersuchen.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen ist mit der Aufdeckung arch3ologischer Substanz (Bodendenkmal) zu rechnen.
Eigentimer / Bauherren / Leiter der Arbeiten werden ausdricklich auf die Beachtung der §§15
{Aufdeckung von Bodendenkmaélern) und 16 DSchG NW (Verhalten bei der Aufdeckung von
Bodendenkmalern) hingewiesen.

Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal entdeckt, haben die zur Anzeige “erpflichteten das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Fundmeldungen sind umgehend an die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Eschweiler oder das LVR -
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu richten.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es liegt ein diffuser
Kampfmittelverdacht vor. Daher wird empfohlen, eine geophysikalische Untersuchung der zu
Oberbauenden Flachen zum Baubeginn durchzufihren. Hierzu ist vor Baubeginn mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) die weitere Vorgehensweise abzustimmen Es ist jedoch nicht
auszuschlieen, dass weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insoweit sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und umgehend die zustindige Crdnungsbehérde, der Kampfmitielbeseitigungsdienst
(KBD) oder die nidchste Polizeidienststelle zu verstandigen.

Erfolgen  Erdarbeiten  mit  erheblichen  mechanischen  Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriondungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheisdetektion durchzufihren. Die weitere
“orgehensweise ist dem _Merkblatt for das Einbringen wvon  Sondierbohrungen®  des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRVW - Rheinland zu entnehmen.

Werbeanlagen

An der Eschweilerstrafle® (L 238) auflerhalb der Ortsdurchfahrt ist in Bezug auf die Errichtung von
Werbeanlagen der § 28 Straflen- und Wegegesetz NRW (Str'WG) iV.m. § 25 St'WG zu beachten. Die
Zustimmung der Strallenbaubehirde ist einzuholen.

Immissionsschutz

Die nachfolgend aufgefihrten Mebenbestimmungen fir das “orhaben im Sondergebiet (S0)
- grof3flachiger Einzelhandel - sind in die Baugenehmigung aufzunehmen:

- Die Offnungszeiten und die Warenanlieferungen des Lebensmittel-Vollsortimenters sind auf den

Zeitraum zwischen 06.00 und 22.00 Uhr zu begrenzen (Eine Raumung der Stellplatzanlage in der
Machtzeit von 22.00 bis 23.00 Uhr ist zulassig).

- Laderampen sind ausschlieflich an der Sidwestfassade des Lebensmittel-Vollsortimenters
zulassig.
Leitungsschutz

Im Bereich der stillgelegten unterirdischen Gasfernleifungen sind die in der _Allgemeinen

Schutzanweisung fir Gasfernleitungen (incl. Begleitkabel) der Thyssengas GmbH (TG)" aufgefahrten
Regelungen und Mallnahmen zu beachten.
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1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet
Zweckbestimmung - groflachiger Einzelhandel -

Gewerbegebiete, gegliedert

2. Mahl der baulichen Nutzung
Grundflichenzahl (GRZ)
max. Anzahl der Vollgeschosse

maximale Gebiudehihe in Metern Gber MHMN

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
Strallenverkehrsflichen

Stralenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Gasfernleitung (stillgelegt)

6. Grinflachen

dffentliche Granflache
Zweckbestimmung - Gew3sserschutzstreifen -

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Bdumes

8. Sonstige Planzeichen

Mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache
(sighe textliche Festsetzung 3.1)

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
(sighe textliche Festsetzung 3.2)

Teilflache 1,2 und 3
(sighe textliche Festsetzung 4.1.1)

Bauliche Malnahmen zum aktiven Schallschutz erforderlich
(sighe textliche Festsetzung 4.1.2)

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Gebietes

9. Sonstige Darstellungen

vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern

Wermallung

geplante Erschlieung
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