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 Zeichenerklirung Textliche Festsetzungen |
160 | , |
| Art und MaR der baulichen Nutzung ~ Art und MaR der baulichen Nutzung .
| "
Aligemeines Wohngebet | Die in § 4 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungs-
| gewerbes. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe Anlagen fur Verwaltungen,
, 2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten auf 2 je Wohngebaude Gartenbaubetnebe und Tankstellen sind nicht zulassig !
n/m _ Die festgesetzte Grundflachenzah! darf durch die Grundflachen von Garagen, Stell-
mi Mischgebiet platzen Zufahrten. Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache nicht uberschritten werden Ausgenommen hiervon sind wasserdurchlassig
0.4 Grundflachenzahl befestigte Flachen sowie Anlagen zur Sammiung und Nutzung von Regenwasser.
Geschossflachenzahl Aullerhalb der dafur vorgesehenen Flachen sind Garagen nur innerhalb der uberbau-
baren Grundstucksflache und in den seitlichen Abstandsflachen der Wohngebaude mit
; " Zahi der Voligeschosse als Hochstman einem Mindestabstand von 5.0 m zur StraBenbegrenzungslinie zulassig
i .
Wi m Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmaf Auf den nicht uberbaubaren Grunqstucksflachen sind Steliplatze sowie Nebenanlagen
im Sinne des §14 BauNVO unzulassig

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die maximale Hohe des Erdgeschossfullbodens der Gebaude wird bei Stralen mit

geringem Langsgefalle (< 3 %) auf max 0.5 m festgesetzt Bei Grundstucken an

. T ‘; 0 Offene Bauweise Strallen mit groerem Langsgefalle (> 3 %) wird sie an der Bergseite auf max. 0.3 m
‘ -'H | — ¢ > festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt wird die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen
T iy S : ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig offentlicher Verkehrsflache und Baugrundstuck festgesetzt

— &

Baulinie
Gestalterische Festsetzungen
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7‘ v+ Baug[enge

. Fur zweigeschossige Gebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung bis 40°
. Verkehrsflichen } zulassig ':

-

\ Dachgauben und Dachaufbauten sind nur in den Dachflachen zulassig. die nicht der
| Strallenverkehrsflache ‘
' offentlichen Verkehrsflache. von der das Grundstuck erschlossen wird, zugewandt
| sind

Strallenbegrenzungslinie

Der First ist mittig des Baukorpers anzuordnen. Drempel sind zulassig, jedoch darf bei

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . zweigeschossigen Gebauden die Drempelhthe von 0,50 m nicht Uberschritten wer-
Verkehrsberyhigter Bereich den |
|
| Flache fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Flachdacher sind fur Hauptgebaude nicht zulassig.
i Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung , Kellergaragen sind im Plangebiet nicht zulassig. Zuwegungen und Zufahrten zu den
’ Elektrizitat 5 -~ Gebauden und Stellplatzen sind mit stark wasserdurchlassigem Material auszubilden.

Vorgarten durfen nicht als Stellplatze, Abstell- bzw. Lagerplatz oder als Arbeitsflache
hergerichtet oder benutzt werden

-0—0—0~ Unterirdische Hauptabwasserletung Bergrather Fheld

-

g Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
@ Landschaft :

. Erhaltung von Baumen |

Sonstige Planzeichen

M1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

| »—o—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw des unterschiedlichen
! Malles der Nutzung sowie der unterschiedlichen Bauweise innerhalb
des Baugebietes

m Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen Stellpiatze, Garagen } Hinweise

und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung. Garagen

Altlasten
Im Suden an die gem. § 9 (5) Nr.1 BauGB gekennzeichnete Flache angrenzend
befindet sich die Altlastverdachtsflaiche 5103/0055. Es handelt sich bei dieser

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4+—» Firstrichtung | - Flache um eine Altablagerung. Im Bereich der Altablagerung sind aufgrund der
| f Anfullung bis zu 6 m und dem daraus gegebenenfalls resultierenden unter-
SD Satteldach | schiedlichen Setzungsverhalten Baugrundgutachten durchzufihren
Bestandsangaben | 3 Bodenverunreinigungen
% i ‘ Das bei BaumaBnahmen im Bereich der Altablagerung entnommene Bodenma-
_________ Wihnhahatide ‘ terial kann nach den chemischen Analysen unter Beachtung der LAGA-Richt-
. SO, - SE—: o : linie an Ort und Stelle wieder eingebaut werden. Grundsétzlich kann jedoch
| s Xfﬁ” R EaTIN _ nicht ausgeschlossen werden, dass im Zuge von Aushubmalinahmen senso-
i Wirtschaftsgebaude risch auffallige Bodenmassen (Farbe, Aussehen, Geruch) vorgefunden werden.
; Solite dies der Fall sein, so ist das Umweltamt des Kreises Aachen sofort zu
| —o——0—  Flurstucksgrenze beteiligen
' Solite im Bereich der Altablagerung der Anbau von Nutzpflanzen (Salat. Gem(-
123 Flurstucksnummer ' se pp) vorgesehen sein, so sind erganzende Bodenuntersuchungen nach der
Bundesbodenschutzverordnung durchzuftuhren
188 66 Hohenangabe
Kennzeichnungen
D(XXX)(XXXI;% Umagrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche STADT ESC HWEILER

XXXXX>4 Vorkehrungen erforderlich sind
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Kennzeichnungen

Ler nordwestiche Teill des Plangebietes weist Boden auf. die humoses Bodenmatenal
enthalten Da selbst bel gleichmaliger Belastung dieser Boden mit unterschiedlichen
Setzungen curechnen st sind ggf besondere bauliche Mainahmen, insbesondere im

srundungsbereich erforderhich Dieser Teil des Plangebietes ist daher gemal § 9 (5)

Nr 1 BauGB durch emne Umgrenzung entsprechend der Ni 15 11 der Anlage zur

Hianzewchenverorar ung (_;t‘i'\t_'l nzeachined

1

Hher sind die Bauvorschoften der DIN 10564 | Zulassige Belastung des Baugrundes™ und

der DIN 18 166 _Erd- und Grundbau. Bodenkassifikation fur bautechnische Zwecke

sowe die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beach
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