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2 X - ; T - I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Art der baulichen Nutzung
b z 1 Mischgebiete (M) MI1;MI2| Mischgebiete
S\ S < 1.1 In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
IEX fur den Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den
2 3 70 zentrenrelevanten Sortimenten der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

2. Mal der baulichen Nutzung

Zentrenrelevante Sortimente:

Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/ Biiroorganisation 04 Grundflichenzahl
Papierwaren/ Biroartikel/ Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1); Blicher und Fachzeitschriften (WZ-Nr. 52.47.2); ’
Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 52.47.3)

Geschossflachenzahl

Kunst, Antiquitdten

Kunstgegenstande, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21); Antiquitdten und antike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1); Antiquariate (WZ-Nr. .
95 ( ) g ppiche ( ); Antiq ( I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
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n 7 5 52.50.2)
=) 2 4 e Baby-, Kinderartikel .
. D Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehdr (WZ-Nr. 52.42.4) 3. Bauweise, Baugrenzen
22 / 76‘ o Bekleidung, Lederwaren, Schuhe .
Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kirschnerwaren (WZ-Nr. 52.42); Schuhe, Leder- und Taschnerwaren (WZ-Nr. 52.43) Y Offene Bauweise

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren L Baugrenze
Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor (WZ-Nr. 52.45.2); Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software
(WZ-Nr. 52.49.5); Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.6); elektrische Haushaltsgerate und
elektrotechnische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1); Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-Nr.
52.44.2)
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4. Bindungen fur die Erhaltung von

Foto, Optik Baumen
Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.49.4)
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Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung und Wasche (WZ-Nr. 52.41); nicht
elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke (aus WZ-Nr. 52.44.33); Keramische
Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4); Heimtextilien (WZ-Nr. 52.44.7); Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60);
Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.48.22)

Erhalten von Baumen

Musikalienhandel 5. Sonstige Planzeichen
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)

Uhren, Schmuck . . .
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5) E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Spielwaren, Sportartikel

Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6); Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmébel, Sport- und Freizeitboote, Yachten (aus | | = o o o oo

WZ-Nr. 52.49.8) 1 ? Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
4

Teppiche
Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims (aus WZ-Nr. 52.48.1)

Blumen

Campingartikel
Campingartikel ohne Campingmdbel (aus WZ-Nr. 52.49.8) m
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vorhandene Gebaude

Fahrrdader und Zubehér, Mofas

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor (aus WZ-Nr. 52.49.7), Mofas (aus WZ 50.40.3)
Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel z

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)

’ Gebrauchtwaren dieser Liste \ Vermafung
sonstige Gebrauchtwaren (aus WZ-Nr. 52.50.3)
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(Nummerierung entsprechend der ,Klassifikation der Wirtschaftszweige® (WZ), Ausgabe 2003 des Statistischen
Flur 15 ks & Bundesamtes)

28 226 5 228 30

1.2 Erganzungen der zulassigen Sortimente durch einzelne Warenklassen oder Warenarten der vorstehenden

i 349 Liste kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache dieser Randsortimente kleiner
® | 9 P S o = ;
qr P 3 als 10% der Gesamtverkaufsfléche ist.
= ;"‘ ‘,"’ /
‘ W [ £
T _ K8 18331 12 162.6 o Z py 1.3 In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und die gem. § 6
/ = J ‘ﬁ /] . 229 334 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nicht zulassig.
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/ il 1 FlieR3 363 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,, R — Ty e ———— m Flieg . 1.4 Im Mischgebiet MI 2 ist eine Wohnnutzung unzul&ssig.
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. DES BEBAUUNGSPLANES D 13
o 1. Denkmalschutz
/ Gemaf § 15 DSchG NW besteht bei der Aufdeckung von Bodendenkmalern eine Meldepflicht bei der Unteren - BO N H O E F F E RST RASS E —
Denkmalbehdrde der Stadt oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen,
/ 354 Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen (Tel.: 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199). Die Fundstelle ist bis zum
/ ! Eintreffen eines Vertreters einer dieser Behdrden unverandert zu erhalten (§ 16 DSchG NW).
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Das Planungsgebiet liegt im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Siimpfungsmafnahmen, die eine
zuklinftige Auswirkung im Planungsgebiet nicht ausschlieRen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt Gemarkung Durwiss FLUR 6
urch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstéande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren
RS ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach ngndigung der bergbaulichen Ubersichtskarte M 1 : 5.000
Sumpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Die Anderungen der W= g N IR AR T
1] ! V[ e n A\ \)
Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben = » 5 nl:{}) ‘\_4/“‘” f% \
Berlcksichtigung finden. s ,§ EI' NN
> a: 2§ 4
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3. Mogliche Kampfmittelbelastung z == (2], 2t ) 7
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Das Plangebiet liegt in einem Bereich in dem ein diffuser Kampfmittelverdacht vorliegt. Daher wird empfohlen,
eine geophysikalische Untersuchung der zu tiberbauenden Flachen zum Baubeginn durchzufiihren. Hierzu ist T ~ v
vor Baubeginn mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Es ist - 7 ///M” \
jedoch nicht auszuschlief3en, dass weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insoweit sind Erdarbeiten mit % ‘h‘ 6
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort
5 10 15 20 25 einzustellen und umgehend die zustandige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder
die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.
565 Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ist L5
Y grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fiir das %Z” e
Einbringen von Sondierbohrungen” des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu entnehmen. =]
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Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt: Der Planungs-, Umwelt-und Bauausschuss der Stadt Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. gz;gE:;;Lngu%ﬁ::S;ﬁgﬁ;&fﬂ?&ﬁ Sess(ci)lfsis Bleesscehrluszr:jles; gReaTezgdzr g'&’(:ld)t (éesihvigﬁeers\%zr:uc es dure Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) des Baugesetzbuches durch RECHTSGRUNDLAGEN
Eschweiler hat in der Sitzung vom § 3 (1) des Baugesetzbuches vom 13.12.2013 i’n der Zeit vom 27.12. 2012 09.10.2013 als Satzung beschlossen worden Bekanntmachung vom 28.01.2014 i
Eschweiler, den 25.06.2013 13.09.2012 gemaR §2 (1) des Baugesetzbuches beschlossen,| | erfolgte in der Zeit vom 28.09.2012 bis 12.10.2012 DI O e S S g ' am 29.01.2014 als Satzung in Kraft getreten. - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom [~
den Bebauungsplan D 13/2. And. aufzustellen. bis 28.01.2013 offengelegen. 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der bei Satzungsbeschluss gtiltigen - =
....... gez. Dr. Hartlich ...........  L.S. Der Beschluss wurde ortstiblich am 20.09.2012 Fassung; _ _ 3 §[/
Amtsleiter Planungs- u. Vermessungsamt bekanntgemacht. - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke rsd
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung Y
Die Darstellung der Grundstticksgrenzen stimmt mit dem vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) in der bei Satzungsbeschluss gtiltigen g
Katasternachweis Uberein und entspricht den Anforderungen Eschweiler, den 30.09.2013 Eschweiler, den 30.09.2013 . ) Fassung;
des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) Eschweiler, den 30.09.2013 Eschweiler, den 23.10.2013 Eschweiler, den 29.01.2014 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
vom 18. Dez. 1990. Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 I
Stand der Planunterlagen: Oktober 2012 (BGBI. 1991 | S.58), in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung geltenden
Fassung; Auf der Schleif
Aachen, den 23.09.2013 - Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NW) in der Fassung dgr Bekanr_ltmachung vom 01. Mé"rz_ 2000 (GV. NRW. S. B AAnRANANLE ANS S mm“mm“mw&\
""" gez. Preuth ......... LS. - g6z. H. Godde ........ LS. - gez. H. Godde ........ LS. ez. H. Godde L.S ez. Bertram L.S ez. Kendziora - gez. H. Godde ......... LS. 256/SGV. NRW. 232), In der bel Satzungsbeschluss glliigen Fassung: SRR mN\l\ﬂ!\I\N\hl\h\\\“\“‘\\\‘\}\?ﬁ\{\\?\{\\“l\l\\\l\\\l\l“\\\I\l““&\?l‘l‘\‘l‘\?\?xmuiu
Stadt. Obervermessungsdirektor Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter | | & gez. . Lodde ........ - .- gz. bertram ... A gez. renaziora .......... Technischer Beigeordneter TS == MHM“ﬂMM“M“ﬂM“““%“““w“““““““““ ““““““““““““““““““
Technischer Beigeordneter Birgermeister Ratsmitglied = o___.—/:—_ i M“M“m““m“mﬂh““ ““““““““l““—“'““ “““ “““““““““““““““““
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