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Die geometrische Eindeutigkeit der Pla-
nung wird bescheinigt. Diese Plan-
unterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90).

Stand der Planunterlage 2. e
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Entwurf und Bearbeitung des Bebau-
ungsplanes erfolgt gema § 9 und § 30
des Baugesetzbuches durch das Fach-
gebiet Stadtentwicklung der Stadt Als-
dorf.

Alsdorf, den ....14.08,2001

Oberbaurat

Der AfS/Rat der Stadt Alsdorf hat in sei-
ner Sitzung vom .}3.01.1998. . . ge-
mal § 2(1) des Baugesetzbuches be-
schlossen, diesen Bebauungsplan auf-
zustellen.

Die Bekanntmachung erfolgte
am .13.08.1998

....................................................

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf
mit seinen Anlagen gemaR § 3 (2) des

Baugesetzbuches in der Zeit
vom .28.05.2001 .. bis 02.07.2001

oﬁengelegen DO e

Alsdorf. den A SBRGRRE .

...........................................................

R

Dieser Plan wurde gemaR § 10 (1) des
Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Als-
dorf am ..27.09. 2001

als Satzung beschlossen.

Biirgermeister

ieser Bebauungsplan wurde gemag
10\ (2) des Baugesetzbuches ,4m
......................................... angezgigt.
Zu dieSem Bebauungsplan gefiért die
VOIGUREINDM ..o
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Die Bezirksr
Im Auftra

erung

Dieser Bebauungsplan wird hiermit aus-
gefertigt.

Blrgermeister

Dieser Bebauungspian ist gemaR-§ 10
(3) des Baugesetzbuches durch Bekannt-
machung vom 06.02.02  versffentlicht
worden und am 06.02.02 als Satzung
rechtsverbindlich geworden.

.........................................

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Schwake

Technischer Beigeordneter

22.04.1993 (BGBI.I S.466).

18.12.1990 (BGBL.I S.58).

RECHTSGRUNDLAGEN ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997
(BGBI.I 5.2141), ge#dndert durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs und
zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- u. Raumordnungsgesetz 1998 -
BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI.| S.2081).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI.| S.132), zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI.| S.889), zuletzt geandert durch Art.6 des Gesetzes zur Anderung
des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1997(BGBI.! S.2081).

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GVBI. S.255).

- Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S.926 /SGV NW 77).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 222 - Ofden Sid -

4.1

4.2

8.1

Nutzun hrankungen gem.
Abs.9 BauNVO

1 Abs.5 BauNVO in Verbindung mit § 1

Die nach § 4 Abs.3 BauNVO in Aligemeinen Wohngebieten WA 1 - 3 ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen sind - Betriebe des Beherbergungsgewerbes -
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe - Anlagen fiir Verwaltungen -
Gartenbaubetriebe - Tankstellen - nicht zulassig.

Festsetzungen beziglich der hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden geman § 9 (1) Nr.6 BauGB:

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 2 - 3 betragt die hochstzulassige
Zahl der Wohnungen je Haus, Doppelhaushélfte und je Haus einer Haus-
gruppe zwei  Wohnungen.

Festsetzungen beziiglich der MindestmaBe von Baugrundstiicken gemaB §

9(1) Nr.3 BauGB:

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 2 - 3 betragt das MindestmaB fiir Bau-
Grundsticke eine GroBe von 250 Quadratmeter.

Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 16. 18 und 19 BauN-
vo

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 2 - 3 dieses Bebauungsplanes ist bei
Wohngebauden eine Traufhéhe von maximal 4,50 m und eine Firsthéhe von
maximal 9,00 m (festgelegt als AbstandsmaB von Oberkante anbaufahiger
StraBenverkehrsflache bis Oberkante Dachhaut des Firstes) einzuhalten.

Die nach § 19 Abs.4, Satz 2 BauNVO =zuldssige Uberschreitung der
Grundfiachenzahl GRZ fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 2 - 3 dieses Bebauungsplanes bis zu 25 von Hundert und in dem Aligemei-
nen Wohngebiet WA 1 bis zu 50 von Hundert zulassig.

Festsetzung gem. § 86 Abs 1 Nr. 2 BauONW

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 - 3 sind als Dachform fiir die Wohngebaude
nur Satteldacher zugelassen.

Festsetzung zur Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs. 4 BauONW in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Private Flachen wie Zuwege, Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig
entsprechend § 2 Abs. 4 b der Gebihrensatzung zur Entwésserungssatzung
herzustellen

Beseitigung von Niederschlagswasser gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit §51a Abs. 3 und Abs. 4

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser ist zum
vorhandenen Kanal im Schleibacher Weg abzuleiten. Das Regenwasser ist an
den Regenwasserkanal anzuschlieBen und entsprechend der gutachterlichen
Bearbeitung gem. § 51 a LWG ortsnah in einer Riickhalte- und Versickerungs-
mulde, die nach dem 50-jdhrigen Ereignis auszulegen ist, zu entsorgen.

Pflanzvorschriften im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9

Abs.1 Nr.25 a BauGB nach Vorgabe des Landschaftspflegerischen Begleit-
planes LPB

Folgende heimische Strauch- und Baumarten mit der Mindestqualitat Heister, 2
x v., 100-125 sind in den Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern neu oder ergénzend anzupflanzen:

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

9.4

Prunus avium Vogelkirsche
Acer campestre Feldahomn
Corylus avellana Hasel
Carpinus betulus Hainbuche
Rosa canina Hundsrose
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Rainweide
Frangula alnus Faulbaum
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schiehe
Crataegus monogyna Weilkdorn

Die Flachen um das geplante Regenriickhaltebecken sind besonders naturnah zu
gestalten.

Im Bebauungsplan ist entsprechend der Festsetzung innerhalb der geplanten
Verkehrswendeflache mittig eine Hochstamm - Linde Tilia cordata "Greenspire’,
Hochstamm, STU 18-20 zu pflanzen.

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind Hochstdmme der Baumart Ulme hol-
landica ‘Dodoens’, STU 18 - 20 in einem Pflanzabstand von 10.00 m anzupflan-
zen.

In den privaten Garten ist pro Wohneinheit ein Hochstamm - Obstbaum, STU 8-
10 zu pflanzen. Folgende regionalen Sorten werden empfohlen:

Apfel: Aachener Hausapfel Rheinischer Winterrambur
GroRer Rheinischer Bohnapfel Rheinische Schafsnase
Rote Sternrenette
Birmen: Clapps Liebling Gellerts Butterbime
Gute Graue
Zwetschgen:  Hauszwetschge Bihler Friohzwetschge
Mirabelle: Nancy
Kirschen: Schattenmorelle (sauer) Grofle Schwarze Knorpelkirsche (si3)

Frithe Rote Meckenheimer

Die GartenauBengrenzen der privaten Grundstiicke sind mit folgenden heimi-
schen Heckenpflanzen, 5 Stck. pro Ifdm, einzufrieden.

Acer campestre (Feldahom) - Heister, 2 x v., 0. B., 100-125
Carpinus betulus (Hainbuche) - Heister, 2 x v., 0. B., 100-125
Crataegus monogyna (Weildomn) - Heister, 2 x v., 0. B, 100-125
Fagus sylvatica (Rotbuche) - Heister, 2 x v, 0. B., 100-125
taxus baccat (Eibe) - Heckenpflanzen 4 x v., 80-100
Hinweise:

Bei der Heckenpflanzung ist das Nachbarschaftsrecht NW zu bericksichtigen.

GemaB der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Alsdorf (Baum-
schutzsatzung) vom 24.10.1986 in der giiltigen Fassung vom 17.12.1993 sind alle
Baume mit einem Stammumfang von mind. 70 cm und mehr geschitzt und zu
erhalten.

Der landschaftspflegerische Begleitplan - LPB - zum Bebauungsplan Nr. 222 ist
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 222

Gem. den §§ 15 und 16 DSchG NW besteht bei der Entdeckung von Bodendenk-
maélern die Meldepflicht und das Veranderungsgebot.

Hauptgebdude

Nebengebdude

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-und Stréuchern

Umgrenzung der Fliche zum Anpflanzen von Biumen

Umgrenzung von Fldchen fiir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Einzelbdumen

Anpflanzung von Bdumen

~ RRB Regenriickhaltebecken gem. Gutachten
‘Pﬁvate Griinflichen

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen
in einem Wohngebéude
0,4 GRZ - Grundflachenzahl
GFZ - Geschossfldchenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
o offene Bauweise
,éh nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
SD nur Satteldach zuldssig
FH maximal zuldssige Firsthdhe in Metern
TH Traufhohe
DN zuldssige Dachneigung
——— | Baugrenze
————————— Flache fiir Stellplatze und Garagen
Ga/ St Garagen, Steliplitze
p———) Strafenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflachen
% Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: verkehrs-
beruhigter Bereich
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