Dieser Bebauungsplan ist gemaf §10(3)|
des Baugesetzbuches durch
Bekanntmachung vom 07.10.2004

veroffentlicht worden und am 7.10.04 \

als Satzung rechtsverbindlich
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Entwurf und Bearbeitung des Bebau-
ungsplanes erfolgt gemaR § 9 und § 30
des Baugesetzbuches durch das Fach-
gebiet Stadtentwicklung der Stadt Als-
dorf. ;
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Der Bau-, Planungs- und \
VergabeausschuR (BPV) der Stadt Als- \3941 N -
dorf hat in seiner Sitzung vom i 887
A2..08.4777. gemaR § 2(1) des / o D35 2 /
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- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. 1 S. 2141, 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013).

-

argermeister

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom

23.01.1990 (BGBI.I S.132), zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes zur Erleichte-
N, Platz rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI.I S.4686).
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Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf
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mit seinen Anlagen gemaR § 3 (2) des / | | wy 2o
- : e Planzeich d PlanzVO) in der F der Bekanntmach
Baugesetzbuches in der Ei% 3945 A \%%1-1 24 i - Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
vom09:02..200%vis . A2, .0%. Zoc g \\\ 18.12.1990 (BGBL.I S.58).
offengelegen. HML ﬁ\u\ Wﬂ 1‘ i
| .‘ i WEHE\\ 2 - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
’ fo i; “mw_,...‘..- m g&mmw i 12.03.1987 (BGBI.I S.889), zuletzt gedndert durch Art.6 des Gesetzes zur Ande-
/ 3849 w Il *WB’ | YW& TN rung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
Lt I (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1997(BGBL.I S.2081).
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*W il '//ﬂ\;{w*\\ﬁﬁ\g ;*u:r‘ﬁﬁf‘# - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
t 1\ Il \\L"{ TM Hﬁmag%ﬂ i Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GVBI. S.255).
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I 1M Mij Mﬁ‘f‘w*ﬁ.ﬁ*ﬂ {Wﬁ }* - Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
Vé T %911 J der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S.926 /SGV NW 77).
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Dieser Plan wurde gemaR § 10 (1) des
Baugesetzbuches v t der Stadt Als- . g
dorfga g /?ho?" .......... ; 5. Pflanzvorschriften im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem.
als Satzung beschlossen. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 3 Ab's(. 1_ Nr. 25a BauGB nacl-l Vorgabe des giiltigen Landschaftsplanes
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 221 -STADTPLATZ- ges freises Aachen (Pflanzliste)
1. Nutzungsbeschrinkungen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit - Cahbinrien .
Baume: 1 g |3 4 5
§ 1 Abs. 9 BauNVO
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) »
Aisdork, den ... 10.08. Jaok- .. Acer campestre (Feldahom) . .
1.1 Folgende in den Mischgebieten (MI) nach § 6 (2) BauNVO zulassigen g'ntﬁ? g'u“m?a (gm:;',:eﬂe) .
Nutzungen sowie in den Kerngebieten (MK) nach § 7 (1) sind gemaR § 1 TV PRt (Saretaiod] T .
(5) BauNVO nicht zulassig: , Betul_a pubescens (M_oorblrke) .
: : - Vergniigungsstitten, deren iberwiegende Zweckbestimmung die kommer- Carpinus betulus (Hainbuche) S . . o
Bjirgermeister zielle Nutzung von Gliicksspielen und/oder Unterhaltungsgeraten (Spielhal- Fagus silvatica (Buche) = . .
len, Spielcasinos) ist; Fraxinus excelsior (Esche) . £y
. Vergnigungsstatten, deren iberwiegende Zweckbestimmung Sexdarbie- Populus tremula (Aspe) - .
ieser Bebauungsplan wurde gemaR tungen sind; Prunus avim (Vogelkirsche) . * * T
10\(2) des Baugesetzbuches am - Einzelhandelsbetriebe, in denen neben dem Verkauf von Sexartikeln Quercus robur (Stieleiche) * . * o . ZEI‘ :H E N E RKL ARU N G
........ o S R e | (Sexshops) Filme vorgefiihrt werden, wenn der Umsatz durch Filmvorfiih- Quercus petraea (Traubeneiche) . .
Zu diesem Bebauungsplan geHort die rungen mehr als 50 % des Gesamtumsatzes betragt. Sorbus aucuparia (Eberesche) ° . W HNGEBSA
Verfﬂguné‘\(om ................................... - Tankstelien Tilia cordata (Winterlinde) * 2 /’// //’ bl e b -
s gt e O Ulmus minor (Feldulme) | o WIRTSCHAFTSGEBAUDE
“\ Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen —cse—-..=| FLURGRENZE
55 sind nicht zulassig. Striaucher: 1 2 2 4 5 :
Kﬁln, s e O SRS R Cornus Sanguinea (Hartriegen P ° FLURSTUCKSGRENZE
: . 1.2 In den Kerngebieten (MK 1-8) sind ab dem IIl. Geschof (entspricht dem Corylus avellana (Hasel) . . . - FLURSTUCKSNUMMER
:Dle Bezirksregierung zweiten ObergeschoRl) gem. § 7 Abs. 3 BauNVO nur Wohnungen zuléssig. Crataegus monogyna (ngﬂ.dorn) . * GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
m Auftrag Crataegus oxycantha (WeiRldorn) e - MISCHGEBIETE
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) "
2 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung gem. § 16, 18 und 19 Prunus spinosa (Schiehe) . 5 KERNGEBIETE
.......................................................... o BauNVO Rhamnus frangula (Faulbaum) ® ° ® 1'0 GRZ L GRUNDFLACHENZAHL
e . Rosa canina (Hundsrose) ® B
21 Die nach § 19, Abs. 4, Sat; 2 BauNVO zpiéss:gg Uberschreltung_ der Salix caprea (Salweide) - = 5 2,0 GFZ - GESCHOSSFLACHENZAHL
Grundflachenzahl (GRZ) ist bis 0,8 in den Mischgebieten (Ml) zulassig. Salix aurita (Ohrchenweide) = " ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
i i i i g ; | Salix cinerea (G ide
D:]f:sir tBebauungspIan WOSTIRIE Dol 22 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei Gebauden eine S:r:bigﬁs r:;rar?grt?\:var;er e T = (n) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND
g gt Sockelh6he von maximal 0,50m einzuhalten (festgelegt als AbstandsmaR Sambucus racemosa (Roter Holunden) = TH TRAUFHOHE
von Oberkante anbaufahiger Verkehrsflache bis Oberkante ErdgeschoB- Vibumum opulus (Wasser-Schneeball) = = =
Rohdecke). - FH FIRSTHOHE
4—>» | FIRSTRICHTUNG
2.3 Fir das in den Mischgebieten und Kerngebieten festgesetzte MaR der DN
baulichen Nutzung mit drei VoligeschoRRen als HochstmaR ist eine Firsthéhe DACHNEIGUNG
von maximal 13 m (festgelegt als AbstandsmaR von Oberkante 6 HINWEISE - g GESCHLOSSENE BAUWEISE

ErdgeschoR-Rohdecke bis Oberkante Dachhaut des Firstes) zuléssig. 'm

MI 1 sind mindestens zwei / maximal drei VoligeschoRRe zulassig und eine BAEUNIE
.“""'.ma’e Firsthohe von 8,5m sowie eine maximale Firsthohe von 15,00m 6.1  Fir die im Plangebiet vorhandenen Biaume gilt die Satzung zum Schutz des et
sl einzithaiten. Baumbestandes der Stadt Alsdorf vom 24.10.1986 mit 1. Anderung vom — STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
: 17.12.1993. A i -
3. Beseitigung von Niederschlagswasser gem. § 51 a Abs. 3 und Abs. 4 ] gﬁggggﬁgl;ﬁé&;%lciESONDERER i S
LWG in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB e 6.2 Die Meldepflicht und das Veranderungsverbot bei der Entdeckung von =
. Bodendenkmalern besteht gem. §§ 15, 16 DSchG NW. F~~ ~ "7\| EINFAHRTBEREICH TGa
Die Beseitigung von Niederschlagswasser unbelasteter Flsichen wie Dachemn l ERHALTUNG VON BAUMEN
Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 uqd Terrassen wird innerhalb dieses Bebauungsplanes iiber das ores 1
(3) des Baugesetzbuches durch Bekannt- Mlgchwasserkanalsystem zugelassen. S 28 o TECDARACE
e o agas 9..;‘ver6ffentli 348 (Siehe hydrogeologisches Gutachten vom 20.Marz 2002) _$ ¢ *| ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
worden und am &2e€2F als Satzun
s sk de s g NANNNNS LUFTSCHUTZSTOLLEN (NACHRICHTLICHE EINTRAGUNG)
Die pelanntmachung vom 5.08.0% 4. Zuordnungsfestsetzung gemaR § 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a
ist am 07 10.0% Qu n worden. Die Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Neue Pakannimachun 9 siehe Feld Landschaft nach §9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Abs. 1a werden im
b Landschaftspflegerischen Begleitplan des Bebauungsplanes Nr.221
beschrieben und sind dazu bestimmt, Eingriffe auszugleichen, die aufgrund
dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind. Der landschaftspflegerische
Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 221 st Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 221 — Stadtplatz -.

Die AusgleichsmaBnahmen werden auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 221 im Stadtgebiet der Stadt Alsdorf auf der Flurstiick
6, Flur 29, Gemarkung Alsdorf realisiert und werden hiermit den Bauflichen

sowie den offentlichen StraBenflachen des Bebauungsplanes zugeordnet. e e
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