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1. ANDERUNG “I"/llsdorf
-AM KLOTGEN-

3. Errichtung von Nebenanlagen RECHTSGRUNDLAGEN ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN
+ (gemaB § 14 BauNVO)
2
A 3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
444 im Bereich der Vorgérten (Grundstiicksfliche zwischen Verkehrsflache und e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
4 4 3 straBenseitiger Gebaudeflucht) mit Ausnahme von Millbehéaltern nicht zuléssig.
¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
442 # 4. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
* (gem&n § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
+
4.1 Im Aligemeinen Wohngebiet WA dieses Bebauungsplanes sind maximal zwei « Ut (BHahic) vom 20.07 2008 (s, | 2. Zo4d),
446 Wihmesgemn e Fiauseidhelt (Rl ket « Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
445 (GV.NRW.S. 256),
5. Garagen und Stellplatze
* (gemaB § 9 Abs.1 Nr.4 BauGBi.V.m. § 12 BauNVO) e Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG)
O . vom 25.06.1995 (GV.NW.S. 926),
- 5. Im Allgemeinen Wohngebiet WA dieses Bebauungsplanes ist vor den Garagen
gﬂ eine Vorstellflache von mindestens 5,0 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin « Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
" einzuhalten. 14.07.1994 (GV.NW.S. 666),
o &
i jeweils in der zurzeit geltenden Fassun
* 6. Bauweise J 9 g-
(geman § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. dem dritten Abschnitt der BauNVQ)
607 o 6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA dieses Bebauungsplanes wird die Bauweise als o =m
— offene Bauweise — festgesetzt. Z | | C I I | N I R KL AR' ' N ( ;
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FLURGRENZE
3 (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW) -
> _ FLURSTUCKSGRENZE
— 7. Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen -
(gemah § 86 Abs.4 BauO NW i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.2 und 4 BauGB) 142 FLURSTUCKSNUMMER
2 :
&t Pultdacher sind generell als versetzte Pultdécher unter Einhaltung der unter A 2.2 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
o angegebenen Pultdachhéhen auszufiihren, wobei das Gegenpult eine =
traufenparallele Breite von mindestens 2 m aufweisen muss. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
472 7.2 Folgende Dachneigungen sind fir die einzelnen Dachformen zuldssig: GFZ - GESCHOSSFLACHENZAHL
9 Satteldach (SD) 05 - 35° GRZ - GRUNDFLACHENZAHL
o o o=l I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
) 7.3 Entlang der o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind nur Hecken als Einfriedungen FH FIRSTHOHE
zulassig. Bei Heckenpflanzungen kann in die Hecke eine offene Zaunkonstruktion
362 aus Metall oder Drahtgeflecht integriert sein, die zur StraBe nicht sichtbar ist. Bei 0 OFFENE BAUWEISE
der Errichtung der offenen Zaunkonstruktion ist eine 10 cm hohe Querungszone fir — =
* Kleintiere im Bodenbereich freizuhalten. Als Heckenpflanzen sind Strducher A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
> nachstehender Art zu pflanzen:
BAUGRENZE
Pflanzliste Hecken:
STRASSENVERKEHRSFLACHEN BESONDERER
361 Carpinus betulus Hainbuche ZWECKBESTIMMUNG: MULL
Crataegus monogyna WeiBBdorn
Fagus sylvatica Buche STRASSENBEGRENZU NGSLINIE
Ligust Iga Liguster =
RS = = == dl| GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
\ 8. Beseitigung von Niederschlagswasser
1 3 1 | (gemaf § 51a Abs. 3 LWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
‘i {L i
: z 540 - UﬁtStr . 8.1 GemaB Gutachten vom 10.12.2004 ist eine Versickerung des unbelasteten
\ 542 Niederschlagswasser der Dachflachen aufgrund der Bodenbeschaffenheit im

Plangebiet nicht moglich. Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt daher

tber das vorhandene Kanalsystem.

8.2 Private befestigte Flachen wie ErschlieBungswege, Stellplatze und
Stellplatzzufahrten sind innerhalb des Plangebietes unter der Verwendung
wasserdurchlissiger Bodenaufbauten und Bodenbelédge geméaB § 5 Abs. 1 der

| . “ §\ A | Entwéasserungsgeblihrensatzung der Stadt Alsdorf herzustellen.
AR
i ¥
=" 2 C.  HINWEISE
609 \Z— :
1 1 8 9. Hecken
Bei Heckenpflanzung ist das Nachbarschaftsrecht NW zu berticksichtigen.
=\ Ol A44

10. Bergbau
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 219 — 1. Anderung — Am Klétgen -
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 22 Héhe baulicher Anlagen befindet sich im Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlenbergbaus. Durch
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 219 - 1. ANDERUNG -AM KLOTGEN- Fur das im Allgemeinen Wohngebieten WA festgesetzte MaB der baulichen einen Anstieg des Grubenwassers kann es zu Hebungen an der Tagesoberflache
Nutzung ergeben sich in Abhéngigkeit von den zuldssigen Dachformen folgende kommen.
Héchstmale:
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 11.  Denkmalschutz
(§ 9 BauGB) Il - Vollgeschosse Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als
Satteldach TH 45m Untere Denkmalbehdrde oder der LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im
1. Nutzungsbeschrankungen (SD) FH 8,0m Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
(gemaB § 1 Abs.5 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO bzw. gemas § 9 BauGB) Pulidach 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal
1 Von den nach § 4 Abs.2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebieten WA dieses (P —II:—: gg$ = F_L_mdsteile kel il gnveréngjen = ?rhalten. LIS WEEp des‘LVR.- > TN ; f\’,f'é o '
. B et e 3 b e Tl g g - o , Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland fir den Fortgang der Arbeiten ist y _ SO N 2DV -,fo""{\""”\
gsplanes grundsatzlich zulassigen Nutzungen sind Anlagen fir sportliche abzuwarten. g AP\ f" B IRANG
Zwecke nicht zulassig. i ,@ " %%"’/ﬁ' ‘g’ ‘\)’{
i ; : , ; " (s B2 o U 55
1.2 Von den nach § 4 Abs.3 BauNVO im Aligemeinen Wohngebieten WA dieses Beaugshelie bt dic Hiie Rer isdg ausiphauta, an day GRmaslex ' / “?“ﬁ"' N “ il \@”’ﬂ‘é
- Bebauungsplanes ausnéhmsweise zulassigen Nutzungen sind Betriebe des angrenzenden Verkehrsflach? (Oberkant_e Ver kghrsﬂ_éiche) i Ht:’he der Mitte der Sl P SRR 3 ‘! d
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir  Verwaltungen, Gartenbaubetriebe L‘Jberbauparen Grundstﬂc!(sflache. Es gilt jeweils die Grenzseite, von der das 3; "
Tankslalen ekt zuléssid. ’ y Grundstick angefahren wird. ¢$ f‘ N
K\ ¢S A A’y
2.3 Bei Satteldichern ergibt sich die maximale Firsthéhe (FH) aus der Differenz \\&‘-\ W '
0 MaB der baulichen Nutzung zwischen der Oberkante Dachhaut des Firstes und der Bezugshéhe. J b Q}“ I\//,/,Inrﬂfﬁ'*‘ &
2 ) . : - ¥ ! '@’fjﬁ—ﬂ O
(GRASLS SR i 1 ST L e e AT Bty Bei Pultdichern ergibt sich die maximale Trauththe aus der Differenz zwischen ‘3‘%‘/’ f°°° =
24 Grundflachenzahl der Schnittlinie der AuBenflache der traufseitigen AuBenwand mit der Oberkante 0 rgfl%‘f’ﬂ?}\ o
Dachhaut und dem Bezugspunkt. Die Firsthéhe entspricht der Differenz zwischen ‘?f@‘ i
Die nach § 19 Abs4, Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der deny hsensaligen Dachabashiias usd et Eezigaibbs. ' =i
Grundflachenzahl (GRZ) fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie . . . . . . . o ) 2N\ P ON g5 &3 % 3 f\/"
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist in dem Allgemeinen Wohngebieten 2.4 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist eine maximale Sockelh6he bis i - k. i \ il 'J A NN AR 4
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WA dieses Bebauungsplanes bis zu 25 von Hundert zuléssig. héchstens 0,50 m einzuhalten (festgesetzt als AbstandsmaB von Oberkante = g, 8 - - R s\ O
anbaufahiger Verkehrsflache bis Oberkante Erdgeschoss-Fu3boden). e . Wﬂ
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Entwurf und Bearbeitung des Der Ausschuss fur Stadtentwicklung der Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Dieser Plan wurde gemaB § 10 (1) des Dieser Bebauungsplan wird hiermit Dieser Bebauungsplan ist geméaf § 10 (3) l:&ﬂ,,;,
Bebauungsplanes erfolgt gemai § 9 und Stadt Aﬂ],sdqrf hat in seiner Sitzung vom seinen Anlagen gemaB § 3 (2) des Baugesetzbuche/?gvoqk at der Stadt ausgefertigt. des Baugesetzbuchgs. - 9}[’(:}]1 ; _‘ ! ) . ‘\\g\\, & M_-.
§ 30 des Baugesetzbuches durch das 21.69.£012. gemaB § 2 (1) des Baugesgtzbuches infd rZeit,, 4 9 @ Alsdorf am .. A28, 4016, ... Bekanntmachung vom ..&6..640: ‘A6 ° AL SR\ ol ¥ (7] T \{\\'M. /%
Fachgebiet 2.1 - Bauleitplanung der Stadt Baugesetzbuches beschlossen, diesen vom «28 [ el 2 .gbis \51"/)54’4- e als Satzung beschlossen. veroffentlicht »  worden und am - (Z 0N 2 7 ] B i’ i.l},if,l Y
Alsdorf. Diese Planunterlage entspricht Bebauungsplan aufzustellen. offengelegen. P =W WA iy = . als Satzung I o AR

den Anforderungen des § 1 der Die Bekanntmachiing erfolgte rechtsverbindlich geworden. ‘,_;:;,3 7 ' “1 4/
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90). am 1(/? Q.. S \ 20 \CA\ 2 AoRee 1t ’h-f o8

Stand der Planunterlage // "": —j(—’ .
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STAND: 19.04.2016 | | GEMARKUNG ALSDORF e . BP NR. 219 - 1. AND. -AM KLOTGEN-




