Die geometrische Eindeutigkeit der Pla-
nung wird bescheinigt. Diese Plan-
unteriage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90).

Kreisvermessungsdirektorin

Entwurf und Bearbeitung des Bebau-
ungsplanes erfolgt gemal § 9 und § 30
des Baugesetzbuches durch das Fach-
gebiet Stadtentwicklung der Stadt Als-
dorf.

Stadtischer Oberbaurat

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung der
Stadt Alsdorf hat in seiner Sitzung vom
J17.01.2006.......... gemal § 2(1) des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen.

Die Bekanntmachung erfoigte
am .09.02.2006

......................................................

.........................................

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf
mit seinen Anlagen gemal § 3 (2) des

Dieser Plan wurde gemaR § 10 (1) des
Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Als-
dorfam ..20.06.2006

als Satzung beschlossen.

.........................................

Burgermeister
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Dieser Bebauungsplan wird hiermit aus-
gefertigt.

.............................................................

Bilrgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10
(3) des Baugesetzbuches durch Bekannt-
machung vom .23.06.06 _ yersffentlicht
worden und am 29.06806als Satzung
rechtsverbindlich geworden.

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN

-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | $.2141) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 24.06.2004 (BGBI. 1 S. 1359). GemaR § 233 Abs. 1 BauGB finden auf
dieses Planverfahren die Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem
20.07.2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung.

-Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132), zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI.| S.466)

-Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI.I S.58) in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

-Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.03.1987 (BGBI.I S.889) in der bei Satzungsbeschluss gliltigen
Fassung.

-Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GVBI. S. 256) in der bei
Satzungsbeschluss glltigen Fassung.

-Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S$.926
ISGV NW 77)

-Gemeindeordnung (GO NW) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV. NW. 2003) in der bei
Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.
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3.2

Nutzungsbeschriankungen gem. § 1 Abs.5 BauNVO in Verbindung mit § 1
Abs.9 BauNVO

Die nach § 4 Abs.3 BauNVO in Aligemeinen Wohngebieten WA
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen- Betriebe des
Beherbergungsgewerbes - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe -
Anlagen fiir Verwaltungen - Gartenbaubetriebe - Tankstellen - sind nicht
zulassig.

Festsetzungen beziiglich der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden gemdaR § 9 (1) Nr.6 BauGB:

in dem Aligemeinen Wohngebiet WA 2 betrégt die héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude zwei Wohnungen.

Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 16, 18 und 19
BauNVO

Die nach § 19 Abs.4, Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung der
Grundflachenzahl GRZ fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist in den Aligemeinen
Wohngebieten WA dieses Bebauungsplanes nur bis zu 25 von Hundert
zZulassig.

in dem Aligemeinen Wohngebiet WA 2 dieses Bebauungsplanes ist bei
Wohngebauden eine Firsthdhe von maximal 9,0m (festgelegt als Abstandsmaf
von Oberkante anbaufahiger Strafenverkehrsfiache bis Oberkante Dachhaut
des Firstes) einzuhalten.
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Festsetzung zur Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs. 4 BauONW
in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Einfriedungen sind nur als leichte Metall- oder Holzkonstruktion und als
lebende Hecken zuldssig. Die Einfriedungen entlang der privaten
Grundstiicksgrenzen sollen die Hohe von max. 1,80m und entlang der
dffentlichen Verkehrsflachen von max. 1,00m Hohe nicht Gberschreiten.

Empfehlung:
Sollten Einfriedungen von Grundstiicksgrenzen in Form von lebenden Hecken

bzw. Schnitthecken aus heimischen Gehdlzen vorgenommen werden, sind
Pflanzen gemaR der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzliste zu verwenden. In die
Hecke darf eine Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert
werden.

Pflanzliste: Hecken
(Planzqualitit: 4 Pflanzen pro Ifdm, 1 x v., 0.B. 60 - 100 cm)
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna Weitddom
Fagus silvatica - Buche
Ligustrum vulgare Liguster

Private Flachen wie Zuwege, Stellplatze und Zufahrien sind wasserdurchlassig
entsprechend § 2 Abs. 4 b der Gebuihrensatzung zur Entwéasserungssatzung
herzustellen.

Beseitigung von Niederschlagswasser gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 51 a Abs. 3 und Abs. 4

GemadR dem Gutachten vom 10.12.2004 ist eine Versickerung des
grundstiickseigenen Niederschlagswassers aufgrund der Bodenbeschaffenheit
im Plangebiet nicht mdglich. Die Beseitigung von Niederschlagswasser erfolgt
daher Uber das vorhandene Kanalsystem.

Pflanzvorschriften im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9
Abs.1 Nr.25 a BauGB nach Vorgabe des Landschaftspflegerischen

Begleitplanes LPB

Der durch den Bebauungsplan ermdglichte Eingriff in Natur und Landschaft
kann im Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Als kompensatorische
MaBRnahme soll gem. des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zum
Bebauungsplan Nr. 219 - Am Klétgen -ein naturnaher Laubwald im Bereich des
“Alsdorfer Griinkreuzes (Mariapark)” anteilig erganzt werden.

Hinweise:
Bei der Heckenpflanzung ist das Nachbarschaftsrecht NW zu berticksichtigen.

GemaR der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Alsdorf
(Baumschutzsatzung) vom 24.10.1986 in der gliltigen Fassung vom 17.12.1993
sind alle Baume mit einem Stammumfang von mind. 70 cm und mehr geschiitzt
und zu erhalten.

Der landschaftspflegerische Begleitplan - LPB - zum Bebauungsplan Nr. 219
Am Klotgen - ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 219 - Am Kldtgen.

Gem. den §§ 15 und 16 DSchG NW besteht bei der Entdeckung von
Bodendenkmalemn die Meldepflicht und das Veranderungsgebot.
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