BEBAUUNGSPLAN NR. 212
1. ANDERUNG
-HERZOGENRATHER STRASSE-
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Entwurf und  Bearbeitung  des

Bebauungsplanes erfolgt gemall § 9 und
§ 30 des Baugesetzbuches durch das

Fachgebiet 2.1 - Bauleitplanung der Stadt
Alsdorf. Diese Planuntedage entspricht
den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90).

Stand der Planunterlage &ﬁ Zﬂff

Alsdorf, den Lo.el. Jotd ..

LA,

Der Rat der Stadt Al
Sitzung vom £5. M. 207 gemal § 2
{1) des Baugesaizbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Die leamﬂgw?g? Erﬁ::[gte

orf hat in seiner

Alsdorf, den .. 21,02 2013 ..
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Asssss0r

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit
mmﬁﬂmmmﬁﬂﬁ:ﬁ{aﬂm

E EHI'EEI’E
vom r.‘-' SIn c-"'rf' 201311
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Alsdorf, den Zq"ﬂézfﬂf@

PA,
Assessor

Dieser Plan wurde gemal § 10 (1) des
Baugesetzbuches vom Rat der Stadt
Alsdorf am ... Q. OF. 2013, .

als Satzung bem;hlnssen

Alsdorf, dm/7'53‘-”~5 OF, 20135 .
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Bargermeister

Dieser Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 (3)

des Baugeseiﬂmches durch
Bekanntmachung vom ... Y.CFF.2013

veriffentiicht worden und am
*'1-". n'il 2013% . als Satzung
redﬂtsvemnndlmh gewnrden.

?.6 *-:)? 2013

Alsdorf, den ..
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RECHTSGRUNDLAGEN ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Fassung vom 27.08.1887
{BGBLI 5.2141) in der bei Satzungsbeschiuss glltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBIll 5.132), zuletzt geadndert durch Art3 des Gesetzes zur
Erleichterung wvon Investifionen und der Ausweisung und Bereitstellung wvon
Wohnbauland vom 22 04.1993 (BGBI.| 5.466)

- Planzeichenverordnung (PlanzVD) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI.| 5.58) in der bei Satzungsbeschluss gilifigen Fassung

- Bundesnatursch

utzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

12.03.1987 (BGBIL.| 5.889) in der bel Satzungsbeschluss glitigen Fassung

- Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GVBI. 5.255) berichtigt am 09.05.2000 (GV NW
5.439) in der bei Satzungsbeschluss giiligen Fassung

- Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06. 1995 (GV NW 5.926 / GV NW 77)

- Gemeindeverordnung (GO NW) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 /| SGV. NW. 2003) in der bei Satzungsbeschluss

giltigen Fassung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4.  Beseitigung von Niederschlagswasser gemil § 9 Abs. 4 BauGB gﬂ_ﬂ'ﬂ" _*ﬁxﬁmmn S 2
i Bauteilen Rahmen
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 212 - 1. ANDERUNG Die oy i ——— i i B ; ki 4 West, Wi
- HERZOGENRATHER STRASSE - und sonstigen Freifiichen erfolgt innerhalb des Plangebieles n das bereils Strafle 46, 40470 Disseldorf zu beteiligen
vorhandeng Trennsystem.
Grundwasserverinderungen
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 212 - 1. Anderung liegt im verfiehenen
5. Hauptabwasserleitung gem3aB § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Berg?mtsfeld Anna Reststick’, (ber der auf Erdwirme ereilten Edaubnis

1. Gliederung des Gewerbegebietes im Geltungsbereich dieses Bebauungs- Honigmann®, sowie iber der auf Kohlenwasserstoffe er‘tﬂ'ﬁn Bewilligung

planes gemiR § 1 Abs. 4 BauNvO 51 Die Abwasserleitung ist von jeder At von Bebauung mil Ausnahme von Mathanna". Bodenbewegungen durch den Gruberwasseranstieg sind nicht
Verkehrsflachen und Steliplitzen freizuhalten auszuschlefen

1.1  In dem mit GE bezeichneten Gewerbegebiet sind solche Befrieba, die in der Ab-
standsliste zum Abstandserass - Runderiass des Ministenums fir Umwelt und 52 Das zu Gunsten der Stadt Alsdorf festgesetzte Geh- [Fahr- und Leitungsrecht fir
Maturschutz, Landwirtschaft und Verbrauchemschutz - V-3 - 8804251 wvom die zu belastende Flache umfasst die Befugnis, einen zugdnglichen Weg
06.06. 2007 - in den Abstandsklassen | bis Vil aufgefihrt sind und Betriebe mit anzulegen und zu unterhaften sowie die Hauptwasserleitung zu sichem und zu
ahnlichem Emissionsverhafien nicht zuldssig. unterhalkten

1.2 GemaB § 31 Abs.1 BauGB kinnen im Gewerbegebiet GE Betriebe der Abstands-
klasse VIl des o0.a Abstandserdasses und andere Betriebe ausnahmsweise 6. Vorschrift iiber das Anpflanzen von B3umen und Striuchern sowie
zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
Malnahmen die Emissionen so begrenzt werden, dass schadliche Umwellain- und Landschaft gem&i § 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB
wirkungen in den benachbarten schutzwirdigen Gebisten vermieden werden,

6.1 Auf den Grinflichen im Bebawngsplangebiet sind Bepflanzungen entsprechend
der Artenliste Nr. 5.2 mit standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen.

2. Nutzungsbeschrinkungen im Gewerbegebiet dieses Bebauungsplanes
gemdt § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO 6.2  Aren zur Bepflanzung in den Grinflichen dieses Bebauungsplanes:

21 Im Geltungsbemich des Bebauungsplanes werden im Gewerbegebiet GE Baume: Straucher:
folgende nach § B8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulissigen Nutzungen Carpinuns betulus - Hainbuche Comus mas - Kornelkirsche =
ausgeschlossen Fagus silvatica - Rotbuche Comus sanguinea - Hartriegel

Prunus avium - \ogelkirsche Corylus avellana - Waldhasel

— Lagerplatze Quercus peftraesa - Traubeneiche Crataegus mono. Weildom

— Tankstellen Quercus robur - Stieleiche Prunus spinosa - Schiehe FLURGRENZE
Tilla cordata -  Winterfinde Rosa canina - Hundsrose

22 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Gewerbegebiet GE FLURSTUCKSGRENZE
folgende nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen
aulliu-n:hhmi B HINWEISE 12 FLURSTUCKSNUMMER

Ao 5 M o L Aasen - L | ) .| M ceversecesieTe
s us Untersuchungen  zur n ens im Rahmen der K
Vergnigungsstatten . e @8 | GFZ- GESCHOSSFLACHENZAHL

23  Im Gewerbegebiet GE dieses Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe aller _ , _ e 0.8 GRZ - GRUNDFLACHENZAHL

Art nicht zulassig. 11 Bei der Emichtung bauicher Anlagen ist mit einer erhdhien
Belonaggressivitat durch Sulfat und Ammonium zu rechnen. Entsprechende ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

24  Zulassig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Gewerbe- und MaBnahmen sind im Einzelfall vorzusehen und mit  der
Handwerkerbetriebe mit Verkaufsflichen fUr den Verkawf an den Baugenehmigungsbehtrde abrustimmen. = BAUGRENZE
Endverbraucher, wenn die Verkaufstiigkeit im betrieblichen Zusammenhang mit ) . i _ ) E = Y ||: 1 GRUNFLACHE
ihrer vor Ort produzierenden, reparierenden oder installierenden Tifigkeit 1.2 Femer wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Bodenverhalknisse im = :

S A e 0 97T TC T UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON

3. Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 3 BauGB in 1.3 Sofem bei kinfigen BaumaBnahmen Bodenaushub anfalk oder e o NSTIGEN
Verbindung mit §§ 16 und 18 BauNVO vorhandener Boden umgeschichtet wird und dabei Schichten unterhalb der | | 0 g&gy&mg&ggﬁHER” UND SONS

. unbelasteten Auffilung berihrt werden, st dieser Boden gutachierlich zu ; ¥ "

AT dee n Caweieguiiet BE tregiessiie Mns. Sou IRstion T e o AN chuy AN RO IR MR EOCHL 2 AN . S T GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTEN-
maximal 3 Voligeschossen ist eine maximale Traufhdhe von 10,0 m und eine iy E DE FLACHEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT bzw
maximale Firsthohe von 13,0 m Gber Bezugspunkt zuldssig. 14 Es wird empfohlen, die kinftigen Grinflachen mit unbelastetemn Boden in % 0 RA -FIS
Unter Traufhohe ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit :hrAuEugrd ausmichender Machtigkeit zu berdecken. W DES ERSCHLIESSUNGS UND VERSORGUNGSTRAGE
G e UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN

rechier quersirabensedt , h 1 ist das Uimweltamt der Stadte Aache
i odtie-besaig bt e e 0 o T e R M E % ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN
Firsthihe ist der oberste Schnitipunkt der Dachflichen eines Gebaudes, bei Flach- IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZES
B e e e e [== == =3 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
|-
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
STAND: 21.06.2013 GEMARKUNG ALSDORF e e E— E—
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