Die geometrische Eindeutigkeit der
Planung wird bescheinigt. Diese
Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90).

Stand der Planunterlage Februar 2006

Aachen, den 17.2.2006

gez. Littek-Braun
Kreisvermessungsdirektorin

Entwurf und Bearbeitung des
Bebauungsplanes erfolgt gemak § 9 und
§ 30 des Baugesetzbuches durch den
Fachbereich Stadtentwicklung der Stadt
Alsdorf.

Alsdorf, den 17.02.2006

gez. Richter
Stadtischer Oberbaurat

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung der
Stadt Alsdorf hat in seiner Sitzung vom
25.08.2005 gemal § 2 (1) des
Baugesetzbuches Beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen.

Die Bekanntmachung erfolgte

am 09.02.2006

Alsdorf, den 17.02.2006

gez. Klein
Bilrgermeister

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit
seinen Anlagen gemall § 3 (2) des
Baugesetzbuches in der Zeit

vom 20.02.2006 bis 24.03.2006
offengelegen.

Alsdorf, den 06.04.2006

gez. Klein
BlUrgermeister

Dieser Plan wurde gemall § 10 (1) des
Baugesetzbuches vom Rat der Stadt
Alsdorf am 20.06.2006 als Satzung
beschlossen.

Alsdorf, den 23.06.2006

gez. Klein
Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wird hiermit

ausgefertigt.

Alsdorf, den 28.06.2006

gez. Klein
Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (3)
des Baugesetzbuches durch
Bekanntmachung vom 29.06.2006
veroffentlicht worden und am 29.06.2006
als Satzung rechtsverbindlich geworden.

Alsdorf, den 12.07.2006

gez. Klein
Blrgermeister
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Das zugunsten der Versorgungstriger festgesetzte Leitungsrecht fiir die zu
belastende Fliche umfasst die Befugnis, Leitungen zugiinglich anzulegen und zu
unterhalten. Die Trasse darf mit Ausnahme von Einfriedungen, Strafien, Wegen und
Zufahrten nicht iiberbaut werden.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
gemiill § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen gem:if} §
9 Abs.1 Nr.25b BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.4 BauO NRW

Auf den zu bebauenden Grundstiicken im WA ist je angefangene 200 m?2
Grundstiicksfliche mindestens ein einheimischer und standortgerechter Obst- oder
Laubbaum anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit einheimischen und
standortgerechten Biumen oder Striuchern zu bepflanzen und die Bepflanzung zu
pflegen und zu erhalten.

Sofern die Baugrundstiicke eingefriedet werden, sind dafiir einheimische und
standortgerechte lebende Hecken zu verwenden.

Abfallsammelbehilter, Pergolen und Carports sind mit einheimischen und
standortgerechten Pflanzen zu begriinen.

Dicher ab einer Fliche von 30 m2 und einer Neigung unter 10 Grad sind zu
bepflanzen, die Bepflanzungen zu pflegen und zu erhalten.

Die im Plan festgesetzten zu erhaltenden Biume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Baumafinahmen sind entsprechende Schutzmalinahmen vorzusehen.

Fir die im Plan festgesetzten anzupflanzenden Biume sind einheimische und
standortgerechte Biume zu verwenden, diese dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Baumafinahmen sind entsprechende SchutzmafBnahmen vorzusehen.

Gemiil} § 9 Abs.4 BauGB wird folgende auf Landesrecht beruhende Regelung in
den Bebauungsplan Nr.211-1.Anderung aufgenommen:

Gemil § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 51a Abs.3 LWG wird festgesetzt, dass
das Niederschlagswasser von befestigten Flichen in die vorhandenen stidtischen
Einrichtungen -Regenwasserkanile bzw. Griben- einzuleiten ist. Eine Versickerung ist
im Plangebiet nicht zulissig.

Dachaufbauten diirfen in ihrer Summe Dreifiinftel der Gebiudebreite nicht
tiberschreiten. Die maximale Drempelhshe des Dachaufbaus betrigt 1,0 m. Die
Firsthohe des Dachaufbaus darf die des Hauptfirstes nicht iiberschreiten. Die
Firsthohe ist der oberste Schnittpunkt der Dachflichen eines Gebiudes, bei Flach-
und Pultdichern der hichste Punkt der Dachhaut.

Hinweise

Aus den Untersuchungen zur Situation des Bodens im Rahmen der Altlastensanierung
ergeben sich folgende zu beachtende Mafinahmen:

1.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer erhohten Betonaggressivitit durch
Sulfat und Ammonium zu rechnen. Entsprechende MaBnahmen sind im Einzelfall
vorzusehen und mit der Baugenehmigungsbehdsrde abzustimmen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Bodenverhiltnisse im Bereich von
Auffillungen besondere Griindungsmafinahmen entsprechend der Ergebnisse der
Baugrunduntersuchungen maglich sein kannten.

Sofern bei kiinftigen Baumafinahmen Bodenaushub anfillt oder vorhandener Boden
umgeschichtet wird und dabei Schichten unterhalb der unbelasteten Auffiillung beriihri
werden, ist dieser Boden gutachterlich zu untersuchen und gegebenenfalls
fachgerecht zu entsorgen.

Es wird empfohlen, die kiinftigen Griinflichen mit unbelastetem Boden in
ausreichender Michtigkeit zu iiberdecken.

Im Baugenehmigungsverfahren ist der Kreis Aachen, Umweltamt zu beteiligen.

Die Grundwassermessstellen sind zu erhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN

-Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI.I S.2141) in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung

-Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132), zuletzt geédndert durch Art.3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI.| S.466)

-Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI.I S.58) in der bei Satzungsbeschluss gultigen
Fassung

-Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI.I S.889) in der bei
Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

-Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GVBI. S.255) berichtigt am
09.05.2000 (GV NW S.439) in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung

-Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S.926
ISGV NW 77)

-Gemeindeverordnung (GO NW) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV. NW. 2003) in der bei
Satzungsbeschluss gultigen Fassung.
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